UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
862766 1QD-UBND Quang Ninh, ngayf3thdng 10 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A1 - Khu trung tim dé thi

R T;»Tfﬁmu tai cac phwong: Hoa Lac, Trin Phd, Ka Long, Haii Yén, Ninh

‘Dirong, Hii Hoa va xi Hai Xuan thuge Khu kinh té cira khiu Méng Cai
-
3/{ /ﬂau UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

e ol Luat To o chiec chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Luat siua

doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay
22/11/2019;

Can ciwr Luat Quy hoach Do thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Lugt
Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Xdy dung sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Lugt Quy hoach sé
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt stra doi, b6 sung moét sé diéu ciia 37 Ludt
c6 lién quan dén Lugt quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018; Can cie
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy
dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/82019 cia Chinh phi sia doz b6
sung mot s6 diéu cua Ngh; dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh so  44/201 5/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chznh phit quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé Quy
hoach xdy dung; Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xay
dung Quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach khu chirc nang dac thu,; Thong tu so 01/2021/TT-
BXD ngay 1 9/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thugt quoc
gia vé quy hoach xdy dung; cdc Théng tw huéng dan hién hanh; cdc Quy
chudn, Quy pham va Tiéu chudn xdy dung hién hanh;

Cén cir Nghi dinh ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi (Véin ban hop nhdt sé6 06/VBHN - BXD ngay 22/11/2019 ciia
B$ Xay dung);

Cdn cit Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ciia Bé Chinh tri vé quy
hoach, xdy dung, quadn Iy va phdt trién bén vitng dé thi Viét Nam dén ndm 2030,
tam nhin d@én ndm 2045;

Cdn cir Quyét dinh s6 368/0D-TTg ngay 16/3/2021 cua Thu tuéng Chinh
phit “V/v phé duyét dé én diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té cira khdu



Mbéng Cdi dén ndm 2040”;

Can cu Quyet dinh s6 789/0P-UBND ngay 1 5/3/2021 cia UBND tinh
“V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach si dung dat dén nam 2030 ciia thanh pho
Mong Cai, tinh Quang Ninh”;

Cén cir Quyét dinh s6 2288/QD-UBND ngay 13/7/2021 cia UBND tinh
“Viv pﬁé duy_é{ nhiém vu Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu Al thuéc Khu
kinh té cira khau Mong Cadi, tinh Quang Ninh”;

Can cir van ban 56 5061/BXD-QHKT ngay 08/12/2021cua B Xay dung
“V/v tham gia y kién ngi dung 02 do an Quy hoach phan khu ty 1¢.1/2000 Khu
Al va Khu A2 — Khu kinh té cvea khau Mong Cdi, tinh Quang Ninh”;

Can cik Thong bao 56 697-TB/TU ngay 31/8/2022 ciia Ban Thuong vu Tinh
iy vé quy hoach phén khu cdc khu Al, A2, va Khu C1.1 thuéc Khu kinh té cira
khdau Méng Cdi; Vén ban sé ' 4952/UBND-QH?2 ngay 15/9/2022 ciia UBND tinh
“V/v hoan thién, trinh duyét cdc dé dn Quy hoach phéan khu Khu A1, Khu A2,
Khu C1.1 thuéec Khu kinh té cira khdu Mo'ng Cdi*;

Theo dé nghi cia So Xay dung tai To trinh sé 11 5/TTr-SXD ngay
30/9/2022, Bdo cdo thém dinh ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo sé 3685/BC-SXD
ngay 30/9/2022, dé nghi cia Uy ban nhén dén thanh phé Méng Cdi tai To trinh
s6 182/TTr-UBND ngay 28/9/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu A1 - Khu trung
tdm d6 thi hién hiru tai cac phuong: Hoa Lac, Tran Phu, Ka Long, Hai Yén,
Ninh Duong, Hai Hoa va xa Hai Xuén thudc Khu kinh té ctra khiu Méng Céi
vé1 nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db an:

Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hiru (Khu Al)
thudc Khu kinh té cira khau Méng Céi, tinh Quang Ninh.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich nghién ciru:

2.1. Khu vuc lap quy hoach thugc dia gidi hanh chinh cac phuong: Hoa
Lac, Tran Pht, Ka Long, Hai Yén, Ninh Du'cmg, Hai Hoa va xa Hai Xuén -
Thanh ph6é Méng Cai; ranh gi6i nhu sau: Phia Bic gidp bién gi6i Viét - Trung;
phia Nam giap duong cao téc va khu A2; phia Pong giap khu A3 - Khu hop tac
kinh té; phia Tay giap khu vuc dy trir phat trién va khu C thudc Khu kinh té cira
khau Méng Cai.

2.2. Dién tich quy hoach khoéng 2.765,2ha’.

| Phudmg Hoa Lac 73 ha; phuong Trén Phu 102 hé; phudng Ka Long 159 ha; phudng Hai Yén 1.403 ha,
phuémg Ninh Duong 420 ha; phudng Hai Hoa 483,2 ha va x& Hai Xuén 125 ha.



3. Muc tiéu lap quy hoach

-Cu thé’ héa Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh'té cira khau
Méng Céi dén ndm 2040 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh sé 368/QP-TTg ngay 16/3/2021 (goi tit la QHC Mong Cai 2021) va céac
quy hoach cé lién quan tm khu vue quy hoach phén khu Al; 1am co s& dé xac
dinh cég khu vuc phét trién d6 thi, trién khai quy hoach chi tiét va xac dinh cic
du 4n dau tu xay dung.

= Dé xuét cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cdu quan ly d6 thi, thu
hit dau tu, ddm bao phu hgp véi chién luge va cau tric phat trién chung cua
toan d6 thi, dam bao khdp noi td chirc khong gian va ha tang k¥ thuat giira khu
vuc 1ap quy hoach va céc khu vyc l4n cén, dam béo tinh dong bo, hiéu qua va
bén viing trén co s ra soat, ddnh gié hién trang str dung dat, ha tang k¥ thuat;

n i Phéat triéq Kht} Al thanh khu trung tam dich vu thuong mai cira khéu gin
lien v6i ctra khau Bac Luén I va cira khau Bac Luén II hinh thanh khu hop tac
thuong mai quoc te;

- Két hop cai tao chinh trang céc khu vuc hién trang va xdy dung céc dy an
khu @6 thi, dich. vu tao nén khu db thi ddng bd vé khéng gian va ha tang k¥
thuat, tao nén diém nhan vé khong gian d6 thi, dap mg cac tiéu chi d6 thi loai [;

- Lam co s¢ phép 1y dé trién khai 1ap méi va diéu chinh céc d 4n quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu va quan ly hoat dong xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chat: |

- La khu trung tam hanh chinh, vin héa, chinh tri; 1a d6 thi trung tdm hién
hitu ctia thanh pho Méng Cai;

55 Tiép tuc phat trién Khu Al thanh khu trung tdm dich vu thuong mai clra
khiu gén lién véi clra khau Béc Luan I va Bac Luén II hinh thanh khu hop tac
thuong mai;

- La khu trung tdm dich vu, thuong mai vung bién va dich vu thuong mai
cura khau; .

- La khu @6 thi hién trang cai tao, chinh trang g'fm véi bao ton hé sinh théi
cdy xanh mit nudc tai khu trung tdm; xay dung hoan thién céc dy an da va dang
trién khai. _

5. Cac chi tiéu co ban vé quy hoach:

a. Quy mo dan s6:

- Quy md dén sb nam 2021: Khoang 51.274 nguoi’.

- Dy bao dén sb: Theo dinh huéng QHC Méng Cai 2021:

) 2 trong d6, phudng Ka Long 7.811 ngudi, phudng Hoa Lac 4.264 ngudi, phudng Trén Phi 4.242 ngudi;
mdt phin phudng Ninh Duong 7.563 ngudi; phudng Hai Hoa 11.312 ngudi.



quy doi).

s6 quy dbi).

b. Chi tiéu kinh té k¥ thuat:

4

+ Quy mé dan sé dén nam 2030: khoang 83.000 ngudi (bao gom ca dan sb

+ Quy md dén sé dén nim 2040: khoang 112.000 ngudi (bao gdm ca dan

Pam béo tuan thu dinh huéng diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu
kinh té ctra khau Méng Céi va quy dinh phéap luat hién hanh.

6. Quy hoach sir dung dit

= Tdng dién tich quy hoach: 2.765,2 ha, dwoc chia thanh 06 khu chirc néng,
cu thé nhu sau:

* Bang tong hop co ciu toan bd khu Al (2.765,2ha)

.. & Tén
Higw i cao tgi
STT Khu chirc ning Ky hiéu tich | xdy dung as
(ha) | gdp (%) | (q3p
o GRS BumE GEVALIEY 4y 786,5 50 60
vu thuong mai ;
g | e S VD Al2 271,0 40 25
thuong mai
S A
g |[Ttmegmackskbe® | L5 | g 50 30
dich vu logistics
4 Khu @6 thi, dich vu du lich vé Al4 308,8 40 20
cong vién hd nude :
5 (RO Dindvibiggtang | S5 4232 40 60
cdi tao
Khu d6 thi dich vu Al.6 641,1 40 60
Khu vuc giao thong két ndi 78,8
Téng dién tich quy hoach: 2.765,2
- Bang co cdu sir dung dat va chi tiéu toan khu Al:
£ Pon vi | Dién tich 5
il ) Hang muc dat tinh (ha) Ty 1€ (%)
Tong dién tich dat 2.765,2 100,0
A | Dit xdy dung db thi 2.451,5 88,7
A.1 | Dit din dung 1,358.7 49.1
1 | Pitdonvid ha 993.9 35.9
1.1 | Pt nhém nha & ha 876.4 31.7
- | Dét nhém nha é hién trang cai tao ha 524,3 19,0




TT Hang myc it Dz:hvi Di‘z’;'a‘)‘ch TS 18 (%)
- | Bdt nhém nha 6 tdi dinh cu ha 57,7 21
- | Pét nhém nha & méi ha 295,2 10,7
+ | Ddt nhém nha & thdp tang , ha 2254 82
+ | Dét nhém nha 6 két hop thwong mai dichvu | ha 49,5 18
+ | Pt nhém nha & trong dat hon hop c6 & ha 19.6 0.7
1.2 | Dét cong cong don vi & ha 66.4 2.4
- | Dét céng cong don vi & ha 18.4 0.7
231 ¥é ha 2,0 0,1
- | Dat triromg hoc ha 46,0 LT

1.3 | Dt cay xanh don vi & ha 51,1 18
2 | Dat cong cong do thi ha 62,2 2,3
- | Pat cong cong ha 28,2 1,0
- | Truomg THPT ha 10,8 0,4
- | yeé ha 23,3 0,8
3 | Dét cay xanh cong cong, TDTT ha 81,2 2,9
4 | Dét giao théng d6 thi ha 221,3 8,0

A.2 | Pit ngoai din dung 1.089,0 39,4
1 | Dét hanh chinh, co quan ha 22,7 0,8
2 Dét. h§n hop (van phong, dich vu thuwong ha 211 : i

mai, dich vu du lich,....)
3 pét khéc (vin phong, dich vu thuong mai, ha ior 16
dich vu du lich,....) trong dat hon hop coOd
4 | Pt throng mai dich vu ha 79.3 2.7
5 | Dét du lich, khach san ha 6,8 0,2
6 | Dét giao thong chinh d6 thj va lién khu ha 341,2 12,3
7 | Dit logistics ha 96,9 35
8 | Cong vién chuyén dé ha 190.9 6.9
9 | Pét cdy xanh canh quan ha 93,9 3,4

10 | DAt tén gido, di tich ha ¥ 0,3
11 | Pét an ninh, quéc phong ha 15,5 0,6
12 | Pit dao tao ha 38,9 1,4
13 | DAt ha ting k¥ thuat ha 35,9 1,3
B | DAt khac (ciy xanh, miit nwéc, ndng- lam 313,7 11,3

nghiép,...)
1 | Mit nuéc, nudi trong thiy san ha 157,7 5.7




TT Hang muc dit Dt‘::h"’ D'f:a‘)‘ch TV 1& (%)
2 | Dét & ngoai 2040- dét dy trir phat trién ha 145,4 53
3 | Pit 1am vién - rimg phong ho ha 10,6 0,4

*Khu Al.1 - Khu do thi trung tam va dich vu thwong mai
- Dién tich khoang 786,0 ha; dan s khoang 53.510 ngudi.
- Béang co cdu sir dung dat Khu A1.1:
i I Hang muc dat D:,::hvl Dl?l?at)mh ](‘Z;,l)g
Tong dién tich dat 786,5 | 100,0
A | Pit xdy dung dé thi 761,1| 96,8

A.1 | Pit din dung 539,0 | 68,5
1 | Pitdonvid ha 392,4| 499
1.1 | Pit nhém nha & ha 355,6| 45,2
- | Ddt nhém nha & hién trang cdi tao ha 173,1
- | Ddt nhém nha 6 téi dinh cu ha 16,1
+ | Ddt nhom nha & thdp tang ha 126,3
+ | Ddt nhém nha 6 két hop thuwong mai dich vu ha 36,0
+ | Ddt nhém nha 6 trong dét hén hop cé ¢ ha 4,1
1.2 | Dt cong cong don vi & ha 19,8 2,5
- | Dat céng cong don vi & ha 54
- | Y ha 0,9
- | Pdt truong hoc ha 13.5
1.3 | Pét cay xanh don vi & ha 17,1 2,2
2 | Dét cong cong d6 thi ha 15,9 2,0
- | Pat cong cong ha 10,7
- | Truong THPT ha 5,2
3 | Dét cay xanh cong cong, TDTT ha 29,0 3,7
4 | it giao thong db thi ha 101,7| 129

A.2 | it ngoai din dung 222.1| 282
1 | Dét hanh chinh, co quan ha 15,6 2,0
2 | Dit hdn hop (van phong, dich vu thuong mai, ha 33,8 4,3

dich vu du lich,....)
3 | Pt khéc (van phong, dich vu tt'}uong mai, ha 10,0 1,3
dich vu du lich,....) trong dat hon hgp cé &
4 | it thuong mai dich vu ha 30,6 3,9
5 | Dit giao thong chinh d6 thi va lién khu ha 83,3| 10,6




TT Hang muc dét Dg::hvi Di(é:}r:at)i ch ’1;22)6
6 | Cong vién chuyén dé ha 21,1 2,7
7 | Dét céy xanh canh quan ha 10,5 1.3
8 | Dét ton gido, di tich ha 0,6 0,1
9 | Pt an ninh, quic phong ha 11,1 1,4
10 | Dét ha ting k¥ thuét ha 5,6 0,7
B | Pit khac (cAy xanh, mit nwéc, ndng- lim 25,4 3,2

nghiép,...)
1 | Mit nudc, nudi tréng thiy san ha 23,0 2,9
2 | Dét 1am vién - rimg phong h ha 2,4 0,3
* Khu Al1.2 - Khu dé thi dich vu hé tro thwong mai
- Dién tich khoang 271 ha; dén sb khoéng 8.930 ngudi.
- Bang co cdu sir dung dat Khu A1.2:
£ Ponvi | Dién tich Ty 1€
i W Hang muc dét tinh ! iha) (Z;)‘
Téng dién tich dat 271,0| 100,0

A | Dit xdy dung do thi 2451 90,5

A.1 | Dit dan dung 174,6 | 64,4
1 | Pétdonvid ha 143,1 52.8
1.1 | Dt nhém nha & ha 12981 4712
- | Dét nhém nha é hién trang cdi tao ha 122,0
- | Pdt nhém nha ¢ tdi dinh cur - ha L 11

Dt nhém nha & thép tang ha 3,6
Ddét nhém nha & trong dat hon hop ¢6 & ha 1,2

1.2 | Dét céng cong don vi & ha 12,4 4.6
- | Ddt céng cong don vi & ha 3,0
- | Dat truomg hoc ha 9.4
1.3 | Dét ciy xanh don vi & ha 2,9 0,37
2 | Dat cong cong do thi ha 21 2,6
- | Pdt cong cong ha 0,6
- | Truong THPT ha 2,1
- |y ha 4,5
3 | Dét cay xanh cong cong, TDTT ha 1.4 2,74
4 | Dt giao thong do thi ha 17,0 6,3

A.2 | Dét ngoai din dung 705| 26,0




TT Hang muc dt Dg:h“ D‘§§£9h T(Y/')"
Dit hanh chinh, co quan ha 2.3 0,83
Pét hdn hop (van phong, dich vu thuong mai, | ha 1551 501
dich vu du lich,....)
3 | Dét thuong mai dich vu ha 7,6 2,8
4 | Dét giao thong chinh d6 thi va lién khu ha %15 11,6
5 | Dét cdy xanh canh quan ' ha 56| 2,07
6 | Dét ton gido, di tich ha 1,6 0,57
7 | Dt an ninh, quéc phong ha 3,3 1,2
8 | Dét ha ting ky thuét ha 3,2 1,2
B | Dit khac (cdy xanh, mit nwée, ndng- lim 25,8 9,5
nghiép,...) '
1 | Mit nuéc, nudi trong thity sén ha 25,8 9,5
* Khu A1.3 - Khu thwong mai civa khiu va dich vu logistics
- Dién tich khoéng 256 ha; dan sb khoang 2.160 ngudi.
- Bang co cdu sir dung dat Khu A1.3
TT Hang myc a4t Dt‘l?:h"‘ Dl?}?at)kh Ty 16 (%)
Tong dién tich dat 255,8 100,0
A | Pit xdy dung d6 thi 200,1 78,2
A.1 | Pit dan dung 33,4 13,1
1 | Dét donvi & ha 287 11,2
1.1 | Pt nhém nha & ha 24,7 9,7
- | Dét nhém nha é hién trang cdi tao ha 23,3
+ | Pdt nhom nha & thép ting ha 1,4
1.2 | Pét cdng cong don vi & ha 0,5 0,2
- | Pat cong cong don vi o ha 0,2
- | Pat truong hoc ha 0,3
1.3 | Pt cdy xanh don vi & ha 3,4 1,34
2 | Dét giao thong db thi ha 4,8 1,9
A2 | Pit ngoai dan dung 166,7 65,2
1 | Pét hanh chinh, co quan ha I 0,68
2 | Dét hdn hop (van phong, dich vu thuong ha 14,0 5,45
mai, dich vu du lich,....)
3 | Pét thuong mai dich vu ha 4,1 1,61




TT Hang muc dét Dgr‘:h"i Di%;‘a‘)“h Ty 16 (%)
4 | Dét giao thong chinh d6 thj va lién khu ha 36,6 14,3
5 | Dét logistics ha 96,9 37,87
6 | Dét cay xanh canh quan ha 8.4 3,28
7 | Dét ha tAng k¥ thuit ha 5,1 2,0
B | Pit khéc (cdy xanh, mit nuéc, ndng- lim 55,7 21,8
nghiép,...)
1 | Mit nude, nudi trf“mg thiy san ha 15,3 6,0
2 | Dét & ngoai 2040- dit dy trit phat trién ha 40,4 15,8
* Khu Al.4 - Khu db thi, dich vu du lich va cong vién hé nwéc
- Dién tich khoang 309 ha; dan s6 khoang 4.150 ngudi.
- Béng co cdu sir dung dat Khu A1.4:
TT Hang muc dit Dg: hv; ticl;lill:a) 'I(‘o);)lf
Téng dién tich dat 308,8| 100,0
A | Dit xdy dung db thi 2702 87,6
A.1 | Dit dan dung 41,4 13,4
1 |Pétdonvid ha 34,3 11,1
1.1 | Dit nhém nha & ha 28,6 9,3
- | Pét nhém nha ¢ hién trang cdi tao ha 16,8
- | Pédt nhém nha 6 tdi dinh cue ha 4,3
Dit nhém nha & thap tang ha 3
Dt nhém nha & trong ddt hén hop cé ¢ ha 3,7
1.2 | Dit cong cong don vi & ha 2,8 0,9
- | Pét céng cong don vi & ha 1,0
- | Pat truong hoc ha 1,9
1.3 | Dét cdy xanh don vi & ha 29| 093
2 | DAt cay xanh cong cong, TDTT ha 2,6 0,84
3 | Dt giao thong db thi ha 4,5 1,4
A.2 | Dét ngoai din dung 228,9 74,2
1 | Pit hanh chinh, co quan ha 0,1 0,02
2 Qét hdn hop (van phong, dich vy thuong mai, ha 13.4 43
dich vu du lich,....)
3 | Pit khac (vin phong, Qich vu thuong mai, dich ha 85 2,8
vu du lich,....) trong dat hdn hop c6 & :
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% Ponvi| Dién | Tylé
T Hyng myc dat tinh | tich (ha) | (%)
4 | Pit thvong mai dich vu ha 13.2 4,28
5 | Pét du lich, khach san ha 6,8 2,19
6 | Dét giao thong chinh db thj va lién khu ha 19,6 6,33
7 | Dt cay xanh cong vién chuyén dé ha 152,9| 49,58
8 | Dit cay xanh canh quan ha 7,9 2,56
9 | Dét ton gido, di tich ha 4,8 1,54
10 | Pt an ninh, quéc phong ha 1.1 0,3
11 | Dit ha tang ky thudt ha 0,8 0,3
B | it khéc (ciy xanh, miit nwéc, ndng- lam 182 12,4
nghiép,...) *
1 | Mat nuéc, nudi trong thity san ha 38,2 12,4
* Khu A1.5 - Khu do thi moi va hién trang cdi tao
- Dién tich khoang 423 ha; dén s khoang 26.670 ngudi.
- Béang co cdu sv dung dat Khu A1.5:
£ Pon vi Dién Ty 1€
L FE tayes G tinh | tich (ha) | (%)
Tong dién tich dat 423,2 | 100,0
A | Dit xdy dung d thi 4150 981
A.1 | Pit din dung 315,1| 74,4
1 |Dét donvid ha 228,5| 54,0
1.1 | Dit nhém nha & ha 207,3| 49,0
- | Dét nhém nha & hién trang cdi tao ha 108,1
- | Ddt nhém nha ¢ téi dinh cu ha 20,8
+ | Ddt nhém nha & thdp tang ha 63,7
+ | Pdt nhém nha ¢ két hop thwong mai dich vu ha 10,8
+ | Ddt nhém nha ¢ trong dit hén hop cé & ha 3,9
1.2 | Pt cong cong don vi & ha 13,5 82
- | Pdt cong cong don vi & ha 5,6
- | Pat truomg hoc ha 1.9
1.3 | Pét cdy xanh don vi & ha 7,71 1,82
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o Hang mye dét Dgrani tigli%;:a) T(z;,l)e
2 | Dt cong cong a6 thi ha 6,0 1,4
- | Pdt cong cong ha 6,0
3 | Dt ciy xanh cong cong, TDTT ha 21,93| 5,18
4 | Pét giao thong d6 thi ha 58,7 13,9

A.2 | Diit ngoai din dung 100,0 | 23,6
1 | Dit hanh chinh, co quan ha 032| 0,08
2 | D4t hdn hop (vin phong, dich vu thwong mai, ha 22,87| 5,40

dich vu du lich,....)
3 Dit khac (van phong, dich vu thuong mai, dich ha 11,24

vu du lich,....) trong dat hon hop c6 & .
4 | Dét thuong mai dich vu ha 6,46 1,53
5 | Dt giao thong chinh d6 thi va lién khu ha 20,1 4,7
6 | Cong vién chuyén dé ha 346| 0,82
7 | Dét cay xanh canh quan ha 12,48 2,95
8 | Dit ton gido, di tich ha 049| 0,12
9 | Dét an ninh, quéc phong ha 0,1 0,0

10 | Dét dao tao ha I1H52| om
11 | Dét ha ting k¥ thuét ha 11,0 2,6
B | Dit khic (cdy xanh, mit nwéc, néng- lam '.8,1 1,9

nghiép,...)
1 | Dét & ngoai 2040- dit dy trir phat trién ha 5,3 3
2 | Dét 1am vién - rimg phong h ha 2,9 0,7
* Khu A1.6 - Khu db thi dich vu
- Dién tich khoang 641 ha; déan sb khoang 16.580 ngudi.
- Bang co cdu st dung dat Khu A1.6:
T Higng mye df B g i | T
Tong dién tich dat 641,1 | 100,0
A | Dit xdy dung a6 thi 480,6 | 75,0
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TF Hang muc dat Dg::hv‘ D'E}’z)wh ’22)6
A.1 | Pét din dung 2553| 39,8
1 | Dét donvi & ha 167,0| 26,0
1.1 | Pat nhém nha & ha 132,4| 207
- | Ddt nhém nha & hién trang cdi tao ha 81,1 12,6
- | Dét nhém nha ¢ tdi dinh cu ha 15,4 2,4
+ | Pdt nhém nha & thd'p tﬁng ha 26,4 4,1
+ | Dét nhém nha 6 két hop thwong mai dich vu ha 2.7 0,4
+ | Ddt nhém nha 6 trong dat hén hop cé & ha 6,8 1,1
1.2 | Pét cng cong don vi & ha 17,4 2,7
- | Pat cong céng don vi ¢ ha 3.3 0,5
-1 | Bte ha 1) 0,2
- | Pat truong hoc ha 13,0 2,0
1.3 | Pét cdy xanh don vi & ha 19.1| 2,67
2 | Dét cong cong do thi ha 33,2 52
- | Dat cong cong ha 10,9 1.7
- | Truong THPT ha 3,5 0,5
- | Ye ha 18,8 2,9
3 | Pt cdy xanh cong cong, TDTT ha 203| 317
4 | Dit giao théng d6 thi ha 34,8 5,4
A.2 | Pit ngoai din dung 2253 35,2
1 | Pit hanh chinh, co quan ha " 277
2 | Pét hdn hop (van phong, dich vu thuong mai, ha 216 3317
dich vu du lich,....)
3 | Pat khac (van phong, dich vu thuong mai, dich ha 15,8 2,46
vu du lich,....) trong d4t hdn hop c6 &
4 | Dét thuong mai dich vu ha 13,3 2,08
5 | Dét du lich, khach san ha : .
6 | Dit giao thong chinh d6 thi va lién khu ha 71,3 11,1
7 | Cong vién chuyén dé ha 13,5 2.11
8 | Pét cdy xanh canh quan ha 49,0 7,65
9 | Dét ton gido, di tich ha 02| 0,04
10 | Pét dao tao ha 273 | 4,26
11 | Dét ha ting k¥ thuit ha 10,2 1,6
B | Pét khac (cdy xanh, mit nwée, nong- 1am 160,5 25,0

nghiép,...)
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TT Hang muc dét D:l,’::hvi Di?}r:at)ich ’I;Z/ol)e
1 | Mit nudce, nudi tréng thiy san ha 553 8,6
2 | Dit & ngoai 2040- dit du trix phét trién ha 99,7 15,6

DAt 14m vién - rimg phong h ha 5,4 0,8

7. Tinh chat, dinh hwéng quy hoach cac khu chirc niing:
7.1. Khu Al.1 — Khu db thi trung tim va dich vu thwong mai

- Dién tich: khoang 786,0 ha; dan s6 khoang 53.510 ngudi; ting cao toi da
60 ting; mét d xdy dung trung binh 50%; hé s st dung dét 3-5 lan.

_ Tinh chét chirc ning: La trung tAm hanh chinh, kinh té, chinh trj, vén héa
ciia thanh phé Méng Céi; 12 trung tam thwong mai gén véi cira khiu Béc Luan [;
13 khu vuze dam béo vé qubc phong - an ninh gén véi khu vanh dai bién giéi Viét
- Trung; 1a trung tam dich vu hé trg du lich, thuong mai, phat trién khu & méi
két hop cai tao, chinh trang khu d6 thi hi¢n hitu va cong vién do thi.

- Pinh hudng quy hoach:

+ Cai tao chinh trang d thi hién hitu, két hop véi céc dy én phat trién cc
d6 thi chirc ning mé rong phia Pong, phat trien cac khu pho di bg;

+ Khu vy tryc dai 10 Hoa Binh két ndi tir cira khau Béc Luén I dén nat
gigo cao toc noi vai Tmh 16 335: Phat trién thanh truc do thi cﬁ:a ngd, vai cac
biéu tuong hoa binh dé dén tiép, quang ba du lich gan véi cira khau Béac Luén L.

+ Bb tri khu cdng vién tai trung tAm tiéu khu va Khu vuc ven phia Pong
sdng Ka Long (dwgc quy hoach phat trién thanh hé thong trung tim dich vu,
cong vién ven song chinh phia Dong cua TP Moéng Cai); phét trién cac loai hinh
dich vu bién gidi, tai c}}inh 'Eai truc Bac Nam va khu vuc doc sdng Béc Luén tu
ctra khdu Béc Luan I dén Bic Luan II véi mit dimg doc déo, mang déam phong
cach tai chinh, thuong mai cira khau.

7.2. Khu A1.2 — Khu @ thi dich vu hé trg thuwong mgi

_ Dién tich khoang 271 ha; dan sé khoang 8.930 ngudi; tang cao t6i da 25
ting; mat d6 xay dung trung binh 40%:; hé so sir dung dat 3-5 lan.

- Tinh chét, chirc ning: La trung tdm hanh chinh phuong Ka Long; 1a khu
d6 thi hién trang céi tao, thuong mai, du lich, vui choi gii tri gan voi ’céc dich
vu khach san, vui choi giai tri c6 diéu kién; 1a khu vue dam bao vé Quoc phong
an ninh gén véi khu vanh dai bién giéi Viét - Trung.

- Pinh hudng quy hoach: |

+ B6 tri khu cdng vién cdy xanh ven song Ka Long thanh hé théng dich vy,
cong vién ven sdng phia Téy thanh pho;

+ Xay dung hoan th‘ién va cai tao cl}inh trang do thi phia béc Quéc 16 18. B
sung cac cong trinh ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat dat tiéu chuan do thi loai L.



14

Hoan thién khéng gian, phat trién du lich tdm linh gén véi khu vuc dén X4 Tic.
7.3. Khu A1.3 — Khu thwong mai cira khédu va dich vu logistic

- Dién tich khoang 256 ha; dan s6 khoang 2.160 nguoi; tang cao tdi da 30
tang; mat do x4y dung trung binh 50%; hé so sir dung dat 3 - 5 lan.

- Tinh chét, chirc ning: La khu vuc 161 mo, phét trién dich vu thuong mai
clra khén; 1a khu d6 thi maéi két hop cai tao, chinh trang khu vuc hién trang phia
bac Quoc 1§ 18; 1a khu kho, bai hang hoéa tép trung gan voi cang ICD va khu
vuc tap trung, phan phoi néng san xuat khau; 1a khu du trit phét trien dé mo
rong thuong mai, dich vu trong tuong lai.

- Pinh hudéng quy hoach:

+ M0 rong khu cang ICD va dich vy thuong mai cira khéu tai phuong Hai
Yén vé phia Bic; bd sung quy dat doc hanh lang cira khau xdy dung hé thong
kho bai chuyén dung hd trg xuat khiu hang héa. D trit phét trién cac cong trinh
dich vu hén hop hd trg hoat dong thuong mai cira khau théng qua tuyén dudng
bd va dudng sat du kién.

+ Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu nién trang. Bb sung co so ha t?mg
xa hol, cong trinh ha tang k¥ thuat dat tiéu chuan do thi loai I

+ Xay dung hoan thlen va cai tao chmh trang do thi phia bic Quéc 16 18.

B sung cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat. Hoan thién khong gian,
phét trién du lich tdm linh gén véi khu vue dén X3 Téc.

7.4. Khu A1.4 — Khu do tht, dich vu du lich va céng vién ho nu’(ic

- Dién tich khoang 309 ha; dan s khoang 4.150 nguoi; tang cao toi da 20
tang; mat d6 xay dung trung binh 40%; hé s6 sir dung dét 2-3 lan.

- Tinh chét chug ning: La khu du lich sinh théi, dich vu hd trg du lich, véi
céac loai hinh nha & két hop dich vu du lich, cong vién vui choi giai tri.

- DBinh hudéng quy hoach:

+ Phat trién cong vién vui choi giéi tri, d6 thj sinh thi gén véi hd Doan
Tinh v6i nguyén téc khong vi pham céc quy dinh vé bao vé nguodn nudc, anh
huong chat lugng nuée hé Poan Tinh, tudn thi ding cac quy dinh hién hanh.

+ B4 tri céc cong trinh kién tric c6 géc nhin da dang ra cac khu vuc c6
khong gian ma, thiét ké cac khong gian md, cac nhém cdng trinh véi chirc nang
da dang dé hinh thanh diém thu hat du lich cho khu vuc Péng Béc tinh Quang
Ninh.

7.5. Khu A1.5 - Khu do thi méi va hién trang cai tao

- Dién tich khoang 423 ha; dén s khoang 26.670 ngudi; tang cao tdi da
60 tang; mat do xay dung trung binh 40%; hé so6 sir dung dat 3-5 lan.

B Tinh chét chirc nang: La khu vuc phat ’trién md r@ng khu d6 thi hién hitu

phia Bac duong vanh dai II va phia Nam Quodc 16 18, b6 tri cac khu tai dinh cu
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cho céc dy én trén dia ban thanh pho 1a khu vuc dugce cai tao, chinh trang khu
dan cu hién trang dé khop ndi ha tang va khong gian kién tric canh quan véi
cac dy an d6 thi moi.

- Pinh hudng quy hoach:

+ Xay dung céc du an d6 thi mdi, cai tao cdc khu dén cu hién trang dap
mg cc tiéu chi cua d6 thi loai 1.

+ Khu vuc doc Quoc 1618 thuc hién xay dung méi két hop véi chinh trang
hién trang d6 thi, chuyén dbi céc co s& san xuat cong trinh tam. Khuyen khich
xdy dung cac cong trinh theo hudng thap tang, phu hop hién trang. B tri cac
khéng gian cao tang tai cac khu vuc, diém, nit giao thong quan trong tao diém
nhén.

+ Khu vuc doc dudng vanh dai I dwgc xdy dung méi thanh td hop cong
trinh dich vu thuong mai, vin phong, truong dai hoc, céc cong trinh dich vu
cong cdng voi kién tric hién dia, canh quan cay xanh hip din theo thiét ké do
thi doc tuyen B4 tri cac cum cong trinh t6 hop kién trac cao tang tai cic khu
vuc, diém, nit quan trong,

+ Khu vuc doc séng Ka Long thuc hién chuyén déi céc co SO san xuét, kho
bdi hién trang thanh céc cong trinh phirc hop d6 thi, cung cép dich vu cong
cong, dich vu du lich va két hop voi tong thé cong vién ven song Ka Long
thanh truc khong gian canh quan ven séng dong bo.

7.6. Khu A1.6 — Khu dé thi dich vu

- Dién tich khoang 641 ha; dan s6 khoéng 16.580 ngudi; tang cao toi da 60
tAng; mat do x4y dung trung binh 40%; hé s6 sir dung dat 3-5 lan.

- Tinh chét, chirc ning: La khu vyc trung tdm hanh chinh, vdn héa phuong
Hai Yén; 1a khu trung tdm phat trién m& rong véi cic trung tam vé dich vu cong
cdng nhu gido duc dao tao, y té, dich vu thuong mai va cong vién cdy xanh, cai
tao dong bo khu hién trang két hop nha & sinh thai voi cac khu dd thi mdi phia
Tay va du trir phat trién dé mo rong do thi trong twong lai.

- Pinh huéng quy hoach:

+ Phat trién khu do thi mdi dong bé hién dai, tao diém nhén khong gian va
hinh &nh phat trién d6 thi hién dai ddng bod véi céc cong trinh cao tang, ha tang
Ién, nhiéu tién ich cong cdng d6 thi hién dai... tao hinh anh phat trién do thi nén
cho thanh phd Méng CAi.

+ Khu vyuc phia Bac gidp dudng vanh dai II b tri céc cong trmh dich vu
thuong mai, co s6'y té, giao duc dao tao, van phong lam viéc.. . B& tri cac cong
trinh cao tang tai cac diém nit quan trong.

+ Khu vuc phia Péng, gidp song Ka Long cai tao chinh trang hién trang,
bo sung cac cong trinh dich vu céng cong. Khu vuc ven séng thuc hién theo
tdng thé thiét ké doc song thanh truc khong gian canh quan ven song dong bd.
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+ Khu vuc phia Nam, giap dudng cao toe, bd tri khoang cy xanh cach ly
doc tuyén, danh chu yéu cho quy dat dur trit phat trién d6 thi Mong Céi dai han,
Khu vuc phia T4y phat trién sinh thai mét do thap, danh khoéang cdy xanh cach
ly véi KCN Hai Yén va tram xir ly nudc thai tap trung.

8. B6 tri quy dit phat trién nha & xa hji:

- Phat tnén céc khu nha ¢ xa hdi, nha & cong nhén, nha cho thué, nha thu
nhép thép... gin véi cac khu vuc phét trién khu cong nghiép, khu gido duc dao
tao tdp trung, cac du an dAu tu x4y dung nha ¢ thwong mai, khu d6 thi méi... két
hop hai hoa véi tong thé do thi.

- Quy dét phit trién nha & x& hdi dugc dinh huéng: B4 tri 01 Khu nha &
cong nhan, dién tich khoang 11ha va khoang 4,7ha dat nha & xa hoi trén dia ban
phuong Hai Yén; khoang 8,3ha dat nha ¢ x4 hdi trén dia ban phuong Hai Hoa,
khoang 0,95ha dat nha ¢ xa hoi trén dia ban xa Hai Xuan va khoang 2,6ha dat
nha ¢ xa hdi trén dia ban phuong Ninh Duong.

- Vi tri, quy mé céc khu nha & xa hoi sé duge xac dinh cu thé trong qua

trinh 1ap céc quy hoach chi tiét, di 4n thanh phdn dam bao quy mé, dién tich
theo quy dinh.

9. Pinh hwéng to chire khong gian kién tric canh quan
9.1. Bé cuc khéng gian kién tric cho toan khu viee

- Thuc hién cai tao chinh trang d6 thi hién trang va xay dung phat trién méi
cac khu chirc nang dé nang cao chét lugng d6 thi, dap tng céc tiéu chi db thi
loai I va dé hinh thanh khu vyc d6 thi, dich vu tap trung, diu méi cho phat trién
cua Khu kinh té cira khau Mong Céi, tao nén khu d6 thi déng bd ve khong gian
va ha ting... Phét trién d6 thi theo cac phéan vung chirc nang, gén véi cac yéu
cau quan ly cu thé, lam co so dé hinh thanh khéng gian gén véi co céu chic
nang va hinh théi phat trién cho timg khu vue.

- Phat trién céc khu chirc nang hién trang doc hanh lang phia Nam song
Béc Luén tao nén khu dich vu hd trg thwong mai cira khéu quéc té, gin véi céc
cira khau, cau nbi sang thanh pho Pong Hung nhu Bic Luan 1, Bic Luén 2, 16i
m& Km3+4 va céc cau méi n6i sang Trung Quéc. Cai tao khong gian, ha tang,
canh quan d6 thi dé phat trién cac hoat dong, dich vu thwong mai va du lich doc
hanh lang bién gidi.

- Khu vuc phat trién m& rong khuyén khich wu tién phat trién cao tang dé
nang cao hiéu qua sir dung dét, danh mat bang cho céc khong gian cong cong,
cong vién cdy xanh, mit nude. Phat trién mat do xdy dung cao tai khu vuc trong
tAm va mat d6 thap tai cac khu vyuc c¢é canh quan sinh thai hap dén, tao sy dan
xen gilta khong gian d6 thi va khong gian tu nhién.

- Xay dyng mang lu6i khong gian xanh gin, két hop bd tn cac khong gian
cong cong, tién ich cong ddng, cong vién cdy xanh, quang trudng, gan vdi cac
tuyén mét nude nhu song Ka Long, song Béc Ludn, céc truc tiéu thoat nudc mit
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chinh cua khu vuc dugc khai thac chu yéu lam dich vu cdng cdng, dich vu du
lich sinh théi, img phé véi cac bieén doi khi hau.
9.2. Té chikc khong gian cdc khu viee trong tim

- T4 hop diém nhén khu vyc cira khdu Béc Luén 1: Quy hoach mé rong bd
sung céc chic néng, tién ich dé déap tmg cic yéu cAu van chuyén hanh khach,
hang hoa qua bién gi6i. Cai tao chinh trang mé rong khu vyc thanh tb hop cong
trinh klen triic hién dai, tao diém nhin cia khong glan dd thi, trung tam dau moi
vé mua sam, dich vu hd trg thuong mai cira khéu, hd trg du lich.

- T hop khong gian xung quanh cau Ka Long: Cai tao chinh trang khéng
gian van héa lich str, canh quan, dich vu xung quanh cau Ka Long dé phat trién
khu vuc thanh diém nhan khong gian, van héa, canh quan, hinh thanh céc diém
phuc vu du lich ca ban ngay va ban dém.

- Trung tdm hanh chinh, vén héa Mong Ca1 Cai tao chinh trang cum cong
trinh gdm cac co quan hanh chinh, van héa gin voi cum khéng gian dau cau
Hoa Binh tr¢ thanh cum céng trinh kién tric trong tAm ctia thanh phd. Xay dung
t6 hop cong trinh lién co quan véi hinh thic kién trac hién dai, tao diém nhén
cho khéng gian d6 thi.

- Trung tdm dd thi dich vu Méng Cai: Phat trién khu vuc phat trién mo
rong do thi phia Tdy Nam tr¢ thanh d6 thi méi, véi hinh anh d6 thi hién dai,
dong b, trong d6 trong tam la td hop khong gian céc céng trinh dich vu cong
cdng xung quanh nit giao lon Xung quanh nut bo tri cac cong trinh dich vu
cong cong chét lugng cao, ndi bat cua thanh pho gom truong dai hoc, bénh vién
quéc té, Trung tdm dich vu thuong mai, mua sam. Uu tién phat trxen hé thong
cac cong trinh thuong mai, mua sim, phat trién dudng vanh dai II trd thanh truc
mua sém 16n nhét cua thanh pho Moéng Cai. Nghién ciru kién trac hién dai, st
dung cong trinh cao tang véi cc khong gian mé& phia nit giao dé tao nén diém
nhén tai cac vi tri cira ngd va khong gian do thi.

9.3. Té chirc khéng gian cdc tuyén truc

- Hai bén dudng qudc 19 18: Doan tuyén di qua khu hién trang cai tao
chinh trang: Phat trién thanh céc khu nha & téi dinh cu va phat trién xen cdy do
thi méi, dich vu cdng cong. Poan tuyen dugc dinh huéng mé rong theo dudng
vanh dai I: Dinh huéng phat trién cac to hop dich vu thuong mai, khéch san két
hop nha & voi kién trac hién dai. Phat trién céc td hop cong trinh kién tric cao
tang tai cac nut giao nhau véi cac tuyén duong két ndi lién khu vuc dé tao diém
nhén khéng gian.

- Hai bén tuyen duong vanh dai II: La tuyén dudng tao 14p hinh anh do thi
méi hién dai, hip din, méi cta thanh phé Méng Céi, dinh huéng phét trién voi
cac cong trinh dich vu cong cdng, céc trung tdm mua sam quy mo 16n, hé thong
céc quang trudong d6 thi, cdy xanh canh quan. Phat trién céc td hop cong trinh
dich vu thuong mai, van phong ket hop nha ¢ voi klen tric hién dai, st dung
duong gom ndi bd, han ché d4u nédi truc tiép vao tuyén dudng vanh dai IL.
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- Hai bén tuyén cao téc Van Don - Méng Cai: Han ché téi da phat trién
cong trinh xdy dung bam doc hanh lang 2 bén tuyén, bo tri khoang cach ly bang
cdy xanh cach ly doc 2 bén tuyen duong, bé tri céc tuyen duong gom doc tuyén
va cau vuot dé dam béao hoat dong db thi hai bén tuyén duong dugc thuan lgi.

- Hai bén b song Ka Long: La truc khong gian canh quan quan trong cua
d6 thi Mong Cai, di chuyén toan b6 hoat dong luu thong hang hoa trong khu
vuc trung tdm db thi, phét trién céc dich vu thuyen du lich doc tuyen song. Cai
tao canh quan cay xanh, tién ich cong cong, chiéu sang doc tuyén dé tao su hép
dan, thu hat nguoi dan va du khach. La tuyen phuc vu du lich va d6 thi véi cac
tién ich cong cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé tiép cén, cO hinh anh dic
trung riéng theo timg doan tuyén.

- Hanh lang bén song Béc Luén: Cai tao hé thong cac cdng trinh chirc néng
doc song Bic Luén va xay dung méi céc khu chirc nang dé tao nén hinh anh d6
thi méi hién dai, tao canh quan va dich vu cho phat trién du lich doc song bién
gi6i. Kiém soat phat trién hé thong cong trinh kién tric doc tuyen bao gom cai
tao chinh trang cac cong trinh klen tric d6 thi hién c6 doc tuyén séng Bic Luan
trén co s& dam bao an toan vé qudc phong - an ninh va tuan thu cac quy dinh vé
khu vuc vanh dai bién gidi.

10. Thiét ké dé thi
- B cuc quy hoach céng trinh dugc nghién ctru trén co s¢ phén tich vé céc

diéu kién vi khi hau cia khu dat thiét ké, lya chon giai phép toi wu vé bd cuc
cong trinh d han ché tic dong xau ciia hudng néng, huéng gio.

- Trén co s& chirc néng sir dung va vi tri cu thé cho timg 16 dat viée xdc
dinh mat do xdy dung cong trinh t5i da (toi thleu) va tdng cao cong trinh toi da
(t6i thiéu) phai tuan tha Tiéu chuin, Quy chuén hién hanh.

- Chiéu cao cac ting nha, mai dén, méi he phd, bac thém, ban cong va cac
chi tiét kién trac (go, chi, phao.. .), phai hai hoa, dam bao tinh thdng nhat va moi
tuong quan vé chiéu cao véi céc cong trinh l4n cén cia ting khu chirc nang va
cua toan khu vuc; Lhuyen khich xdy dung cong trinh co chleu cao cac tang nha,
méi dén, mai hé phd, bac thém, ban cong va céc chi tiét kién tric (go, chi,
phao...) béng nhau.

- Khoang lui cua cong trinh trén cac duong pho chinh, céc truc chinh tuéan
thu khoang i tbi thiéu da dugc quy dmh theo tiéu chuan, quy chuén hién hanh,
dam bao tinh thong nhét trén céc tuyén phd; khuyén khich nghién ciru khoang
lui 16n hon nham tao khéng gian quang trudng phuc vu cong cdng.

- Hinh khéi, mau sic, 4nh séang, hinh thirc kién tric chi dao cia céc cong
trinh kién tric, hé théng cdy xanh, mit nudc, quing truong phai phu hop vdi
khong gian chung va muc tiéu tinh chét sir dung ctia cong trinh. Can luu y chiéu
sdng ngoai nha céc cong trinh dich vu d6 thi.

- Ty 1& dit trdng céy xanh trong céc 16 dat khong thép hon céc quy dinh,
khuyén khich tao 1dp hé thong cdy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctu
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xdy dung cdng trinh theo huéng d6 thi xanh.

- Cong ra vao, bién hiéu quang céo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh
thong nhit va mdi twong quan vé kich thuéc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thirc
kién tric v&i cac cong trinh 14n cén cho timg khu chirc néng.

11. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:
11.1 Quy hoach giao thong:
a. Giao thong déi ngoai:

- Duomg bd: Cao toc Van Don — Mong Cai: nim phia Nam khu vuc quy
hoach, két ndi théng qua céc tuyén dudng chinh d6 thi. Nang cép, cai tao Quéc
16 18, 18C. Pudng tinh 335, doan qua khu vyc dé xuét tré thanh dudng d6 thi.

- Puong thuy:

+ Luong dudng thuy: Luong song Ka Long: tur thanh Pho Mong Cai dén
Van Tam, chidu dai 18km, cAp quan ly cép III, cap k¥ thuit cép L.

+ Cang, bén thuyén: Trén séng bé tri cac bén thuyén phuc vu du lich.

- Pudng sit: Tuyen dudng sit hang héa va tuyen dudng sit cao téc nam
gidp ranh gidi phia Bac khu vuc quy hoach, két ndi thanh phd Méng Céi — Ha
Long, diém chd két ndi sang Péng Hung, Trung Qubc.

b. Giao théng do thi:
- BPuong chinh d6 thi:

+ Qudc 16 18: Poan qua khu vyc duge nang cép, cai tao thanh dudng chinh
dd thi, c6 quy mé6 31-47m. Poan c6 quy m6 47m, mit cét 6-6: 1ong duong chinh
10,5mx2=21m; dai phan cich chinh 3m; duong gom 7,5mx2=15m; dai phéan
céch gilta dudng chinh va duong gom 0, 5mx2=1m; via hé 3,5mx2=7m. Poan ¢6
quy md 39m (mat cit 10-10): long dudng 12mx2=24m; dai phan céch 3m; via
hé 6mx2=12m. Poan c6 quy mé 42-47m, mat cit 18'-18": long duong chinh 19-
22m; dai phén cach gifra duong chinh va dudng gom 3m; long dudng gom
7,5m; via hé (5-7)m+7,5m=12,5-14,5m. Poan c6 quy md 24-32m (mit cat 19-
19): long dudng 14-16m; via hé (5-8)mx2=10-16m. Poan c6 quy mé 44m (mit
cét 8-8): 1ong dudng 10,5x2=21m; dii phan céch Sm; via hé 9mx2=18m.

+ Puong Hung Vuong: quy md 24-40m. Poan c6 quy mé 30-40m, mat cit
18-18: long duong 14-16m; via hé (8-12)x2=16-24m. Poan c6 quy md 24-32m,
mit cat 19-19: 1ong dudng 14-16m; via he (5-8)x2=10-16m.

+ Pai 16 Hoa Binh: quy mé 44m, mit cit 9-9: 1ong dudng 10,5x2=21m; dai
phén cach 3m; via hé 10mx2=20m.

+ Dudng vanh dai II: quy mo 55-104m theo timg doan. Poan cé quy md
55m, mit cit 5-5: long duong 10,5mx2=21m; dai phén cach 10m; via he
12mx2=21m. Poan c6 quy mdé 60m, mat cit 3-3: long duong chinh
10,5mx2=21m; dai phin cach gitra 3m; dai phén cach gifta dudng chinh va
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dudng gom 2mx2=4m; long duong gom 10mx2=20m; via hé¢ 6mx2=12m. Doan
cd quy mdé 104m, mat cat 2-2: long duong chinh 15mx2=30m; dai phén céch
gita 15m; dai phan céach gitta duong chinh va duong gom 10mx2=20m; long
duong gom 7,5x2=15m; via hé 12x2=24m.

+ Pudng Béc Luén II: quy md dudng 100m, mét cét 1-1: 1ong duong chinh
12mx2=24m; dai phan cach giita 3m; via hé duong chinh 3mx2=6m; dai cay
xanh gitra dudng chinh va dudong gom (18-20)mx2=36-40m; long duong gom
7,5mx2=15m; via hé dudong gom (3-5)+3=6-8m.

+ Mt cét 11-11, quy md dudng 38-42: long dudng (10 5-11 5)mx2—21m
dai phan cach 3-5m; via hé 7mx2=14m.

+ Mit cét 13-13, quy mé dudng 33,5m: long dudng 7,5mx2=15m; dai phén
cach 1,5m; via hé 8,8mx2=17m.

- Duong lién khu vuc

+ Puodng Trin Nhan Téng: quy mé 20-33m, mit cit 19-19': long dudng 14-
17m; via hé (3-8)x2=6-16m.

+ Pudng Tué Tinh: Poan ¢6 quy mé 18,5-26,5m, mat cit 20- 20: long
duong 10,5m; via hé (4-8)mx2=8-16m. Doan c6 quy mo6 22-31m, mat cét 16-16:
long duong (7-8)x2=14-16m; dai phan cach 2-3m; via he (3- 6)x2—6 12m. Poan
tir giao v6i duong vanh dai II di cang Van Ninh: quy m6 mat cét 21,5m (dén
nam 2030), dén ndm 2040 khi c6 didu kién m& rong du kién quy mo duong
63m, mit cit 4-4: 1ong duong chinh 12,5mx2=25m; dai phén céch giita 5Sm; dai
phén cach gitra duong chinh va duong gom 2m; long dudng gom 7,5mx2=15m;
via hé¢ 7mx2=15m.

+ Mat cat 7-7, quy md 50m: long duong 12mx2=24m; dai phan cach 8m;
via hé¢ 9mx2=18m. Mit cit 8-8, quy md duong 44m: long duong 10,5mx2=21m;
dai phéan cach 5m; via hé 9mx2=18m.

+ Mit cét 11-11, quy mo 40-42m: long dudng (10,5-11 5)mx2—2] -23m;
dai phan cach 2-3m; via h¢ 7mx2=14m. Mat cat 12-12, quy mé 33-38m: long
duong 10,5mx2=21m; dai phén cach 2-3m; via he (5-7)mx2=10-14m.

+ Mt cét 14-14, quy md dudng 30m: long duong 7,5mx2=15m; dai phan
cach Sm; via hé 5Smx2=10m. Mit cat 17-17, quy m6 duong 30-40m: 1ong duong
18-20m; via hé (5-10)mx2=10-20m.

- Puong chinh khu vuc:

+ Mit cit 12-12, quy m6 33-38m: long dudng 10,5mx2=21m; dai phén
cach 2-3m; via he (5-7)mx2=10-14m.

+ Mat cét 16-16, quy mo dwdng 22-31m: long dudng (7-8)x2=14-16m; dai
phén céch 2-3m; via he (3-6)x2=6-12m.

+ Mit cét 17-17, quy mo dudng 30-40m: 1ong dudng 18-20m; via he (5-
10)mx2=10-20m.
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+ Mat cat 19-19, quy md duong 24-32m: long duong 14-16m; via he (5-
8)mx2=10-16m. Mit cat 20-20, quy md dudng 18,5-26,5m: long dudng 10,5;
via hé (4-8)mx2=8-16m. Mit cit 21-21, quy md dudng 22m: long duong 12m;
via hé Smx2=10m.

- Puong khu vuc
+ Mit cit 19-19, quy md dudng 24-32m: long duong 14-16m; via he (5-
8)mx2=10-16m.

+ Mit cét 20-20, ‘quy md du'cmg 18,5-26,5m: long dudng 10,5; via he (4-
8)mx2=8-16m. Mat cét 22-22, quy mé dudng 17-21,5m: long dudng 7-7,5m;
via he (5-7)mx2=10-14m.

- Puong phdn khu vuc
+ Mit cét 20-20, quy md dudng 18,5-26,5m: long dudng 10,5; via he (4-
8)mx2=8-16m.

+ Mt cét 22-22, quy mé dudomg 17-21,5m: long dudng 7-7, Sm via he (5-
7)mx2=10-14m. Mat cit 23-23, quy md dudng 9-15m: long dudng 5-7,5m; via
hé (2-4)mx2=4-8m. |

- Céc tuyén dudng hién trang dugc ning cép cai tao, ddm béo céc yéu cau
vé giao thong va phong chay chita chay.

- Bai d6 xe: Bb tri cac bai d6 xe phuc vu khu vuc dam bao ch1 tidu dd xe
3,5m2/ngudi, véi ban kinh phuc vu <500m.

c. Cdc chi tiéu ky thudt giao thong dat dugc

- Téng dién tich dat giao thong 485,4 ha (tinh dén duong phan khu vuc),
chiém 20,4% so v6i dién tich dat.

- Téng chiéu dai mang ludi duong: 235km

- Mat d6 mang luéi dudng: 10 km/km? (tinh dén duong phén khu vic so
v6i dét xdy dung dd thi).

11.2. Quy hoach San nén:
a. Cao do san nén:
- Quy hoach cao do nén cac khu vyc phl‘.l hop véi dia hinh tu nhién.
- Céc dy an, cdng trinh méi xen kep trong khu vuc xdy dyng hién hitu, cao

d6 xay dung lya chon phil hop véi nén xay dung hién trang, dam bao dAu nbi
giao thong, thoat nudc tu chay thuan 1¢i.

- Cao d0 xay dung tdi thiéu khu vuc xdy dung méi Hxd: +4,5m dén
+10,0m.
- Khu vyc dén cu hién trang chu yeu na.m tai phuong Ka Long, phuodng

Tran Pht méat dd cao, c6 cbt nén twong d6i én dinh tir +4,5m dén +14m va an
toan so véi muc 1ii séng do d6 khi xdy dung céc cong trinh méi gilt nguyén cao
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dd san nén, han ché san gat.
b. Phong chéng thién tai:
- Pbi véi khu vuc phia Tay Béc céan xdy dung cic tudng chén, ké (co6 thé

két hop voi duong giao thong) va hé théng thu gom nuéc mua. Cén c6 cac bién
phép tréng cy gia cb nén tranh sat 1& va l{i quét.

- Xay dung ban d6 du béo, canh bédo vung c6 nguy co sat 16 dat tai vung hé
Poan Tinh, ngdp Ung ndi thi va can cép nhat hang nam.

11.3. Quy hoach thodt nwéc mdt

- Khu vuc x4y dung méi sir dung mang luéi thoat nudc neng gilta nudc
mua va nuéc thai sinh hoat. Khu vue hién hiru sir dung hé thong thoat nudc
chung déng thoi xay dung céc giéng tach loc gom nudc thai vé tram xr ly.

- Chia lam 4 luu vuc chinh nhu sau:

+ Luu vyc 1 phia Tay ranh gidi quy hoach, luu vuc nay thiét ké mdi cac
truc tiéu hd kich thuée 5 dén 10m sau d6 thoét ra séng Bén Mudi ra bién.

_ + Luu vuc 2 phia bo Tay song Ka Long, nudc mua theo céc tuyén cong
ngam thoét ra song Ka Long.

+ Luu vuc 3 phia bo Pong song Ka Long, nuéc mua theo cac tuyén cong
ngam thoét ra song Ka Long va song Béc Luan phia Bic.

+ Luu vuc 4 phia Péng ranh gidi quy hoach, thoat vé séng Sau ra bién.

- Béi vcn khu vuc c6 dia hinh déc, nhidu khe tu thﬁ)'f phia’Tﬁy Béc can xay
dung céc tuyén kénh hé dén nudce va két hop tudng chin chong sat 1& bao vé
céc khu dan cu lan céan.

- Pbi vé6i nhimg khu vuce xay dung sét song Ka Long; Bac Luan; song Sau
can xdy dung hoan thién hé théng ké bao boc trén toan tuyén nhim han ché 1
sdng, cac hoat dong lan chiém ngan can dong chay bo song.

- Mang lué6i: Két cdu cong ng’ém dudi he, long duong dan nudc vé céc truc
tiéu theo quy hoach kich thude thiét ké tir D1000mm+D1500mm; BxH: 2mx2m
+ 3mx3m.

11.4. Quy hoach c&'p dién

a. Téng nhu cau phu tai trén luéi 22K V: khoang 185 MW.

b. Ngudn dién: tram bién 4p 110kV Mébng Cai (2x25) MVA giai doan den
nim 2030 nang cong suat 1én thanh 2x40MVA giai doan dai han ning cong sudt
1én thanh 2x63MVA va mdt phan tir tram 110kV Bién Mau (2x63MVA) du kién
xdy dung méi sét ranh gi6i phia Péng khu vuc thiét ké.

c. Ludi dién:

- Luéi dién cao thé: Giai doan dau, dudng day 110kV hién c6 dang cp
dién cho tram 110kV Méng Cai yéu cau dam bao hanh lang an toan ludi dién
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cao thé theo dung quy dinh cta phép ludt, dai han ha ngim toan bd doan di
trong ndi thanh, céc tuyén dién 110kV xay dung mdi di trong khu vue, gép dién
cho tram 110kV Hai Xuén va tram 110kV Bién M4u khuyén khich di ngam.

- Ludi dién trung thé: Xay dung méi cic tuyén cap ngim 22kV di trong
hao k¥ thuat tiéu chudn trén via hé¢ duong giao thong quy hoach. Két cu luéi
trung ap 22kV trong timg khu phai tuan thi nguyén tic xdy dung dang mach
vong kin van hanh hé. Trong ché @6 1am viéc binh thudng, kha nang tai khong
vuot qua 70% cong suat @& dam bao d6 du phong véan hanh.

- Luéi dién ha thé: Pugc di ngdm trong hao k¥ thuét tiéu chuén via he
duong giao thong quy hoach. Ban kinh phuc vu cia mang ludi dién ha thé dam
bao nho hon hoic bing 300m. Két cau ludi ha the theo mang hinh tia.

- Luéi dién chiéu sang: Mang ludi chiéu sang trong khu vuc s& dugc di
ngdm. Pén chiéu sang dung céc loai dén c6 mau m3, hinh dang dep, hai hoa voi
canh quan chung. Béng dén wu tién st dung loai dén tiép kiém dién nhu dén
Led chiéu sang chung cho duong phé.

- Tram bién ghé: Cép dién 4p cla tram ha thé xay dung méi 1a 22/0,4kV. Vi
tri c4c tram ha thé duoc lya chon khu vuc cay x?.nh, quang truong dé kl}c“)ng anh
- huéng dén dan cu hién c6 trong khu vyc va gan dudng giao thong dé tién thi
cong. Tram bién thé sir dung loai mot try, kiéu kin dé tiép kiém dién tich xay
dung.

11.5. Quy hoach Théng tin lién lac

a. Buru chinh: Khu vuc nghién ciru dugc cung cép cac dich vu buu chinh tir
buu dién Moéng Cai. Phé’g trién mang ludi phuc vu buu chinh, phat hanh béo chi,
mé rong nang cép céc diém phuc vy san c6 (md ma&i néu can).

b. Vién théng:

- Téng nhu céu thué bao khoang 120.000 thué bao. |

- Pinh huéng cong trinh dau mdi thong tin lién lac: Du kién xdy dung
trung tam diéu hanh (IOC) trong khu vuc theo dinh huéng quy hoach chung
nham tao co s& dit liéu dé phat trién thanh pho6 thong minh. Nang cap tong dai
Host Méng Céi, cép tin hiéu cho khu vuc nghién ciru va toan thanh phd. Xay
dung céc ti cap chinh cap chinh nhén tin hiéu cap tir tong dai Host cap tin hiéu
cho céc hodp céap thué bao. Céc ti cap dugc xéy dung phén bo déu tai cac khu
vuc dén cu tap trung.

11.6. Quy hoach ciip nwéc

- Nhu ciu cép nuée: Téng nhu cau cdp nudce 26.000 m*/ngd.

- Ngudn cép nudc: St dung nude tir hé théng cép nudc thanh phé Mobng
Cai, tlr cac nha may nude (NMN) hién ¢6 NMN Kim Tinh, NMN Doan Tinh va
NMN du kién Quat Dong

- Cong trinh diu méi: Trong khu vuc quy hoach ¢c6 NMN Doan Tinh cong
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suat hién trang 5.400 m*/ngd, cong sudt du kién 10.000 m*/ngd, khai thac nguoén
nudc ho Poan Tinh.

- Mang luéi cép nudc:

+ Céc tuyén 6ng cap nudc truyen dan: Céc tuyén dng cép nuédce truyen dan
hién c6 D400mm, D300 mm din nuéc tt NMN Kim Tinh téi; Cac tuyén ong
cap nudc truyen dan ‘hién c6 D300mm, D250 mm dan nude tir NMN Doan Tinh
toi1; Céac tuyen éng cap nudc truyén dan du kién D500mm va D700mm dan nudc
tr NMN Quat Péong téi

+ Mang ludi cap nudc phan ph01 chmh cé dudng kinh D150mm -
D400mm duoc thiét ké mang vong dugc cap nudc tir diém du ndi véi tuyén
ong truyén dan

+ Mang lu6i cap nuéc phén ph01 khu vuc duge déu nbi véi mang ludi cép
nude phan phdi chinh. Mang luéi cap nuéc phan phéi khu vuc cé dudng kinh
D110mm — D225mm.

- Chita chay: Mang luéi cép nude duge thiét k& chita chay 4p luc thép va
dam bao chira chdy tai gio dung nude 16n nhit theo quy dinh. Hong cliru hoa
duoc bd tri trén mang ludi cap nude chinh véi duong kinh 6ng tir D100mm véi
khoang cach gitra hai hong ctru héa 12 150m.

11.7. Quy hoach thu gom va xi ly nwdoc thai
- Du béo nhu céu lugng nuéc thai xir ly tap trung khoang 20.000 m’/ngd.
- Pinh hudng thu gom va xir ly nuéc thai:

+ Khu vuc thiét ké sir dung hé théng thoat nuoc hdn hop bao gbm hé théng
thoat nudc riéng hoan toan tai cac khu vuc phat tnen méi, hé théng thoat nuéc
hén hop (thoat nudc mat va thoat nude thai) voi cdng bao tach nuée thai tai céc
khu vuc da c6 du 4an GMS, khu dén cu hién trang chua c6 diéu kién dau tu hé
thdng thoat nudc riéng hoan toan. Dai han céi tao toan bo hé thdng thoat nudc
thanh hé thong thoat nudc riéng.

+ Can cir theo dia hinh khu vuc thiét ké va chirc ning str dung dét, chia
khu vuc nghién ctru thanh 02 Ivu vuc chinh:

* Khu Pong Ka Long: Nude thai thu gom van chuyén vé tram XU ly nudc
thai (XLNT) tép trung Pong Ka Long tai x3 Hai Xuén, cdng suit theo du an
8.000 m3/ngd; cong suét dai han theo quy hoach dy bao khoang 15.000 m®/ngd.

* Khu Tay Ka Long: Nudc thai thu gom vén chuyén ve tram xu ly nudc
thai tép trung Tay Ka Long tai phuong Hai Yén, cong suét theo du an 4.000
m’/ngd; cong suét dai han theo quy hoach du bdo khoang 10.000 m>/ngd.

- Péi véi céc du 4n trién khai trudce khi cac tram XLNT nudc thai tap trung
ciia thanh phd dugc xay dung, nang cap c6 thé xay dung tram XLNT cuc bo
rieng. Dai han, tiy theo nhu ciu c6 thé chuyén thanh tram bom dua vé tram
XLNT nudc thai tip trung cua thanh pho theo quy hoach chung.
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- Nuéc thai y té, cdc cum cdng nghiép phai thu gom va xir ly rxeng dat tiéu
chuin truée khi thoat ra hé théng chung.

- Nuéc thai sau xir 1y tai céc tram XLNT tép trung phai dat chuén B theo
cac quy chudn Viét Nam trude khi xa ra ngudn. Khuyén khich tai sir dung nudc
thai cho cac muc dich phi sinh hoat @& giam ap lyc cung cép nudc sach.

11.8. Quy hoach thu gom va xit Iy chiit thai rin
- Téng lugng chét thai rén (CTR) phét sinh uéc khoang: 144 tan/ngd.

- Tét ca cac cac loai hinh chét thai rén phai dugc phan loai tai ngudn. Chat
thai rén y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- CTR y té: Puoc xép vao loai chét thai nguy hai, phai dugc xir ly bang 1o
dot dat tiéu chuan moi truong.
- Chét thai rén s& dugc thu gom va xtr ly theo nhimg quy dinh tiéu chuan cla

Viét Nam. Chat thai rn sau khi thu gom s& chuyén vé khu xtr ly tdp trung cua
Khu kinh té Méng Cai tai x Quang Nghia theo quy hoach chung da xac dinh.

11.9. Quy hoach quan ly nghia trang

- Khoanh vung, cach ly va c6 ké hoach chim dut hoat dong céc nghia dia
nhé 1é gan céc khu dan cu. Khi ¢6 nhu cdu sir dung dét s& di doi vé céc nghia
trang tap trung theo quy hoach.

- Ngudi dan trong khu vuc sir dung nghia trang va nha tang 1& dugc bb tri
tai phuong Hai Yén, quy m6 27 ha (thuc Khu A2).

- Khuyén khich hinh thirc hda téng theo chi truong chung.
12. P4nh gia mbi truomg chién lrge
- Xay dung dong bd hé théng thu gom, xir Iy nudc thai va chét thai rén;

duy tri va phat trién hé théng cdy xanh canh quan, hd diéu hoa trong va xung
quanh cac khu vyc nhay cam vé moi trudng.

- Nang cao nhén thirc va nang lyc cua cong d6ng, thich g véi bién déi
khi héu; 16ng ghep vén @ thich ung bién dbi khi héu vao quy hoach, ké hoach
phat trién kinh té - x& hoi, phat trién do thi cia khu vue chiu anh hudng trong
dleu kién bién ddi khi hau. HS trg phét trlen sinh ké bén ving cho cong ddng dé
bi tn thuong do bién dbi khi hau; kién cb héa nha &, cong trinh chiu gi6 béo,
ngap lut.

13. Kinh té xiy dung

Phan ky thuc hién quy hoach nhu sau:

- Giai doan 2022 - 2030: Phét trién hé thong ha tang khu do thi gbém cac
truc ha tang vanh dai va huéng tdm, céc cong trinh diu médi vé cép dién, cap
nudc, thu gom xir Iy nuéce thai va he théng thoat nudc mat dong bd. Giai doan

ndy uu tién phat trién cac du 4n dong luc gan véi cac cira khau bién gidi dé
hoan thién ha tdng phuc vu thuong mai cira khau.
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- Giai doan 2030 - 2040: Phat trién mé rong vé phia Nam gan véi hinh
thanh truc d6 thi mdi doc dudng vénh‘ dai II. Phat trién cac du an khu do thi
dong bd vai cac cong trinh chirc ning vé dich vu cong cng lam trong tam.

- Giai doan 2040 - 2050: Phét trién mé rong ra khu vyc Téy Nam, khai thac
céc quy dét dy trix phét trién, hinh thanh khu d6 thj méi dong b hién dai.
14. Quy dinh quan ly

S& Xdy dung kiém tra, ra soat, déng déu thdm dinh Quy dinh quan 1y quy
hoach kém theo do 4n Quy hoach phén khu nay dé quan ly quy hoach xay dung
theo quy dinh.

15. Mot s6 ndi dung cAn tiép tuc nghién ciru trién khai trong qué trinh
lap cac quy hoach chi tiét, trién khai cdc du 4n:

- Péi véi cac khu vuce c6 lién quan dén dat rimg: Yéu cAu ra sodat, kiém tra
ky cac khu vuc lién quan, dién tich dat rimg cu thé khi trién khai céc du 4n
thanh phin, quy hoach chi tiét 1/500 dy 4n thanh phan dim bao tuan thu Chi thi
s6 13-CT/TW ngay 12/11/2017 ctia Ban Bi thu Trung wong Pang va quy dinh
tai Nghi quyét sé 71/NQ-CP ngay 08/08/2017, céc chi dao cia Tinh ty, UBND
tinh vé cong tac quan ly rimg trén dia ban tinh...

- Pbi voi céac khu vuc co lién quan dén dét quéc phong, dat dia hinh dugc
quy hoach quan ly theo Quyét dinh 2412/QD-TTg ngay 19/12/2011 cia Thu
twéng Chinh phu: Thuc hién ra soét ky ludng cac khu vuc lién quan, trién khai
céc thi tuc ddu tu dam bao quy dinh phép ludt hi¢n hanh dam bao qudc phong,
an ninh g&n v6i phat trién kinh té - xa hoi cia thanh pho Méng Céi.

- Pbi véi viéc phan ky giai doan thyc hién quy hoach: Can c dinh hudng
trong diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té ctra khdu Méng Céi
dén nam 2040, ké hoach sir dung dét cua thanh phé, diéu kién hién trang, dia
hinh tur nhién va nhiing loi thé phét trién ciia phan khu dé x4c dinh 19 trinh va
cac giai doan dau tu phat trién cho khu vuc theo ting giai doan, vu tién dé phat
trién hé théng ha ting k¥ thuat, hang muc cdng trinh... trong ranh gidi thiét ké.
Xéc dinh danh muc céc dy én thanh phfm trién khai tirng khu vuc theo giai doan
dam bao phu hgp quy dinh.

Piéu 2. TH chire thye hién:

1. S& Xay dung tinh Quang Ninh thyc hién hwu tri¥ ho so, quan 1y quy
hoach theo quy dinh; ‘

2. Uy ban nhén dan thanh phé Méng Céi, Ban Quéan ly Khu kinh té Quang
Ninh phéi hop véi cac don vi c6 lién quan td chirc cong bd cong khai quy
hoach, cim mdc...; quan ly gidm sat vigc xay dung cac du an, cong trinh theo
dang dinh hudéng quy hoach dugc phé duyét; kién quyét dinh chi xdy dung, xur
phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhiing cong trinh xdy dung trai phép, xay
dung sai phép, xay dung khong tuén theo quy hoach dugc duyét theo quy dinh;
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- Chu tri, phdi hop véi cic s&, nganh, Ban Quan ly Khu kinh te Quang
Ninh td chirc ra soat cac db 4n quy hoach chi tiét da dugc phé duyét nam trong
ranh gi6i quy hoach nay nhung khong phl hop quy hoach nay (ve tinh chat,
chirc néng, ranh gidi, tang cao, mat do xay dung, hé sb sir dung dat, khoang
[ii...) (néu co); dé thuc hién viéc thu hoi, hiy bé hodc phé duyét diéu chinh
(d6i voi cac quy hoach do UBND thanh Méng Cai, Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh phé duyét) theo quy dinh hodc béo cdo S¢ Xay dung (d01 véi cac
quy hoach do UBND tinh phé duyét) dé So Xay dung tong hop d& tham muu, dé
xuat véi UBND tinh xem xét, chi dao cu thé dam bao quy ché lam viéc.

- Cin ctt tinh hinh thyc té, cic yéu cu quéan ly quy hoach, dat dai, dau tu,
xay dung, thu hiit d¢au tu, UBND thanh phd Méng Cai, Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh chu tri, ph01 hgp céc s&, nganh lién quan trlen khai thyc hién lap
méi, 1ap diéu chinh, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké
d thi, quy dinh quan ly ddi véi céc khu chirc ning thudc phén khu nay dam bao
pht hop véi quy hoach phan khu dugc UBND tinh phé duyét, tudn tha cac quy
dinh hién hanh.

- Viéc phé duyét céc d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 va Quy dinh quan
ly theo db an quy hoach ctia cac khu chirc ning, céc du 4n nim trong ranh gidi
quy hoach nay dam bao:

+ Phu hop Piédu chinh Quy hoach chung xay dung Khu klnh té cira khéu
Moéng Cai dén nam 2040 da dugc phé duyét tai Quyét dmh s& 368/Qb-TTg
ngay 16/3/2021; quy dinh quéan ly theo d6 4n da dugc cap thAm quyén phé
duyét; dinh hudng Quy hoach nay va cac quy dinh hién hanh; phu hop véi diéu
kién tu nhién hién trang; dam bao d4u ndi thong nhit véi céc cong trinh, du 4n
lién ké va pht hop véi quy chuén, tiéu chuén quy pham chuyén nganh lién quan
va dam bao an toan, mdi truomg khu vuc. Sau khi phé duyét, giri hd so vé
UBND tinh va S& Xay dung dé quan ly, theo ddi theo quy dinh.

+ Nghién ctru hoan thlen cac giai phap, yéu cau k¥ thuat, thi ~cong dam bao
thoat nuéc chung, két nbi gilta khu hién trang va khu phat trién mai, khong
ngdp ting cuc bd trong céc khu vuc dan cu hién hitu; phi hop véi thuc té va tinh
toan dén g phé véi bién dbi khi hau va phan ky de‘iu tw, phét trién; dam bao
cac chi tiéu sir dung dat va chi tiéu ky thuét cac 16 dit, cong trinh theo quy
chudn, tiéu chuan va quy dinh hién hanh.

+ Thuc hién nghiém Chi thi s6 13-CT/TW ngay 12/01/2017 ctia Ban Chép
hanh Trung wong “Chi thi cua Ban Bi thu vé ting cuc‘mg su lanh dao cua Pang
déx vGi cong tac quan ly, bao vé va phat trién rimg”. Ra so4t dam bao han ché
ti 'da anh hudng dén dét rimg dic dung, rung phong hd hién trang, khu vuc
qudc phong (néu cd),...

+ Léy y kién tham gia vao quy hoach dam bao cac quy dinh hién hanh.

3. S¢ Tai nguyén va Maéi truong va UBND thanh phé Mong Cai cép nhat,
bd sung quy hoach nay vao quy hoach, ké hoach sir dung dat thanh phé Méng

Céi dé 1am co s& thu hdi dat, giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung
dit cac du 4n thanh phin theo quy dinh.
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4. S& Nong nghiép va Phat triép nong thén ra soat quy hoach ba loai rimg tai
khu vy quy hoach phén khu nay dé lam co s¢ chuyén doi muc dich sir dung dat
rimg trong qué trinh trién khai céc du 4n thanh phan ddm béo quy dinh hién hanh.

5. Céc s&, ban, nganh, cac don vi lién quan thuc hién chirc ndng quan ly
Nha nuéc theo chitc ndng, nhi¢m vu va pham vi quan ly dam bao cac quy dinh
phap luat hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky ban hanh.

Quyét dinh nay thay th& Quyét dinh s6 1237/QP-UBND ngay 22/3/2019
ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu xdy dung ty 1& 1/2000
Khu trung tam hién hiru (ky hiéu A1) thuge Khu kinh té cira khadu Méng Cai.

Pidu 4. Cac Ong (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dée
céc S&, nganh: Xy dung, Tai nguyén va Méi truong, Giao théng Van tai, Cong
Thwong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Gido duc va Pao tao, Nong nghiép va
Phét trién néng thon, Vin hoé va Thé thao, Du lich, Ban Xuc tién va Ho trg dau
tu, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Méng Cai, Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh té Quéang Ninh, Thi trudng céc s&, nganh va don vi lién quan cén ci
Quyét dinh thi hanh./. WAW.

Noi nhin:
- B Xay dung (b/c);
- TT Tinh ty, TT HDND tinh (b/c);
- CT, c4c PCT UBND tinh;
- Nhu Piéu 4 (thyc hién);

-V0-3, QLPDP1-3, XD1,QH2;
- Luu: VT, QH2.
15b QD-05.




