HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO MONG CAl Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
BAO CAo

Thim tra du thao Nghi quyet thong qua Do 4n Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A5.1 va A5.2 thudc Khu kinh té
cira khau Mong Cai, tinh Quéng Ninh

Can ctr Luat t6 chirc chinh quyen dia phuong nadm 2015; Thuc hién phén
cong cua Thuong truc HDND Thanh phd, Ban Kinh té - Xa hoi HDND Thanh phd
da tham tra du thao Nghi quyét thong qua D6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
Khu vuc AS5.1 va A5 2 thudc Khu kinh té cira khau Mong Cai, tinh Quang Ninh
kém theo T& trinh s6 288/TTr-UBND ngay 04/12/2023 ctia UBND Thanh phd.

Ban Kinh té - Xa hdi bdo cao HDND Thanh pho két qua thdm tra nhu sau:

1. Sr can thiét va thim quyén ban hanh Nghi quyét:

Ngay 16/3/2021, Thu tuéng Chinh phu da phé duyét diéu chinh quy hoach
chung xay dung Khu kmh té ctra khau Mong Cai dén nam 2040 tai Quyét dinh sé
368/QD-TTg; UBND Tinh da ban hanh céac Quyét dinh vé Quy hoach str dung dét
dén nam 2030 trén dia ban thanh ph Mong Cai tai Quyét dinh 789/QD-UBND ngay
15/3/2021 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6 3750/QD-UBND ngay 04/12/2023;
ngay 24/3/2021 UBND Tinh ¢ Vin ban sd 1676/UBND-QH2 yéu céu cac don vi:
Ban Quan ly Khu kinh té, UBND thanh pho Mong Cai, UBND huyén Hai Ha can cur
diéu chinh quy hoach chung dé ra soat, trién khai 1ap cac quy hoach phéan khu theo
quy dinh. Péng thoi UBND Tinh da phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€
1/2.000 Khu AS.1 va A5.2 thugc Khu kinh té ctra khau Mong Cai, tinh Quang Ninh
tai Quyet dinh s6 2106/QD-UBND ngay 30/6/2021. Do vay, viéc trinh HDND
Thanh pho thong qua quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 la can thiét! va phu hop véi
thdm quyén ciia HDND Thanh phd theo cac quy dinh hién hanh.

2. Vé co sé phap Iy va hd so quy hoach:

Ban nhét tri di véi cac can clr phéap ly nhu da néu trong To trinh va dy thao
Nghi quyét, cac can ctr da thé hién toan dién cac quy dinh ve lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach phan khu xdy dyung déi véi xa Hai Xuan, phuong Hai
Hoa dé phuc vu cho nhu cau quan ly do thi, thu hut dau tu, dam bao phu hgp véi
chién luge va céu tric phat trién chung cua toan d6 thi, khép nbi vé mat td chire
khong gian va ha tang k¥ thuét gitra khu vuc 1ap quy hoach va céc khu vuc lan can,
tinh dong b, hiéu qua va bén viing trén co sd ra soat, danh gia hién trang sir dung

! Nhim cy thé hoa cac dinh huéng cia Quy hoach chung, l\hal thac hig¢u qua tiém nang canh quan sinh thai, dit dai tai khu vuc dé
phat trién KTXH, phat trién cac chirc néng hd trg cho nhu cdu phét trién Thanh phd Méng Cai néi riéng va tinh Quang Ninh néi
chung. Quy hoach phan khu dugc 13p theo céc quy dinh phap luat hién hanh va nhiém vu quy hoach da dugc UBND Tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 2106/Qb-UBND ngay 30/6/2021 la co s& phap 1y quan trong trong cong tic quan 1y hoat dong diu tur
xdy dyng trén dja ban, trién khai cac dy 4n déu t.



dat, ha tang ky thuat; xay dung khu do thi, thuong mai, dich vu dong b, hién dai
phat trién; xay dung khu du lich chat lugng cao, ket n6i Trung tim Mong Cai voi
khu vyc Tra Cb - Binh Ngoc tré thanh truc phat trién dich vu du lich, du lich sinh
thai chét lugng cao. Pé nghi UBND Thanh phd bam sat cac trinh tu, thu tuc dam
bao quy trinh 1ap d6 an quy hoach phan khu tuan thu theo quy dinh tir khao sat
hién trudng, 14p quy hoach, trinh xin y klen d6i voi quy hoach (da t6 chirc Hoi nghi
lay y kién tham gia cua céc co quan, to chirc, ca nhan, dai dién cong dong dan cu
tai phuong Hai Hoa va xa Hai Xuan (ngay 17/8/2023) vé noi dung cua do an; S
Xay dung da c6 Van ban s6 3501/SXD-QH ngay 31/8/2023 vé viéc ra soat, hoan
thién cac ndi dung 03 do an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 cac Khu
A5, A6 va khu D1 thudc Khu kinh té cira khau Méng Cai; trén co so 'y kién gop y
cua cac S¢ nganh va Hoi dong tham dinh da dugc UBND Thanh phé chi dao don
vi tr van nghiém tuc tiép thu, giai trinh va hoan thién d6 an); da duogc Ban Thuong
vu, Ban chap hanh Pang b Thanh phd chap thuén chu truong d01 voi Po an quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu AS.1 va AS.2 thugc Khu kinh té ctra khau Mong
Céi, tinh Quang Ninh tai Thong bao sé 1130-TB/TU ngay 02/11/2023 va s6 36-
TB/TU ngay 04/12/2023; dong thoi UBND Thanh phé da tiép thu y kién va hoan
thién dé bd sung vao dd an trinh HDND Thanh phé théng qua truée khi trinh S&
Xay dung tham dinh trinh UBND Tinh phé duyét.

3. V& ni dung du thao Nghi quyét:

Ban co ban nhat tri véi cac ndi dung néu trong To trinh va Dy thao Nghi
quyét cia HDND Thanh phd, dé nghi bo sung, 1am rd mét s6 ndi dung sau:

(1) Bé dam bao muc tiéu phat trién Khu A5.1 va AS.2 khu vue phuong Hai
Hoa va xa Hai Xuan trg thanh khu hén hop, thuong mai, dich vu cong cong; do thi
sinh thai chat lugng cao va khu du lich sinh thai bién va rimg ngdp man; thi quan
diém viéc 1ap quy hoach phan khu xay dung dé nghi phai xac dinh céc chi tiéu kinh
té ky thuét chinh twong duong véi chi tiéu do thi loai I dén nam 20402,

(2) V& t6 chirc khéng gian 02 khu vuc chirc nang can quan tdm dén su gin
két gitra cac khu, chuyen tiep gitra tang cao tbi da (15 tang), mat do xay dung trung
binh (50%) va hé s6 su dung dat (tir 3-5 lan); Dong thoi luu y dén viéc quy hoach
c6 phuong an glu gin, bao ton rimg san xuét, rimg phong hg, rimg ngap min
(khong duge xam pham), c6 phuong an dam bao ngan man dé som thuc hién
thong thuy cau Tra Binh; dong thoi dam qubc phong, an ninh khu vuc bién gioi;
phat huy céc tiém nang, thé manh ve canh quan, ban sac van héa doc déo, khai thac
hiéu qua vé canh quan dé phat trién du lich sinh thai, du lich trai nghiém, du lich
tam linh.

(3) Ra soat, tinh toan tong thé cac s liéu vé dién tich quy hoach phan khu
dam bao dong bo, chinh xac vé mat so lidu dién tich, hién trang cu thé; trong do veé

2 Céc chi tiéu 1dp quy hoach dam bao Quy chudn ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dyng hién hanh (QCVN
01:2021/BXD); quy md, tiéu chuén 1ap quy hoach dat tiéu chi dé thij loai .
3 (1) Khu A5.1 - Khu d6 thi sinh thai chat lugng cao va hé trg du lich: pham vi thugc dja giéi hanh chinh xa Hai Xuan: (2) Khu
A5.2- Khu do thj va djch vu du lich: pham vi thudc dia giéi hanh chinh phuéng Hai Hoa.
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quy hoach sir dung dat: 1am rd déi véi dién tich 1.622 ha* chua quy hoach la nhimg
loai dat nao? Trén co s& bang téng hop quy hoach sur dung dat khu D1 da néu voi
03 nhém loai dat, d6i véi dién tich, ranh giéi 14p quy hoach cy thé c6 thé duoc didu
chinh, x4c dinh b sung trong qua trinh khao sat, 1ap do 4n quy hoach can dugc cap
nhat diéu chinh kip thoi véi quy hoach sur dung dat.

(4) Quy hoach giao thong: cép nhét va phat huy cac cdng trinh giao thong
hién trang, dam bao ket n6i dong b giira giao thong d6i ngoai va nodi b, dong thoi
tinh todn nghién ctru b sung thém céc truc dudng chinh, duong gom, dudng
nhanh, mé rong hé tl\l(“'mg giao théng dé phu hop véi su phat trién, trong tuong lai,
bao dam ket noi ha tang ky thuat véi cac khu vuc lan can, han ché anh huong dén
cac khu dan cu hién hiru.

Quan tdm d6i véi quy hoach san nén phu hop dia hinh ty nhién, cao do
khéng ché xay dung cho khu vyc ven bién nhimg khu vuc khong c6 dé, ké bao vé
duge phép thap hon mye nude 1 séng va bién nhim ph hop véi nén dan cu hién
trang, giam bdt khoi lugng dat dap nén nén can co cac giai phap can thiét chong
ung ngdp cuc by, thoat nudce tu chay thuén loi; git nguyén nén xay dung hién trang
khu vyc dén cu hién hitu, bd sung thém hé théng céng thoat nuéc hoan chinh trén
céc truc duong chéng ngdp Ging cuc bg; khi phat trién d6 thi van gilr nguyén va cai
tao hé théng deé, ke ven song, bién.

(5) Phdi hop véi Céng ty cap nudc Quang Ninh khao sat tinh todn phuong
an tuyén, xéc dinh cong suét va lya chon giai phap dau ndi hé thong cép nudc cua
khu véi céc tram cép nuée cia thanh phd dam bao hiéu qua; quy hoach hé thong
(duong 6ng, kénh dan...) dam bao cung cap nudc ngot phuc vu san xuét noéng
nghiép va nuéi trong thiy san. Phéi hop véi Dién luc Méng Céi dé dam béao hanh
lang an toan ludi dién theo quy dinh, dau tu’, stra chira nang cap hé thong dién
phuc vu dén sinh, san Xuat kinh doanh va phat trién khu phu hop®. Phéi hop véi
Cong ty Thuy lgi mién DPong deé c6 giai phap d6i voi hé thong kénh muong do don
vi quan ly.

(6) Tong lugng nudc thai thu gom tap trung lén, can nghién ctru ky ddi véi
khu vuc xdy dung méi‘sé sir dung hé thong thoat nuée riéng hoan toan; can cap
nhat h¢ thong thoét nude mat va thoat nudc thai hién trang, dam bao dung quy dinh,
pht hop véi céc quy hoach cua Tinh va dam béo vé sinh méi trudng, khéng lam anh
huéng dén méi truong khéng khi, 6 nhiém ngudn nuéce trong khu vue.

(7) Quan tdm bé tri quy dat danh cho céc cong trinh thude ha tang xa hoi
(nha van hoa, truong hoc, y té, quy dat dy trir...) phu hop véi thuc tién, nhu cau
quy md dan sb va cac dinh huéng phat trién cia khu; chon quy dat dé xdy dung cac
cong trinh tao diém nhén du lich; cap nhat céc co s& van hoa, tin ngudng, t6n gido

* Theo Quyét dinh sb 368/QD-TTg cia Thu twéng Chinh phi phé duyét dién tich 13p quy hoach khu A5 122.210 ha, dd 4n quy
hoach khu AS._I va A5.2 14 588 ha: vé)’ dién_ tich con lai la 1.622 ha.

2 Tuy nhién can dam bao: ludi ha thé di ndi trong khu vyre dan cur hién ¢6 timg budc ha ngdm. Khu vye xdy méi sir dung cap
ngdm dong bj vdi cac hé thong ha tang ky thuét khac.

® Nghién ciru thiét ké tram bién ap 110KV Méng Céi 1 hién c6 cong sufit 1a 2x25MVA dén nim 2030 néng cong sudt 1én thanh
2x40MVA; dai han nang cong suat 1én thanh 2x63MVA.



hién trang... tinh toan quy hoach mo rong dam bao yéu t6 phat huy gia trj van héa,
tin ngudng, ton gido dong thoi gop phan phat trién du lich khu vyec.

(8) Dbi voi noi dung kinh té xay dung: phan ky thyc hién quy hoach can
quan tam xac dinh ro cac du én cong trinh wu tién dau tu theo dinh hudng tai Quyet
dinh s6 368/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu; dong thoi 6 khai toan doi voi
tung dur an dé lam cén cir thuc hién xay dung ké hoach déu tu cong trung han timg
giai doan cling nhu thu huat dau tu (du kién tong mirc dau tu, nguon von...).

(9) Bé nghi UBND Thanh phd hoan thién hé so, thu tuc bao dam ding quy
trinh, quy dinh phép luat hién hanh, bao dam dong bo céc quy hoach’, 16p quy
hoach, khép ndi ha tang k¥ thuat hién trang; han che thép nhat viéc diéu chinh cac
khu dan cu hién hiru, anh huong xao tron tdi doi song, sinh hoat cua nhan dan, gir
4n dinh tinh hinh dé phat trién KTXH, dam bao quoc phong an ninh; khong dé xay
ra tham nhiing, tiéu cuc, " lgi ich nhom", lang phi dat dai gay that thoat, lang phi;
chiju trach nhiém toan dién trude Phép ludt, HDND Thanh phé vé cac ndi dung de
xuat, tinh day du, chinh xéac, hop 1€ cta thong tin, s liéu béo céo tai To trinh s6
288/TTr-UBND ngay 04/12/2023 ciing nhu hé so, tai liéu, bao cao tham dinh
khac cia co quan chure nang.

Truomg hop d6 an diéu chinh quy hoach dugc phé duyét c6 thay doi so véi
ndi dung da trinh HDND Thanh pho thong qua thi UBND Thanh pho bao cao
HDND Thanh phd tai ky hop gan nhat dé dai biéu HDND Thanh phd biét, gidm sét
viéc thuc hién.

Trén day la Bao cao thim tra cua Ban Kinh té - Xa hoi, kinh trinh HDND
Thanh phd xem xét, quyét nghi./.

Noi nhin: TM. BAN KINH TE - XA HOI
- TT Thanh uy (B/céo); TRU ONG BAN
- TT HDND Thanh phé 2 (B/c4o);

- TT UBND Thanh phé;

- UB MTTQ va céc doan thé CT TP;
- Céc phong, ban, xa, phuong cua TP;
- Cac thanh vién Ban KTXH:

- Céc Dai biéu HDND thanh phd; -
-Luu VT. 2o iNguyen Thi Hau

7Viéc diéu chinh Quy hoach phén khu A5.1 va A5.2 yéu cdu dam bao phi hop véi diéu chinh quy hoach chung Khu kinh té Cira
khdu Méng Céi (Qu?el dinh s6 368/QD-TTg ngay 16/3/2021 cua Thu tuémg chinh phu), quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-
2030 caa Thanh pho (Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 15/3/2021 cua UBND Tinh va duge diéu chinh tai Quyct dinh s
3750/QD-UBND ngay 04/12/2023),quy hoach Tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin den nam 2050 (Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay
11/02/2023 cua Thu tuéng chinh phu); Nghién ciru thém cac diéu kién yéu ciu vé ha ting k¥ thut va ha tang khac c6 tinh lién
két phat trién du lich véi khu du lich Qudc gla Tra C, cac trung tam du lich, lién két ving, lién két quéc té vé du lich dé cap nhat
hoén thién diy du. D& nghj ra sodt, khép noi ranh gioi, dién tich véi phan khu giap ranh lién quan, luu y cép nhét khu vyre song
Bic Luan tuan thu cac Hiép dinh bién gidi dé dam bao thong nhéat pham vi nghién ciru, ranh gidi hanh chinh va cac quy dinh lién
quan khac.

4



