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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
THANH PHO MONG CAI TINH QUANG NINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 63/2024/QP-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2024 cia Uy ban nhén dén tinh Quéng Ninh)

Chuong I: QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Muyc tiéu

1. Quan 1y canh quan db thi, kién trac cac cong trinh x4y dyung theo quy
hoach d6 thi dugc duyét, kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang do6
thi theo dinh huéng quan 1y va phat trién kién trac, bao vé canh quan, ban sdc
van hoa dan toc, dic trung kién tric d6 thi va phu hop véi diéu kién thuc té caa
thanh phé Mong Cai, tinh Quang Ninh;

2. Quy dinh vé kién trac céac loai hinh cong trinh, khong gian, canh quan,
cac khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng, vi tri cac cong trinh thi tuyen phuong an
kién trac 1am co sd cho cong tac quan 1y nha nude, cung cap thong tin quy
hoach - kién trtic, xac dinh chi tiéu quy hoach - kién tric, cip phép xdy dung
theo quy dinh cho cac cong trinh nha ¢ riéng 1¢ va cac cong trinh khac thude
pham vi quy dinh tai Quy ché nay;

3. Huong dan, dinh hudng cho céc to chirc, ngudi dan trong hoat dong
lién quan dén kién trac va xay dung cong trinh kién trac dam bao canh quan do
thi, ban sac van hoa dan toc va dia phuong.

Piéu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1. Péi twong ap dung. Cac to chirc, c4 nhan c6 hoat dong lién quan dén
kién triic va xay dung cong trinh kién trac trén dia ban thanh phé Méng Cai, tinh
Quang Ninh.

2. Pham vi 4p dung

Ranh giéi Pham vi 1ap Quy ché quan 1y kién triic thanh phd Moéng Cai 1a
toan bd dién tich dat ty nhién cta thanh phd Mong Cai ngoai trir 05 xa: Vinh
Trung, Vinh Thyc, Quang Nghia, Hai Son, Bac Son.

Pham vi giéi han: Quy mé dién tich cua khu vuc 1ap quy ché quan 1y kién
truc 1a khoang 27.960 ha.



Hinh 1. Pham vi lip Quy ché qudn Iy kién triic thanh phé Mong Cai

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Quy hoach d6 thi': La viéc to chirc khong gian, kién triic, canh quan do
thi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tang xa hoi va nha ¢ dé
tao 1ap moi trudong song thich hgp cho nguodi dan song trong do6 thi, duoc thé
hién thong qua d6 4n quy hoach do thi.

2. Khong gian d6 thi%: La khong gian bao gom cac vit thé kién trac do thi,
cay xanh, mat nudc trong do thi c6 anh hudng truc ti€ép dén canh quan do thi.

3. Canh quan d6 thi*: La khong gian cu thé c6 nhiéu hudéng quan sat &
trong do6 thi nhu khong gian trudce té6 hop kién trac, quang truong, duong pho,
he, duong di bg, cong vién, tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, doi, nui, go dat,
dao, cu lao, trién dat ty nhién, dai dat ven bo bién, mat ho, mat song, kénh, rach
trong do thi va khong gian st dung chung thude do thi.

4. Ha tang k¥ thuat khung*: La hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuét
chinh cap d6 thi, bao gom céc truc giao thong, tuyén truyén tai nang lugng,
tuyén truyén dan cap nudc, tuyeén cong thoat nudc, tuyén thong tin vién thong va

1 Luét Quy hoach db thi (Vin ban hop nhét s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vian phong Québc hoi)
2 Luat Quy hoach db thi (Van ban hop nhét sé 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vian phong Qubc hoi)
3 Lu4t Quy hoach db thi (Van ban hop nhét s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vian phong Québc hoi)
4 Luét Quy hoach db thi (Van ban hop nhét s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vin phong Québc hoi)
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cac cong trinh dau méi k thuat.

5. Khéng gian ngdm®: La khong gian dudi mét dat dugce quy hoach dé sir
dung cho myc dich xay dung cong trinh ngam do thi.

‘ 6.,Gi€'1y phép xay dung6: La vin ban phap 1y do co quan nha nuée c6 thim

quyén cap cho chu dau tu dé xay dung moi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

7. Gidy phép xay dung c6 thoi han’: La gidy phép xay dung cap cho xay
dung cong trinh, nha & riéng 1é¢ duoc st dung trong thoi han nhat dinh theo ké
hoach thuc hién quy hoach xay dung.

8. Hoat dong dau tu xay dung®: La qua trinh tién hanh cac hoat dong xay
dung gobm xay dung mdi, sura chira, cdi tao cong trinh xay dung.

9. Kién trac’: La nghé thut va khoa hoc, k¥ thuat vé to chirc khong gian,
tao 1ap moi truong song bén virng dap g nhu cau ctia con nguodi va xa hoi.

10. Hoat dong kién trac'®: Gom quan 1y kién tric va hanh nghé kién truc.

11. Thiét ké kién trac'": La viéc lap phuong an kién trtc, thé hién ¥ tudng

kién trac, giai phap ky thuat vé kién truc trong ho so thiét ké quy hoach, xay
dung, thiét ké noi that, ngoai that va kién tric canh quan.

12. Cong trinh kién trac'?: La mot hoic to hop cong trinh, hang myc cong
trinh duoc xay dung theo ¥ tuong kién trac hodc thiét ké kién trac.

13. Cong trinh kién tric c6 gia tri'*: La cong trinh kién trac tiéu biéu, cd
gia tri vé kién truac, lich str, van hoa, ngh¢ thuat duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

14. Lo dat'*: Bao gom mot hodc nhiéu thira dét lién ké co chirc ning sir
dung dat giong nhau dugc gidi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong
ranh gid1 ty nhién hodc nhan tao khéc.

15. Nha ¢ riéng 16'>: Nha & duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudce
quyén su dung hop phap cua td chirc, hd gia dinh, c4 nhan, bao gom nha biét
thu, nha ¢ lién ké va nha ¢ doc 1ap.

16. Nha ¢ lién ké'S: Loai nha & riéng 1é ctia cac ho gia dinh, ca nhan duoc
xay dung lién nhau, thong nhi€u tang dugc xay dung sat nhau thanh day trong
nhirng 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so vdi chi€u sau (chiéu
dai) cta nha, cung st dung chung mot hé thong ha tang cua khu vuc do thi.

5 Luat Quy hoach d6 thi (Van ban horp nhét s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ciia Vin phong Qudc hoi)
6 Luat Xay dung (Vin ban hop nhét s0 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ctia Van phong Quoc hoi)
7 Luat Xay dung (Vin ban hop nhét so 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ctia Van phong Quoc hoi)
8 Luat Xay dung (Vin ban hop nhit s6 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ciia Vin phong Qudc hoi)
9 Luat Kién trac 2019

10 Luat Kién trtc 2019

11 Luat Kién trac 2019

12 Luat Kién trac 2019

13 Luat Kién tric 2019

14 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gla Ve Quy hoach xay dung

15 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung

16 TCVN 9411:2012 Nha lién ké - Tiéu chuén thiét ké.



17. Nha ¢ lién ké mit phd (nha phd)'”: Loai nha & lién ké, duoc xay dung
trén cac truc dudng phd, khu vue thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc
duyét. Nha lién ké miat phd ngoai chirc ning dé ¢ con st dung 1am ctra hang
budn ban, dich vu vin phong, nha tro, khach san, co sé san xuét nho va cac dich
vu khac.

18. Nha & lién ké c6 san vuon'®: Loai nha ¢ lién ké, phia trudc hodc phia
sau nha c6 mot khoang san vuon nam trong khuén vién ctia mdi nha va kich
thude dugc lay thong nhét ca diy theo quy hoach chi tiét ctia khu vue.

19. Nha thuong mai lién ké': La nha thap tang lién ké, xdy dung trén dat
st dung vao muc dich thuong mai - dich vy, theo quy hoach dugc cép ¢6 thAm
quyén phé duyét.

20. Nha chung cu?: Nha & c6 tir hai tang trd 18n, c¢6 nhiéu can ho, c6 16
di, cau thang chung, c6 phan s hitu riéng, phan s& hitu chung va hé thong cong
trinh ha tang sir dung chung cho cac ho gia dinh, c4 nhén, to chic.

21. Pat st dung hdn hop?': Pat xdy dung nha, cong trinh hdn hop hoic
dugc st dung cho mot s6 muc dich khac nhau dugce xac dinh trong dd 4an quy
hoach.

22. Cong trinh hon hop??%: Cong trinh c6 cac chire ning str dung khac nhau.

23. Cong trinh cong cong?’: Cong trinh gido duc, dao tao, nghién ciru;
cong trinh y t&; cong trinh thé thao; cong trinh vin héa; cong trinh ton gido, tin
ngudng; cong trinh thuong mai; cong trinh dich vu; cong trinh tru so, van phong
1am viéc; cac toa nha, két cdu khac sir dung da ning hodc hdn hop khac; cac tdoa nha
hoic két cAu khac duoc xdy dung phuc vu dén sinh; tru s& co quan nha nudc,...

24. Mat d6 xay dyng (thuan)®*: La ty 18 dién tich chiém dat cua cac cong
trinh kién triic chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dét
cua cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san
thé thao, nha bao ve, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting ham co mai che va
cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac). Cac bo phan cong trinh, chi tiét kién trac
trang tri nhu: sé-nd, 6-vang, mai dua, mai don, bac 1én xuéng, bau ctra, hanh
lang cdu di tudn tha cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép
khong tinh vao dién tich chiém dat néu dam bao khong giy can tro luu thong
ctia ngudi, phuong tién va khong két hop cac cong nang sir dung khac.

17 TCVN 9411:2012 Nha lién ké - Tiéu chuan thiét ké.

18 TCVN 9411:2012 Nha lién ké - Tiéu chuén thiét ké

19TCVN 12872:2020 Nha thuong mai lién Kké - Yéu cAu chung vé thiét ké.

20 QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung

21 QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuat quoc gia ve Quy hoach xay dung.

22 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia v& Quy hoach xay dung.

23Phu luc I Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu “V/v quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
v& quan Iy chét lwong, thi cong xay dung va bao tri cong trmh xay dung”

24 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia v& Quy hoach xay dung.



25. Chi gii dudong d6*: Puodng ranh gidi dugc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gioi gitta phan dat duoc xay dung cong
trinh va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥
thuat, khong gian cong cong khac.

26. Chi gioi xay dung?®: Puong ranh gidi dugc xac dinh trén ban db quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi¢i gitta phan dat cho phép xay dung cong
trinh (phan ndi va phan ngam) va phan dat luu khong.

27. Khoang lui*”: Khoang khong gian giita chi gidi duong d6 va chi gidi
xay dung.

28. Chiéu cao cong trinh x4y dung?®: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét téi di€ém cao nhat ctia cong
trinh (ké cd mai tum hoac mai doc). Boi voi cong trinh ¢6 cadc cao d§ mat dat
khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tr cao d0 mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét. Cac thiét bi k¥ thuat trén mai: cdt ang ten, cot thu sét, thiét bi
st dung nang luong mat tro1, bé nudce kim loai, ong khoi, dng thong hoi, chi tiét
kién triic trang tri thi khong tinh vao chi€u cao cong trinh.

29. Tang ham (hoic ting ngam)?’: Tang ma hon mét nira chiéu cao cua nd
nam dudi cao d§ mat dat dat cong trinh.

30. Tang nira/ban ham (hodc ting nira/ban ngam)**: Tang ma mot nira
chi€u cao cua n6 nam trén hoac bang cao do mat dat dat cong trinh.

31. Tang limg?": Tang trung gian giita cac ting ma san cua no (san lung)
nam gitta san cta hai ting c6 cong ning sir dung chinh hoic nam gilra mai cong
trinh va san tang c6 céng ning st dung chinh ngay bén dudi; ting lang c6 dién
tich san nhé hon dién tich san xay dung tang c6 cong nang su dung chinh ngay
bén dudi.

32. Tang ap mai*?: Tang nam bén trong khong gian ctia mai déc ma toan
bo hodc mot phan mat dung cua n6 dugce tao bdi bé mdt mai nghiéng hodac mai
gap, trong d6 tuong dung (néu cd) khong cao qua mit san 1,5m.

33. Tang tum hodc tﬁng mai tum?* Tang trén cung cua toa nha st dung
cho cic muyc dich bao che 1dng cau thang, giéng thang may, cac thiét bi cong

25 QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k¥ thuat quoc gia ve Quy hoach xay dung.

26 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia ve Quy hoach xay dung.

27 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia ve Quy hoach xay dung.

28 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thuét qudc gia vé& Quy hoach xay dung.

29 Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh v& phan cip cong trinh xdy dung
va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong xay dung.

30 Thong tr s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B6 Xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dyung
va hudng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung.

31 Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh v& phan cip cong trinh xdy dung
va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong xay dung.

32 Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B6 Xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dyung
va hudng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung.

33 Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B6 Xay dung quy dinh v& phan cip cong trinh xay dung
va hudng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung.



trinh (néu c6) va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru ho.

34. Tang k¥ thuat’*: Tang sir dung dé bd tri cac thiét bi k¥ thuat cua toa
nha (co6 thé két hop bo tri gian 1anh nan trong tang k¥ thuat).

35. S6 tang cao cua cong trinh®>: Tong cla tit ca cac tang trén mat dat va
tang nura/ban ham nhung khong bao gém tang 4p mai. Mot so trudong hop riéng
sau day, tang tum va céc tang lirng khong tinh vao so tang cao:

- Tang tum khong tinh véao s ting cao cua cong trinh khi san mai tum co
dién tich khong vuot qua 30% dién tich cua san mai.

- Tang limg khong tinh vao sb ting cao cta cong trinh trong cac truong
hop sau:

+ Nha ¢ riéng 1¢, nha & riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khac:
Tang ltrng c6 di¢n tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang
c6 cong nang su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang Itrng
khong tinh vao s6 tang cao ctia nha.

+ Nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01 tang ling khong
tinh vao sO tang cao cua cong trinh khi tang ltrg chi bd tri st dung lam khu ky
thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dit may phat di¢n, hodc cac thiét bi
cong trinh khéc), c6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san
xay dung cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?.

+ Cac cong trinh khac: Tang lung chi b tri st dung 1am khu k¥ thuat, c6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cia tang c6 cong nang
st dung chinh ngay bén dudi.

36. Via hé (hay hé phd)*: 1a bo phan cua dudng do thi, phuc vu chi yéu
cho nguoi di bd va két hop 1a noi bo tri hé thong ha tang k¥ thuat do thi doc
tuyen.

37. Long duong’’: La bd phan cta duodng d6 thi, duoc gidi han bdi phia
trong hai bén bo via, c6 thé bo tri hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi doc tuyén khi
can thiét.

38. Kinh Low E: La loai kinh tiét kiém nang luong, c6 buc xa thép va kha
nang can nhiét.

39. Ctra khau: 13 noi ma nguoi, phuong tién, hang hoa trong nudc dugc
phép xuat canh ra nudc ngoai hodc nguoi, phuong ti€n, hang héa nudc ngoai
duoc nhap canh, qua canh vao trong nudc.

34 Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cta B Xdy dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung
va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong xay dung

35 Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B6 Xay dung quy dinh v& phan cip cong trinh xay dung
va hudng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung

36 Thong tu sb 04/2009/TT-BXD ngay 20/02/2008 ciia B6 X4y dung hudng din quan 1y duong db thi

37 Théng tu sb 04/2009/TT-BXD ngay 20/02/2008 ciia B6 X4y dung hudng din quan 1y duong db thi



Pi¢u 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung
a) Nguyén tic quén Iy quy hoach, khéng gian khu vic do thi

- Thiét ké kién trac phai tuan thi Luét Kién trac, phi hop chi tiéu trong dd
an Quy hoach chung Khu kinh té cira khau Méng Cai dugc Tha tuéng Chinh
phu phé duyét theo Quyét dinh sb 368/QP-Ttg ngay 16/3/2021, cac chi tiéu
trong cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va cic quy dinh khac da duoc
cap c6 thAm quyén phé duyét; cac quy dinh vé bao ton, vé mdi trudng va phong
chdng chay nd, quy chuén tiéu chuin k¥ thuat, ban quy ché nay va cac quy dinh
khac cua phap luat cé lién quan.

- Péi véi khu vuc chua c¢6 quy hoach phan khu hay quy hoach chi tiét
duoc phé duyét, viéc quan 1y khong gian kién trac canh quan thyc hién theo d6
an Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau Mong Cai va phai thuc hién theo quy
dinh cta quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Céc quy dinh duoc dé cap trong Quy ché nay nhung chua dugce quy dinh
trong cac quy hoach dugc phé duyét trude thoi diém ban hanh Quy ché nay, thi
thuc hién theo quy dinh cta quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién
quan.

- Cac quy dinh duogc dé cap trong Quy ché nay, dong thoi quy dinh trong
cac quy hoach da dugc phé duyét, thi thuc hién theo cac quy hoach da duogc phé
duyét va tuan thu theo nguyén tac sau:

+ i voi khu vire da c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, sau thoi diém
quy hoach phan khu dugc phé duyét hoic dd c6 quy hoach chi tiét duoc phé
duyét diéu chinh lai, theo quy hoach phan khu duoc phé duyét, viéc quan ly
khong gian, kién triic canh quan d6 thi thuc hién theo d6 an quy hoach chi tiét
dugc phé duyét.

+ Pdi v6i khu vue dd c6 quy hoach chi tiét phé duyét trude ngdy quy hoach
phan khu duogc phé duyét, nhung chwa duge diéu chinh cho phi hop véi quy hoach
phan khu, thi viéc quan 1y khong gian, kién tric canh quan d6 thi, thuc hién theo
quy hoach phan khu duoc duyét va theo cic quy chuan, tiéu chuan hién hanh co
lién quan.

+ Pdi v6i khu vue da co quy hoach chi tiét duoc phé duyét, nhung chua
cd quy hoach phan khu, viéc quan 1y khong gian, kién trac canh quan do thi,
thuc hién theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

+ Pbi v6i nhitng ndi dung trong quy hoach cip duoi chua day du cac chi

tiéu dé quan 1y, thi cin cir cac quy dinh cua quy hoach cip cao hon, dugc phé
duyét va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh dé quan ly.



- Nhitng cong trinh hién hitu da dugc xay dung, phu hop véi quy dinh cua
phap luat truée khi ban hanh Quy ché nay duoc phép ton tai. Khi tién hanh xay
dung méi hoic cai tao, stra chita, c6 thay doi vé kién tric mit ngoai cong trinh, quy
md dién tich phai tuan thi theo quy chuan, tiéu chuan, quy hoach va quy ché nay.

- Thiét ké kién trGic phai phu hop véi dinh hudng quy hoach d6 thi Thanh
phb Mong Cai; dap tmg nhu cau phat trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam
qudc phong, an ninh, bdo vé moi trudng, sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién,
thich tng véi bién doi khi hau va phong, chong thién tai.

- Bao t6n, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén théng, tiép thu
chon loc tinh hoa kién trac thé gidi. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan tdc.

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong ngh¢ moi
trong quan 1y kién tric phu hop véi thuc tién thanh pho Méng Cai bao dam hiéu
qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuat, st dung nang luong tiét ki€ém va hiéu qua.

- Bao dam sy tham gia cta co quan, t6 chirc, cong dong, ca nhan; két hop
hai hoa l¢i ich ctiia quoc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cua to chuc,
ca nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai duoc quan 1y chit ché dong bo vé khong
gian, kién tric, canh quan; bao dam chirc nang hoat dong hi¢u qua, my quan, an
toan, hai hoa voi tong thé do thi xung quanh.

- Thiét ké kién tric cong trinh can dam bao gia tri kién tric cia cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vuc: tu tudng, van hoc, hoi hoa, di€u khac, &m nhac,
truyén thong, anh sang, vat li¢u).

- Béi véi cac nguyén tic khong néu trong Quy ché nay va khong dé cap
trong cac quy hoach duogc phé duyét, thi thuc hién theo cac quy dinh phép luat
hién hanh khac c¢6 lién quan.

b) Nguyén tic qudn Iy theo quy hoach chi tiét:

- Nhitng khu vuc do thi c6 y nghia quan trong nhu: Trung tdm hanh chinh;
Trung tdm kinh t€ - ctra khau; Khu vuc ven bién; Khu trung tdm d6 thi hién hiru
va phat trién mai; Khu vuc do thi hién hitu can chinh trang; Khu vuc ctra ngo;
Khu vuc quang truong cong cong; Cac truc duong chinh do thi, truc duong
thuong mai dich vy; Céac cong trinh di tich, van hoa, lich sir can nghién cuu dé
xuat 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 d€ quan ly va té chure trién khai cac du an
dau tu cai tao, chinh trang, nang cap do thi.

- Cac dy an duogc 1ap méi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodc chap thuan
ban v€ tong mat bang, Phuong an kién truc cong trinh, phai tuan thu quy hoach
chung, quy hoach phan khu da dugc phé duyét va Quy ché nay.



¢) Nguyén tic quan Iy kién triic, canh quan khu viee do thi:

- Khéng duoc chiém dung trai phép khéng gian d6 thi nham muc dich
tang di¢n tich s dung cong trinh va cac muc dich khac.

- Dién tich khu dét xay dung cong trinh hodc nha ¢ phai dam bao phu hop
v6i quy dinh cta phap luat hién hanh va cac quy dinh tai Quy ché nay méi duoc
cap gidy phép xay dung.

- Cac cong trinh cong cong cd quy md 16n, cd yéu cau kién trac dic thu,
cO y nghia, vi tri quan trong trong do thi va cac cong trinh khac, theo yéu cau
cua Uy ban nhan dan tinh phai thi tuyén, hodc tuyén chon thiét ké kién tric cong
trinh x4y dung theo quy dinh hién hanh.

2. Cac nguyén tic ddi véi khu vue ¢é yéu ciu quan ly dic thi

a. Xdc dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cdc khu vuc co yéu cau quan ly dac
thu

- Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé chirc nang va canh quan gom:

+ Khu vuc ven bién gioi doc theo tuyén Tran Quang Diu va gan véi Dén
- Chua Xa Tac;

+ Khu vuc ctra khau tir Bic Luan 1 - Bic Luén 3;

+ Khu vuc ven bién va cac tuyén du lich tai Tra C9;

+ Khu vuc hai bén bo song Ka Long.

(Xem Phu luc 1).

- Céc tryc dudng chinh, cac tuyén di bd va cac truc duong co tinh chat dic
biét quan trong v€ hanh chinh, thwong mai, du lich, gom: (Phu luc 2)

+ Céc truc dudng ddi ngoai: Pudng ven bién Hai Ha - Mong Cai — Cau
Bac Luan III; Duong Cao téc Van Bon — Mong Cai — n6i cau Bac Luan II; Dai
16 Hoa Binh va cac truc huéng tim (Puong Hung Vuong — QL18, duong dan ra
cang Van Ninh, Pai 16 Hoa Binh no6i tinh 1§ 335) (Phu luc 2.1)

+ Céc truc duong chinh: cac tuyén phdé Hung Vuong, Tran Pht, Thuong
Mai, Pai 16 Hoa Binh, tuyén Hiru Nghi, cac tuyén pho nay tap trung cac cong
trinh thuong mai 16n cua thanh pho voi kién trac hién dai. (Phu luc 2.2).

+ Céc tuyén dudng di bo, 1& hoi, am thuc: tuyén phd Tran Pha (hién co)
Lo Bat, Poan Két, Lé Hong Phong, Ngo Gia Tu (Xem Phu luc 2.2).

- C4c diém nhan kién trac canh quan nhu sau (Xem Phy luc 3):

+ Khu ctra khau Qudc té Méng Cai gan véi cot mbe 1369;

+ Trung tdm hanh chinh TP Méng Cai,

+ Bao tang, nha hat (Khu trung tim Thanh phd)



+ Truc hén hop thuong mai Vanh Pai I, duong tinh 335
+ Cum théng tin c6 dong bién gidi Sa Vi

+ Biéu tuong tai khu cong vién vui choi giai tri (Tra C6)
+ Cong vién cdy xanh hd Poan Tinh

+ Cau va song Ka Long

+ Vong xuyén km s 2 va Cao toc

- Céc khu vyec di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh: Danh muc,
ranh gio1 va vi tri xem tai Phu luc 4.

- Khu trung tdm cong cdng, quang trueong va cong vién 16n (Phu luc 5)

+ Quang trudng trung tAm gin voi Trung tAm van hoéa: tinh chit quang
truong van hoa, thé thao;

+ Quang truong khu vui choi, giai tri Tra Co: tinh chat quang truong bién
& Tra Co (trong KDT Trung Chinh);

+ Quang trudng tai xa Hai Xuan canh song Sau: tinh chat vui choi giai tri,
1¢ hoi;

+ Quang trudng méi tai cac khu trung tim cua timg khu vuc gin véi cac
cong vién, pho di b ...

+ Khu cong vién hai bén bo song Ka Long;

+ Khu cong vién hd canh quan tiép giap cac truc duong Bui Thi Xuén,
Luong Thé Vinh;

+ Cong vién ven song giap duong Tran Quang Diéu, Nguyén Khuyén;

+ Cong vién hd Poan Tinh;

+ Cong vién hd Kim Tinh.

- Khu vuc cén bao ton, han ché phat trién: Long ho Poan Tinh, Kim Tinh,
ven song Ka Long, ring ngdp man Quat Pong, Trang Vinh. (Xem Phu luc 6).

- Kiém soat chit ché cong trinh xay dung cao tang theo nguyén tic sau:

+ Khu vyc khuyén khich xay dung cong trinh cao ting: 1) Khu vuc trung
tam Mong Cai, gidp bién gioi Trung Qudc, thudc khu vuc tor Cau Bac Luan 1 -
Cau Bac Luan 3, khuyén khich xay dung cac cong trinh kién triuc cao tang, hi¢n
dai, tao di€ém nhan cho khong gian do6 thi va tao thé déi ximg véi cong trinh cao
tang thudc thanh pho Béng Hung; 2) Khu vuc phat trién d6 thi mo rong.

+ Cac khu vuc kiém soat ting cao ddi voi 1)Khu vuc hanh lang bién gi6i
dé dam bao an toan cho cac hoat dong theo quy dinh; 2)Khu vuc an ninh qubc
phong dé dam bao cac quy dinh v€ an ninh quoc phong va cac khu vuc phong



thu; 3)Khu vuc hién trang cai tao, trdnh tao xung dot, mau thuan vai khong gian
hién hiru; 4)Hanh lang ven bién; 5)Khu vuc nui.

(Xem Phuy luc 7)

- Khu vyc xung quanh ddu mbi giao thong cong cong: Khu vuc bén xe
khach tai phuong Ka Long.

b. Nguyén tic khu vuc c6 yéu cau qudn Iy dic thi

Céac khu vuc co ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c¢6 yéu cau
quan 1y kién trac ddc trung: Viéc quan 1y khong gian, kién triic, canh quan phai
thdng nhat, déng bo trong pham vi ranh gidi cia khu nham tao duoc nét doc
dao, dac trung ri€ng cho khu vuc do.

Cac truc duong chinh: Tao dugc sy dong bo, tinh lién luc, d& nhan dién,
dinh huéng cho cac truc duong chinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop
khéi. Han ché giao thong giao cat giita cong trinh véi cac truc duong chinh.
Hinh thanh cac dai cdy xanh lién tuc doc cac truc giao duong chinh.

Céc tuyén phd di bo: Trién khai tig budc hé thong cac truc dudng di bo,
dac biét trong khu vuc trung tam, két ndi cac cong trinh van hoéa, cong cong, bao
t6n, cac trung tim thuong mai. Khuyén khich, tao diéu kién cho hoat dong di b9,
b tri cac mang xanh, thiét bi dudng phd hinh thanh khong gian cho cac hoat
dong duong phd. Sir dung ty 1¢ kién tric than hién véi con ngudi, ty 16 khoang
mé nhiéu, tao hanh lang phia trude cac toa nha va ké ndi khong gian bén trong
18i 6 phd hai bén cac truc di bo.

Céc truc duong c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: str dung cac hinh thirc kién trac trang trong, hap dan, ning dong...
phu hop vo1 chiic ndng cia ting truc duong.

Cac khu vuc di tich lich s, van hoéa, danh lam théng canh, béo ton: Cac
khu di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh can duoc bao ton nghiém ngit
theo ding quy dinh ctia Luat Di san van hda, Luat Bao v¢ mdi trudng, cac quy
dinh vé quan 1y d6 thi, cic quy dinh phap luat khac c¢6 lién quan. Kién tric cac
cong trinh xay dung mdéi phai ddm bao hai hoa voi cac cong trinh, khong gian di
tich, danh lam thang canh. Tuan thu cac quy dinh vé bao ton. Khuyén khich viéc
tao ra cac diém nhin, tam nhin, khung canh 1am nang cao gié tri, ting kha ning
tiép can cua nguoi dan dén céc cong trinh, khong gian di tich lich str, van hoa,
danh lam thing canh, bao ton. Khong che khuat tim nhin dén cic cong trinh,
khong gian di tich lich sir, van hoa, danh lam thing canh, bao ton.

Quang trudng va coéng vién 16n: Can lvu y viéc quan 1y kién tric xung
quanh cac quang trudng, cong vién goép phan tao nén khong gian trat tw, gan két
hai hoa véi cac quang trudng, cong vién. Uu tién gan két cac cong trinh diém
nhén, thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat dong van hoéa, vui choi, giai



tri cho ngudi dan Thanh phd; Cai tao, chinh trang va phat trién méi cac quang
truong cong cong, két noi khong gian md do thi, dac bi¢t két hop vaoi cadc quang
truong giao thong, quang truong.

Khu trung tdm cong cong: Kién trac da dang, hai hoa, phu hop véi cac
chtrc ndng cong cdng, tao dugc ban sac noi chon cho tirng khu vuec.

Khu vire xung quanh dau mdi giao thong cong cong: D& dinh hudng, nhan
dién. Thuan tién cho nguoi di bg, dé dang két noi cac loai phuong ti€én giao
thong khac, két hop véi cac chirc nang thuong mai dich vu.

¢) Cdc yéu cau khdc.

Déi v6i cac cong trinh xay dung méi c6 dong nguoi str dung, thiét ké can thé
hién dugc gia tri kién truc, d6i mdi sang tao hon cac cong trinh tuong ty da dugc
xay dung.

Kién tric cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién tai,
thich ing bién doi khi hau.

Quy dinh 16 gidi (trdc ngang duong, long duong, via he), chi gidi dudong
do, chi gigi xay dung doi vdi cac tuyén duong pho, ngd trong do thi.

Za e %
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Hinh 2. So' dé dinh hudng phit trién dén nim 2040 ciia khu vuee lgp quy ché qudn Iy kién triic
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3. Khu vue lap thiét ké do thi riéng

Trén co s& quy hoach phan khu d6 thi, cic yéu ciu quan 1y kién tric
nhitng khu vuc, dia diém, co y nghia quan trong vé canh quan do thi can wu tién
1ap thiét ké do thi riéng theo thir ty wu tién nhu sau:

a) Khu vuc hai bén bo song Ka Long, tuyén Tran Quang Diéu gin voi
Dén Xa Tac, tuyén ven bién Tra Co (xem Phu luc 8).

b) Trén cac truc tuyén phd chinh (Xem Phy luc 2):

- Céc truc duong c6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, an ninh, quéc phong, du lich 1a tuyén Dai 10 Hoa Binh, Hiru Nghi, Hung
Vuong: Str dung cic hinh thirc kién tric trang trong, hap dan, ning dong, phu
hop v6i chirc nang cua ting truc duong.

- Tuyén dic thu — diém nhan tuyén phd: Triéu Duong, Nguyén Binh
Khiém, Tu¢ Tinh (Xem Phu luc 2.2).

- B6i v6i tuyén phd di bo - van hoa am thyc, gdm cac tuyén phd Tran Phi
(hién c6), Tu€ Tinh va tuyén ven bién Tra C6. Quan ly, quy dinh cu thé vé hinh
thirc kinh doanh, bang bién quang cdo, dong bd véi hinh thai kién triic cong
trinh, hé théng mai che, ki-6t ban hang, dé tranh viéc kinh doanh tu phat, gay
anh hudng dén canh quan, my quan va trat tu do thi. (Xem Phu luc 2.2).

4. Khu vyc tuyén phd, khu vire wu tién chinh trang

a. Cic khu phé hi¢n hitu

- Cac tryc dudong quan trong vé hanh chinh, thuong mai, an ninh — quéc
phong gom Hung Vuong, Tran Phu, dai 16 Hoa Binh.

- Khu dén cu cil tai cac phuong Ka Long, Tran Phu va doc song Ka Long.

Xem Phu luc 9.

Hinh 3: Truc doc song Ka Long
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Hinh 4: Hinh thdi khu vuc trung tim

Hinh 5. Mt 56 cong trinh diém nhin

b) Ké hoach wu tién cdi tao, chinh trang, ha ngam dwong day ky thudt:

- Ut tién cai tao, chinh trang cac nut giao dong murc giita cac tuyén phd,
duong phd chinh, dam bao tim nhin an toan giao thong cho ngudi va phuong
tién tham gia giao thong. Pbi voi cac khu vuce cac tuyén phd cii da hinh thanh 6n
dinh thudc khu vuc trung tim: Uu tién dau tu xay dung, chinh trang hé théng ha
tang k¥ thudt ngam, tirng bude ha ngdm dudng ddy, cap di ndi.

- P6i voi cac khu d6 thi méi, cac tuyén duong dau tu méi, nang cap mo
rong theo quy hoach tai thoi diém quy ché ¢6 hiéu lyc: Yéu cau khi lap thiét ké,
phai dong bo ha ngdm hé théng ky thuat (cong, bé kj thudt hodc hao, tuy nen ky
thudt dé bo tri, ldp dit cdc dwong ddy va dwong éng kj thudt) theo quy hoach
duoc cap co tham quyén phé duyét va quy dinh cta quy ché nay.

- B6i véi cace khu vue con lai: Ludi dién, cap vién thong, co thé bd tri di
ndi nhung ludi dién phai sir dung day boc cach dién, luéi vién théng treo theo
cac cdt dién, phai bd gon gang dam bdo my quan; Khuyén khich xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat ngdm dé bd tri dudng day di noi.
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Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Cac khu vue, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac:

a) Cong trinh cong cong cd quy md cap dic biét va cap I;

b) Cau trong d6 thi tir cap II trd 1én;

¢) Cong trinh tuwong dai, cong trinh 13 biéu twong vé truyén thdng, vin hoa
va lich su;

d) Céc cong trinh quan trong khac theo yéu cau ctia thanh phd Mong Cai
va tinh Quang Ninh.

d) Cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong
chinh cua Thanh pho;

2. Cac cong trinh khuyén khich t6 chtc thi tuyén phuong an kién tric

a) Cong trinh coéng cong, dich vu - thuong mai c6 ting cao trén 11 tang
hodc c6 chiéu cao tir 50m trd 1€n trén toan Thanh pho;

b) Cong trinh 1a diém nhan trong khu vuc ctra ngd d6 thi ciia Thanh phd;

¢) Cong trinh dugc xay dung tai vi tri ¢6 anh huong truc tiép dén dién
mao canh quan kién truc d6 thi cua Thanh phd.

3. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién tric phai tuan thii cac quy dinh
cua phap luat vé kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khac co6 lién
quan.

4. So db cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién
trac (Xem Phu luc 8).



Chuwong II: QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hwéng chung

a) Uy ban nhan dan thanh phd Méng Cai quéan 1y toan dién khong gian,
kién trac, canh quan d6 thi trong pham vi ranh gidi cta quy ché nay.

b) Nguyén tic chung quan 1y kién trac, khong gian canh quan do thi

Viéc quan 1y khong gian, kién trac, canh quan dé thi thanh phd Moéng Cai
phai tuan thu theo quy hoach d6 thi, thiét ké do thi dugc duyét, quy chuan, ti€u
chuan hién hanh lién quan va quy dinh cua Quy ché nay.

Déi véi nhirng khu vuc do thi, tuyén phé cua d6 thi chua c6 quy hoach chi
tiét, thiét ké d6 thi thi thuc hién viéc quan 1y theo quy dinh ctia phap ludt, quy
chuan, tiéu chuan vé quy hoach xiy dung duoc co quan nha nude c6 thim quyén
ban hanh va cac quy dinh cua Quy ché nay.

Trong cac khu vuc c6 thiét ké do6 thi riéng dugc duyét, viéc quan 1y quy
hoach, kién truc, dau tu xdy dung, cap gidy phép xdy dung cong trinh phai thuc
hién theo d6 an thiét ké do thi va quy dinh quan 1y theo d6 an thiét ké do thi
riéng.

Truong hop du 4n dau tu xay dung khu d6 thi, céng trinh kién trac, xay
dung da duoc cap tham quyén cdp gidy phép quy hoach, gidy phép xay dung,
phé duyét quy hoach chi tiét, chap thuan tong mat bang va phuong an kién trac
theo quy dinh phap luét trudc ngdy Quy ché nay cé hiéu luc thi dugc tiép tuc
trién khai theo noi dung di dugc chip thuan. Trong trudng hop co diéu chinh thi
phai thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay. Khi tién hanh xin phép cai tao,
stra chita hodc xdy dung méi thi phai tuan thu theo quy hoach d6 thi, thiét ké d6
thi va Quy ché nay.

¢) Nguyén tic quan Iy ddi véi kién trac, khong gian canh quan do thi

- X4y dung kién tric d6 thi hién dai, ning dong két hop voi viée gin giir,
ké thtra cac cong trinh kién trtc lich s, luu gitr dugc dau an cac giai doan hinh
thanh va phat trién cua Thanh pho.

- Hinh thanh kién tric canh quan dic trung theo timg khu vuc chirc ning,
gin véi dic diém tu nhién cy thé cua ting khu vuc. Khu vuc bang phang ven
bién duoc phat trién d6 thi, dich vu gin véi loi thé canh quan cu thé ting khu
vuc; Khu vire d6i nti han ché phét trién xay dung, bao vé cac khu vuc d6i ndi co
canh quan dep; Khu vuc mit nudc khai thac phat trién gan véi bao ton su da
dang sinh hoc va moéi truong tu nhién.



- Phaét trién kién tric canh quan hi¢n dai, dya trén cAu trac canh quan va
sinh théi ty nhién, dic biét 1a khai thac canh quan ven bién, cac dao; phu hop voi
diéu kién vin hoéa x3a hoi; ting cudng hé thdng khong gian cong cong, quang
truong, khong gian canh quan tu nhién.

- Kiém soat chit ché cong trinh xay dung cao tang theo nguyén tic sau:

+ Khuyén khich xay dung cong trinh cao ting tai cac khu vuc: 1) Khu vuc
trung tim Mong Cai, giap bién gidi Trung Qudc, thudc khu vuc tir Cau Bic
Luan 1 - Cau Bic Luan 3, khuyén khich xay dung cac cong trinh kién trac cao
tang, hién dai, tao diém nhin cho khong gian db thi va tao thé ddi xing véi cong
trinh cao tang thudc thanh phd Pong Hung; 2) Khu vuc phat trién do thi mé
rong Cong trinh cao tﬁng theo tirng cum, tao nén nhip di€u ven bién va khong
che chan tdm nhin tir khu vuc phia trong ra bién.

+ Kiém soat tang cao d6i v6i 1) Khu vuc hanh lang bién gii dé dam bao
an toan cho cac hoat dong theo quy dinh; 2) Khu vic an ninh qudc phong dé
dam bao cac quy dinh vé an ninh qudc phong va cac khu vuc phong thu; 3) Khu
vuc hién trang cai tao, tranh tao xung dot, mau thuan vai khong gian hién hiru;
4) Hanh lang ven bién: Han ché xdy dung cong trinh cao ting c6 mit ding giy
che chan tAm nhin, huéng gio, chia cat khong gian trong d6 thi véi khong gian
bién. Dbi véi khu vuc du lich Tra C6 - Binh Ngoc bb tri cong trinh t6 hop cao
tang tai cac cum diém nhan gan voi bén thuyén du lich, con lai bd tri cac cong
trinh thip ting, mat do thap dan xen véi cac go doi, tao su hai hoa giita cong
trinh kién trac va dia hinh hién trang tai khu vuc.

+ Kiém soat dac biét doi voi cac cong trinh kién truc cao trén 20 tang, cac
cong trinh kién truc tai cac di€m cao trén doi nuai va cac khu vuc ven bién.

- Kién trac cong trinh can phu hop véi diéu kién dia chat, thuy van cia
tl‘rng khu vyc trong Thanh phd. Khuyén khich giam dién tich x4y dung tang mot
dé dua mang xanh vao trong cong trinh, tang khong gian cong cong, cai thién
diéu kién vi khi hau va ting dién tich thim thiu nudc ty nhién. Pbi véi cong
trinh cao tang, khuyén khich giai phap kién trac c6 khéi bé, két hop cac chirc
ning thuong mai, dich vu, ting tién ich cho dan cu khu vyc. Pdi véi cong trinh
thap ting, khuyén khich giai phap mai ddc. Cong trinh trung tang nén cé giai
phap kién trac mang tinh chuyén tiép, hai hoa giira cong trinh cao ting va thap
tang. Khuyén khich két hop cong nghé tién tién, str dung ning luong sach (ning
lwong mit troi, nang luong giod) trong kién trac.



Hinh 6. Cac phdn khu qudn ly

Théng nhét phan ving quan 1y voi 3 khu theo quy hoach chung Khu kinh
te Mong Cai da dugc duyét. Trong do:

- Khu A - Khu trung tdm thanh phé Moéng Cai c6 dién tich khoang
16.180ha, tinh chét Trung tam do6 thi Mong Cai, trung tdm dich vu thuong mai
ctra khau, hop tac kinh té, dich vu logictics va dich vy du lich; Khu A gdm cac
khu: khu trung tdm hi¢n trang cai tao, khu do thi phat trién mé rong, khu hop tac
kinh té song phuong, khu céng nghiép Hai Yén mé rong, khu dich vu du lich
Hai Xuan - Tra C6 - Binh Ngoc; Khu dich vu cong cdng va cang bién Van Ninh.

- Khu C (C1) - Khu d6 thi, dich vu tich hop cé di¢n tich khoang 5.300ha,
tinh chét, chtc nang la dich vu logistics va cac dich vu cong cong chat lugng
cao va du trir phat trién.

- Khu E (E1, E2) - Khu vuc ddi niii phia Béc c6 dién tich khoang 6400 ha.

2. Pinh hudéng cu thé

a) Doi véi khu vue trung tdm hanh chinh - chinh tri:

- Vi tri: Trung tdm hanh chinh cap thanh phd, giit nguyén vi tri hién nay &
tuyén duong Hitu Nghi.

- Yéu cau quan 1y khong gian, kién tric:

+ Dbi voi cac cong trinh hién co6: Khuyén khich cai tao khuon vién, mat
ding, mau sac, tudng rao cong trinh, gép phan xay dung hinh anh do thi khang
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trang. Khuyén khich hé thong cong, twong phia trude cong trinh theo 16i thoang
mo, bd sung canh quan cay xanh, két hop mit nudce phia trudce tao thanh khu vuc
canh quan dep va phuc vu cong déng. Cac cong trinh nam canh cic nit giao
dong murc, giita cac tuyén phd yéu cau 1ap ké hoach cai tao hang nim. Ddi véi
hang muc tudng rao, dé dam bao an toan tdm nhin cho ngudi va phuong tién
tham gia giao thong. Nghiém cim xay dung tudng rao dic tai cac nut giao.

+ Pdi véi cong trinh xay ma&i: Phai hop khéi cong trinh, nham tiét kiém
dat dai, thuan loi cho ngudi dan dén 1am viée; Phai co dién tich dét theo quy
dinh danh cho viéc t6 chirc cdy xanh, dudng nodi bo, chd dd xe cho can bd va
khach dén 1am viéc. Ddi véi cac cong trinh nim tai cac vi tri diém nhan trong d6
thi nhu cic nat giao cta cic tuyén phd chinh, khong duogc thiét ké hé thong
cong, hang rao kin phia trudc (cé thé sir dung loai hinh hang rdo canh quan
thdp nhw try két hop ddy xich, bon cdy ngan cdch) va thiét ké quang trudng nho
hodc vuon hoa, tao khong gian mé canh quan cho tuyén phd va phuc vu cong dong.

+ Hinh thanh khong gian trang trong, nghiém tuc, yén tinh. Han ché
khong xdy dung cac cong trinh thip tang (fr I-2 tang), xdy dung manh mun
khong hop khéi kién tric. Tao khong gian rdng thoang bén trong cac tda nha
cong cong.

+ Khuyén khich xay dung cac tuong dai, biéu twong trudce cac trung tim
hanh chinh (viée quy hoach va xdy dung phdi dwoc co quan cé tham quyén cho
phép). Khuyén khich cac cong trinh x4y dung trong khu trung tim hanh chinh c6
xu huéng kién triic méi, sir dung cac gam mau sang (vang nhat, trang), sit dung
vat liéu xay dung dia phuong, phu hop vdi dac trung khi hau va moi truong.

b) Déi v6i khu vuc thwong mai, kinh té doc theo dwong bién gidi

- Vi tri: Nam doc theo duong bién gidi tai cac phuong Ka Long, Tran Pha
va Hai Hoa.

- Tinh chat: La trung tdm kinh té thuong mai ctra khau, dich vu hd tro,
cong nghiép va cang bién, dich vu du lich chat lugng cao cua tinh Quang Ninh
va vung kinh té trong diém Bac BJ.

- Yéu cau quan ly khong gian, kién truc:

+ Kién triic déng bo v6i hé thong khu giao thong, két ndi do thi Mong Cai
va cac do thi lan can, ga“'ln véi1 phat trién du lich chat lugng cao di lién véi phat
trién két cau ha tang thuong mai. Khuyén khich xdy dung céc cong trinh kién
trac hop khdi 16m, cao tﬁng, hién dai, tao diém nhan cho khong gian do thi va tao
thé d6i xtmg voi cong trinh cao tang ctia d6 thi lan can.

+ Tao dung khong gian mo tai tang 1, vu tién cho cac hoat dong cong
cong, thuan loi cho ngudi dan va khach du lich.



+ Khong str dung tudng rao tai khu vuc nay.
¢) Poi véi khu vwe dé thi hién hitu:

- Vi tri: Khu vuc trung tdm thanh phd hién nay, tap trung chu yéu ¢ céc
phuong Ka Long, Tran Phu va mdt phan Hai Hoa.

- Tinh chét: La khu vuc tap trung cac khu ¢ cii, khu dan cu hién trang cai
tao, chinh trang c6 hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dong bd.

- Céc khu vuc phai lap quy hoach chi tiét, hoic thiét ké do thi dé cai tao,
chinh trang va hudéng uu tién dau tu, gom:

+ Quy dat hinh thanh do giai phong, thu hoi tir cac co sé san xuat da di
doi va cac cong trinh khac (céng trinh di doi do dd xuéng cdp hodc dwoc tdi co
cdu dwoc bo tri xdy dung ¢ vi tri méi). Khi 1ap quy hoach chi tiét hoic thiét ké
do thi cai tao, chinh trang phai theo hudng wu tién xay dung cac cong trinh phuc
vu cong dong va tao canh quan do thi nhu san giao tiép cong dong quy mé nho,
két hop vuon hoa cay xanh, san thé thao, bai dd xe tinh, céc cong trinh van hoa,
gido duc phé thong, dich vu 'y té.

+ Céc nit giao cat giao thong dong murc gifta cac tuyén duong phd trong
d6 thi khong c6 dén tin hiéu diéu khién giao thong. Uu tién cai tao, chinh trang
cac nut giao thong gitta cac tuyén phd chinh; Giita tuyén phd chinh voi duong
phé trong khu dan cu va céc nat giao khac 1a diém “den” giao thong. Viéc cai
tao, chinh trang cac nut giao yéu cau tuan thu cac quy dinh hién hanh cta phap
luat vé ban kinh cua xe, vé vat goc xay dung cong trinh va vé xdy dung tuong
rao cua cac cong trinh canh nut giao.

- Khuyén khich 1ap va thue hién cac dy 4n dau tu xay dung, cai tao, chinh
trang do thi, do1 vdi cac cong trinh c6 mQt hoac nhiéu ti€u chi sau:

+ T chirc sap xép lai hé thong giao thong, cai tao khoang khong gian di
b, di dao trén hé phd. Hién dai hoa co sé ha tang k¥ thuat do thi theo hudng ha
ngam cac duong day k¥ thuat (cap dién, cap thong tin lién lac). Cai tao cac doan
song, hd, ao bi 6 nhiém.

+ T6 chirc lai hé théng khong gian mé (qudng truong, twong dai, vieon
hoa truoc cong trinh), tao di€ém nhan cho d6 thi va cac truc giao thong canh
quan két ndi cac khong gian mé, cac truc giao thong cd nhi€u cic cong trinh van
hoa, thuong mai theo quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

+ Pau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khung, ha tang xa hoi phuc
vu loi ich cong cong khong c6 kha nang thu hoi von va khong thudoc danh muc
cac cong trinh chu dau tu bat bude phai dau tu.

+ Pau tu x4y dung nha ¢ xa hdi, nha & tai dinh cu va cai tao, xay dung lai
khu dan cu theo quy dinh cta phap luat.



+ Pau tu xay dung cong trinh c6 img dung cong nghé mdi, than thién véi
moi truong.

+ Pau tu du 4n xay dung céc khu d6 thi méi, thuc hién theo ti€u chi Khu
d6 thi mai ki€u mau, theo quy dinh hién hanh cua nha nudc.

+ XAy dung cong trinh thuong mai, dich vu trén cac tuyén phd chinh hién
hiru, dé khoang lui mat tién so véi chi gidi duong do > 5m va khong xay dung
cong tudng rao, chi xay duyng vuon ciy, vuon hoa hodc quang trudng nho phuc
vu cong dong.

+ Cac cong trinh khéc, do co quan ¢6 thAm quyén quyét dinh.
- Quy dinh vé tang cao va mat do xay dung:

+ Péi voi khu vie d6 thi hién hitu thuc hién theo d6 an quy hoach phan
khu dugc cap cé tham quyén phé duyét hoac theo Quy hoach chi tiét theo Diéu 4
va cac ndi dung khac ciia Quy ché nay.

+ Trudng hop dic biét co sy thay doi vé mat do va tang cao phai co chap
thuan cua Uy ban nhan dan thanh pho Méng Cai.

- Quy dinh vé khoang lui cong trinh:

+ P6i véi truong hop cong trinh xay dung nam trong khu dan cu cd quy
hoach chi tiét dugc phé duyét phéi tuan thu khoang lui theo quy hoach chi tiét
duoc phé duyét.

+ Truong hop cong trinh xay dyng niam trong khu din cu chua c6 quy
hoach chi tiét dugc phé duyét thi khoang 1ui tun thi theo quy chuan, tiéu chuan;
Phu hop véi quy hoach dudng giao thong va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién
quan.

+ Do6i véi cac cong trinh cong cong, dich vu do thi, thuong mai va cac
cong trinh ¢6 chic ning hdn hop phai dam bao cac yéu cau vé khoang lui,
khoang cach t6i thiéu giita cac diy nha dam bao phong chay chita chay, dam bao
dién tich chd dd xe theo quy dinh hién hanh.

+ Quy dinh vé khoang lii dam bao tdm nhin an toan giao thong tai céc
diém giao cat gitra cac tuyén duong pho: Tuan tha theo quy dinh hi¢n hanh cta
phap luat vé ban kinh cua xe, vat goc xay dung cong trinh va vé xay dung tudong
rao cua cac cong trinh canh nut giao.

+ Trén cac khoang i xay dung, wu tién bd tri cay xanh, tham co, vuon
hoa, tiéu canh.

+ Céc cong trinh lién co quan hanh chinh ctia Thanh phd, Phudong-Xa:
Phuong an thiét ké s tang cao, khoang lui va vi tri xay dung ctia cong trinh
trude khi xay dung phai c6 su chap thuan ctia Uy ban nhan dan Thanh Pho, tru



céc cong trinh thudc dién thi tuyén phwong an kién tric quy dinh tai Diéu 5 Quy
ché nay.

Quy dinh ddi voi nha & riéng 1¢ tai cac khu vuc hién hiru xem Phu luc 10.
d) Doi vdi cdc khu viee do thi méi:

- Vi tri, pham vi va ranh gidi: La khu vyc phat trién m&i caa Thanh phé,
chu yéu thudc Khu do thi vanh dai 2-3.

- Quan ly quy hoach, xay dung cong trinh va khong gian do thi:

+ Hinh thanh cac cong trinh kién trac hién dai, gan két voi cdy xanh canh
quan, hinh thanh cac céng trinh cao tang tao diém nhan cho Thanh pho.

+ Quy dinh vé tﬁng cao va mat do xay dung, thuc hién theo Quy hoach
phan khu va céc quy hoach chi tiét dugc phé duyét, Piéu 4 va cac ndi dung khac
cua Quy ché nay.

+ Trudng hop dic biét co sy thay doi vé mat do va tang cao phai co chap
thuén cta Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Quy dinh vé khoang Iui: Thue hién theo quy dinh tai diém b, khoan 2,
bicu 6, Quy ché nay.

- Quy dinh vé quy hoach, tao 1ap khong gian cho khu dan cu (khu 6):

+ Trong ting khu dan cu cta khu do6 thi phai xay dung cac trung tim cong
cdng, san vui choi giai tri cho cac ltra tudi véi ban kinh phuc vu t6i da 1a 500m.
Xay dung cac khu vui choi giai tri, san choi cho tré trong 161 cac don vi &, tai vi
tri khong bi tac dong, boi hoat dong cua tuyén giao thong chinh.

+ Khu déan cu c6 tir 4.000 dan tré 1én can phai c6 san choi, thé duc thé
thao va cdy xanh c6 dién tich toi thiéu 3.000m?.

+ B6 tri dat xdy dung nha sinh hoat dan phd trong khu dan cu phai két hop
san chot cho tré em, gidi tri cho nhan dan trong khu pho; Tong dién tich dat chiém
ty 18 16n hon 10% dién tich khu dat (khéng bao gom dién tich dwong giao thong).

+ Hai day nha & lién ké, nha chia 16 quay lung vao nhau phai dam bao
khoang thong gio tbi thiéu 2,0m (ngoaz chi gidi xdy dung) dé bd tr1 duong 6ng
k¥ thuat doc theo diy nha va b tri 16i thoat nan phia sau khi c¢6 su ¢ xay ra.

+ Quy hoach xay dung cac khu dan cu phai quy dinh rd muc dich sir dung
dat, gitta dat danh cho xiy dung nha & riéng 1é va dat xdy dung nha biét thy.
Nghiém cim qué trinh sir dung chia 1¢ dat xdy dung nha biét thy thanh dat xay
dung nha & riéng 1.

+ Ban d6 quy hoach phai quy dinh cu thé s ting cao, mat do, khoang lui
xay dung cong trinh.



+ Quy hoach xdy dung céc khu dan cu phai quy dinh rd loai dat & duoc
két hop hdn hop gitta & - throng mai, dich vu dé quan 1y phat trién cac trudng
hop kinh doanh ho ca thé.

+ Trén mang dng cip nudc do thi doc theo cac dudng phd phai b tri cac
try nudc chita chiy dam bao cac quy dinh vé khoang cach tbi da giita cac tru va
mép dudng 1a 2,5m. Puong kinh éng din nudc chita chay ngoai nha phai 16n
hon hoac béng 100mm. Tén dung cac song, sudi, ho dé lam bén nude chira chay
va c¢6 dudng cho xe chira chay t6i 1ay nudc, c6 bii dd xe kich thude tdi thiéu
12mx12m, bé mat dam bao tai trong cho xe chita chdy.

+ B tri duong giao théng dam bao chiéu rong thong thuy tdi thiéu 3,5m,
chiéu cao thong thity téi thiéu 4,5m; Néu chiéu dai cua dudng dang cut va 16n
hon 46m, thi & cudi dudng phai co bii quay xe thiét ké theo quy dinh dam bao
quy chuan qudc gia vé an toan vé phong chay, chira chay cho nha va cong trinh.

+ Khi 1ap quy hoach hé thong ha ting can c6 ha tang PCCC bao gdm: Hé
thdng giao thong, hé thong cap nudc, hé thdng thong tin lién lac, quy dat xay
dung doanh trai cho don vi Canh sit PCCC&CNCH, tru s¢ cac Bgi Canh sat
PCCC c6 két ndi véi ha ting phong chéy chita chdy chung ctia toan thanh phé.

- Quy dinh vé Quan 1y xay dung:

+ Viée thuc hién dau tu xay dung phai tuan thu quy hoach chi tiét 1/500,
quy hoach phan khu d3 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh
hién hanh cua phép luat cé lién quan.

+ Pdi voi cac khu vuce did co diéu 16, quy ché quan 1y ban hanh theo quy
hoach phéan khu, quy hoach chi tiét, thi thuc hién theo di€u 1¢, quy ché quén ly
do.

+ Dbi voi cac khu vue chua c6 diéu 18, quy ché quan 1y theo quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Quy ché nay, Quy chuin xay
dung Viét Nam va cac quy dinh hi¢n hanh khac.

- Céc chinh sach khuyén khich, hd trg, vu dii theo quy dinh cua phap
luat, cho du an dau tu phat trién do thi, c6 mot hoac nhiéu ti€u chi dudi day:

+ Pau tu x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat khung, ha tAng xa hoi phuc
vu loi ich cong cong, khong c6 kha nang thu hoéi von va khong thude danh muc
cac cong trinh chu dau tu bat bude phai dau tu.

+ Pau tu x4y dung nha ¢ xa hdi, nha & tai dinh cu va cai tao, xay dung lai
khu dan cu theo quy dinh cta phép luat; Pau tu xay dung nha & cho thué.

+ Pau tu xay dung cong trinh c¢6 tng dung cong nghé mdi, than thién
v61 moi truong.

+ Pau tu xay dung cac khu d6 thi moi thyc hién theo ti€u chi Khu do thi



moi, kiéu miu theo quy dinh cua phap luat.
+ Cac du an khéc theo quy dinh ctia phép luat.
d) Doi vdi khu vwe du lich bién dio

- Phat trién cac khu du lich nghi dudng cao cip tai khu vuc Tra C, Binh
Ngoc gin v6i bao t6n va phat huy gia tri canh quan sinh théi tai khu vye. Phat
trién cac san pham du lich gin véi bién, hé sinh thai rimg ngip min va cac khu
vue doi nai.

- B6 tri cong trinh to hop cao tang tai cdc cum diém nhan gan voi bén
thuyén du lich, con lai bé tri cac cong trinh thp tang, mat do thip dan xen véi
cac go ddi, tao sy hai hoa gifta cong trinh kién trac va dia hinh hién trang tai khu
vuec.

- Khuyén khich kién trtc thap tang, mai déc, mat d thap, hai hoa véi boi
canh cta khu vuc chtc ning, phu hop v6i canh quan bién dao va khong mau
thuan véi cac cong trinh hién trang tai cac vi tri 1an can. Khuyén khich st dung
cac hinh thai kién triic chung tai cing 1 khu vuec.

d) Doi vdi khu vwe gidp ranh ndi ngogi thj:

Tao ra sy chuyén tiép vé mat khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc
kién truc gitra d6 thi va nong thon.

e) DPéi véi khu vwe nong nghiép thujc dé thi:

Khuyén khich kién tric st dung vat liéu ty nhién, hai hoa voi dia hinh tyu
nhién, cac hinh thic kién tric dan gian, phuc vu da chitc nang gan két vdi cac
hoat dong du lich sinh thai.

) Doi véi ciia khu cong nghigp:

Khuyén khich céc giai phap kién tric xanh, tiét kiém ning luong, hinh
thirc hién dai, t6i da hoa mang xanh, gan két voi da voi cac di€u kién tu nhién
san c6, ddm bao vi¢c bado v¢ moi trudong.

Déi voi khong gian cong cong cta khu cong nghiép can tao duoc nét dic
trung cho tirng khu cong nghiép; T6 chirc khong gian cong cong, nang cao chat
luong moi tredng sinh hoat, lam viéc cho cong nhan va nguoi lao dong.

g) Doi véi hé thong cdy xanh, mat nwéc:

X4y dung méi cac cong vién quy mo 16n véi tinh chat da dang, phat trién
theo nhiéu mo hinh khac nhau nham tao canh quan, méi trudng, hinh thanh cac
khu du lich, khu van héa phuc vu nhu cau vui choi, gidi tri cua nguodi dan va thu
hat khach tham quan, du lich, két néi thanh hé théng bang cac dai cdy xanh doc
song rach va céac truc giao thong chinh, cic truc canh quan. Phét trién va hoan
thién hé thong cong vién, cdy xanh trén cac truc dudng, cic quang trudng,



khong gian md, két hop bd sung va chinh trang cic twong dai, vuon hoa, voi
phun nu¢c. Khuyén khich cac du an tdng cuong cac khoang lui va tao cac quang
truong, hoa vién va khong gian cho cong dong. Céc cong vién quy mo 16n can
c6 thém chirc nang ho diéu tiét.

Xay dung, duy tri va nang cip mang xanh, cong vién canh quan doc cac
hanh lang song, ho trén dia ban Thanh pho, tao thanh mdt h¢ thong mang xanh
lién hoan cac cong vién quy md nhd dé két hgp hai hoa véi hé sinh thai, canh
quan song nudc di€m vui choi gidi tri, khong gian sinh hoat chung cta cong
dong dan cu.

Tang cudng chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my quan
do thi.

Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chin cac hang muyc cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi, tao canh quan do thi dep, than thién.

Quy dinh chi tiét xem thém tai Phu luc 11.
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Dieu 7. Yéu cau vé ban sac van héa dan toc trong Kién tric
1. Doi véi canh quan do thi:
Phai thé hién duoc cac dac diém sau:

- La d6 thi ctra khau ven bién v6i 3 vung canh quan tuong doi ro nét gom
vung doi ni (dugc xac dinh tir d§ cao 50m tr¢ Ién); vung ven bién (tir cao dg O-
50m); vung mat nudc.

- Thanh phé phat trién theo ciu triic vanh dai va hudng tim, gdm trung
tam lich s, vanh dai dich vu dé6 thi, vanh dai chirc ndng va vanh dai sinh thai.
Céc tryc huéng tdm gin véi cac chire ning chi dao cua khu kinh té nhu: truc
thuong mai ndi tir Hai Yén — Bic Luan 3 voi trong diém 1a Khu hop tac kinh té;
Truc dich vu du lich ndi tir trung tam dén Tra C6; truc dich vu hd tro, ndi tur
trung tAm t6i cang Van Ninh; truc san xuét tién tién va cong nghé theo hanh lang
két ndi v6i Hai Ha; tryc dich vu sinh thai ndng 1am nghiép hudng Tay.

- Bao vé cac khu vuc dat, cong trinh an ninh qudc phong hién trang va cac
khu vuc du kién bo tri quy hoach cac cong trinh an ninh quéc phong.

- Su hoa quyén hai hoa gitra khong gian canh quan va kién tric méi — cii
cua do thi, tinh than “bién gidi binh yén” 1a nén tang v€ ban sac van hoa dan tdc
trong kién truc ctia thanh phd Mong Cai.

2. Poi v6i cong trinh kién tric méi, cdi tao stra chira:

a) K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu
hudng kién truc quoc t€ qua céc thoi ky; tao nén nhiing cong trinh kién truic,
khong gian kién truc da dang, hai hoa, than thién.

b) B cuc khéng gian kién trac tin dung canh quan da dang cta thanh
phod, gbdp phan cai tao mdi truong canh quan gan vai phat trién kinh t€, du lich,
an ninh, qudc phong ctia Thanh pho.

¢) Hinh thuc kién tric: nén st dung nhiéu cac t6 hop kién trac hién dai,
stc vuon ra bién 16n cho mdt Thanh phd tré nang dong, xen k& kién truc két hop
nhitng mang kinh 16n dé co6 thé phéan chi€u hinh anh thi€n nhién xung quanh vao
cong trinh.

d) Bao vé va phat huy gia tri kién trtc ctia cac cong trinh di san vin hoa,
cong trinh kié€n truc co gia tri.

d) Hinh thtc kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc cua dan tdc; khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh
anh, bi€u tuong truyén thong dan tdc vao cong trinh kién triic mai. Khi cai tao



sua chira cong trinh cli, quan tdm bao v¢, gin gilt va két hop nhiing chi tiét, cau
phan kién truc c6 gia tri dac trung cta Thanh pho da duoc kiém ké, danh gia va
cong nhan bdi cac co quan don vi, hoi dong chuyén mon.

e) St dung da dang vat liéu xay dung tir vat liéu truyén thng, phd bién
dén cac vat li¢u dac trung, tién tién nham ning cao thdm my kién tric va tinh
thich dung, bén viing cua céng trinh.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vue c6 yéu ciu quén ly dic thu

1. Mot s6 hinh thai khong gian kién tric d6 thi dic thu

Mot sb hinh thai khong gian kién tric d6 thi véi dic diém ndi bat, c6 gia
tr1 vé khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, phan anh qusa trinh lich str phat
trién kinh té - xa hdi, kién truc theo tung thoi ky goép phéan tao nén ban sdc riéng
cho d6 thi. Ranh gidi, vi tri cac khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu duoc xac
dinh ¢ diéu muc 2.1, Diéu 4 va phu luc ciia Quy ché nay.

2. Cac khu vyc bdo ton, khu vuc c6 cac cong trinh c6 gia tri, dinh hudéng
bdo ton, phan vung theo cap do ki€m soat, bao vé

Cac khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu dugce quy dinh quan 1y cu thé tai
cac phu luc, cac ndi dung quy dinh cu thé cua ting khu vuc can tuan tha theo
ndi dung cac tai Quy ché nay va cac quy dinh phap luat c6 lién quan. Khu vuc
ndo chua c6 quy dinh quan 1y cu thé thi ap dung cac quy dinh tai cac diéu cua
Quy ché nay.

3. B4o ton va phat trién khong gian kién trac
- P6i v6i khong gian khu vure bao ton:

+ Khong gian khu vuc bao ton phai duoc gilt gin, phat huy gia tri dic
trung cua khong gian, kién truc, canh quan von c6 cua khu vuec.

+ Khong gian, canh quan, cdy xanh, mat nude xung quanh va trong khuén
vién céc cong trinh kién trac di tich lich str- van hoa, danh lam thing canh phai
tuan thu cdc quy dinh phat luat vé di san vin hoa va phai dugc quan 1y va kiém
soat chat ché.

+ Viéc thay d6i dia hinh canh quan ty nhién nhu: san, lép cac khu dit, d6i
nui, cac ho ao, cay xanh, mat nudc khac déu phai tuan tha theo quy hoach, thiét
ké do6 thi duoc duyét.

+. Trong khu vuc bao ton, chidu cao tdi da cta cong trinh xdy méi phai
tudn theo cac quy dinh kiém soat chiéu cao ap dung cho khu vuc theo quy
hoach; mat dimng mai, céng tuong, rao can duogc duy tri va ton tao dugc cac hinh
thirc kién trac va canh quan vén c6 cia khu vue.



+ Dam bao hai hoa, thong nhat gitra cac cong trinh xay dung méi, cai tao,
stra chita v&i nhitng cong trinh bao ton vé hinh thic kién trac, vat liéu st dung,
mau sac, trang tri mat ngoai nha.

- Béi vé6i khong gian khu vuc khac cta d thi

+ Khu trung tdm d6 thi cii, khu vuc c6 mat d6 xay dung cao: khuyén khich
bo sung dién tich cdy xanh va khong gian cong cong.

+ Khu chirc nang dac thu du lich, thé duc- thé thao, van ho4: dam bao chirc
ning phu hop, thé hién tinh dic trung cua khu vuyec.

+ Khu vuc ven bién, song, kénh, rach, xung quanh hd trong do thi; ddi, nai,
rung cdy; khu canh quan dac biét: giltt dugc tinh dac trung, cdnh quan, méi
truong.

Pi¢u 9. Quy dinh déi véi kién tric cac loai hinh cong trinh
1. Nguyén tic chung:

Nguyén tic quan 1y thiét ké, xay dung va cip gidy phép xdy dung cong
trinh, 4p dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét, Quy hoach phan khu hodc Thiét ké
do6 thi dugc duyét.

Truong hop khong c¢é cac quy hoach néu trén, thi tuan thu theo cac quy
dinh trong Quy ché nay.

Khuyén khich 4p dung cong nghé thong minh, TKNL vao thiét ké va xay
dung cong trinh kién trac trén dia ban Thanh phd.

Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan tht cac Quy chuén, Tiéu chuan
xay dung hién hanh va dap img cac tiéu chi sau:

a) Quy dinh vé Qudn Iy vé kién tric:

- Péi v6i cong trinh thudc 2 diy phd quay lung tiép gidp vao nhau,
khuyén khich b tri san sau véi khoang cach 2m tr¢ 1én, dé lay anh sang, thong
gid, bd tri duong ong k¥ thuat, ctru nan, thoat hiém. Khoang cach khe lin giira
cac cong trinh v6i nhau (tinh theo chiéu sau cua 16 dat) > 1,5 dén 3cm.

- Péi voi nhitng cong trinh ¢6 mat chinh quay ra phd, mit sau quay ra
song Ka Long, yéu cau phai thiét ké, xay dung hai mat tién. Cong trinh vé sinh
phai thiét ké, xdy dung & phia trong cong trinh. Nhimg cong trinh xay dung méi,
s6 tang ti da < 6 tang.

- Hinh thire kién trac: Kién trac cong trinh, can duoc thiét ké theo dinh
huéng song song véi cac truc dudng chinh, mit dimg cac hudng déu phai dugc
nghién ctru déng bo. Hinh thirc kién tric can don gian, khuyén khich theo phong
cach kién trac hién dai, phi hop, hai hoa voi do thi mién bién.



- Chi tiét kién trtc, cho phép c¢6 su khac nhau vé kiéu dang chi tiét trang
tri nho, lan can. Mt ngoai cong trinh (mdt tién, mdt bén) phai ¢ kién tric phu
hop va hai hoa véi kién tric hién c6 xung quanh. Khong duoc dua cac chi tiét
cong trinh 14n chiém khong gian, cac cong trinh ké can, ké ca phan ngam.

- Vat liéu xay dung ctia cong trinh, phai phi hop véi phong cach kién triic
va hai hoa véi kién tric, canh quan ctia khu vue. Khong st dung vat liéu phan
quang va phai hai hoa véi canh quan kién tric cac cong trinh ké can. Khuyén
khich st dung vt liéu bén virng, than thién moi trudng.

- Mai dua che nang: Khong dugc thiét ké, xdy dung mai dua che ning
cung, ¢d dinh, cho cong trinh. Ngoai trir cadc cong trinh thudc day nha & co thiét
ké d6 thi hodc thude du an dau tu xay dung nha ¢. Pugc st dung mai dua che
ning di dong, két cau méi dua che ning, phai bao dam bén viing, an toan va phu
hop véi céc quy dinh hién hanh.

- Tang ham, tang nira hAm: Cao do san tang 1, dbi véi cong trinh co ting
ham, khong vuot qua 1,5m so vdi cao do he phd. Doc 1én xudng ra vao tang ham,
tang nira ham, phai dam bao dg doc theo quy dinh va nam trong ranh gidi xay dung.

b) Quy dinh vé Qudn Iy hé thong ky thudt:

- Cac hé thong k¥ thuat cia cong trinh, nhu: May lanh, bé nudc, bon
nudc, may nang lugng mat tro1, duong ong k¥ thuat, can duoc bod tri sao cho
khong nhin thay dugc, tir cac khong gian cong cong.

- Khong duoc phép thiét ké, lip dat dng, muong xa nudc, truc tlep ra he
phd va cac tuyén du:ong cong cong; Khong duoc phép xdy dung va lip dit
duong ddc, canh cong ma 1an ra heé phd cong cong.

- Nuéc thai khu vé sinh (xi, tiéu), phai duoc xt Iy qua bé ty hoai, xay
dung dung tiéu chuan k¥ thuit trude khi d6 vao hé théng céng chung theo quy
dinh. Khong thai nude ban chua xtr 1y, dét, cat, betonite vao hé théng thoat nudc
chung; Phai d6 phé thai dung noi quy dinh. Khong duoc giy tiéng 6n, xa khoi va
khi thai gdy anh huong cho dan cu xung quanh. Miéng xa khoi, 6ng thong hoi
khong duoc hudng ra dudng phd, nha xung quanh.

2. Cong trinh cong cong
2.1. Péi vdi cong trinh hanh chinh, chinh tri, tru sé lam viéc

a) Tinh chat, chirc niang xac dinh loai cong trinh: La cac cong trinh quan
trong trong hé théng cac cong trinh cua do6 thi Mong Cai, tao 1ap khu vuc co
chtc nang phuc vu cong dong; La noi thé hién quyén han va chirc ning cia
chinh quyén; Cac cong trinh c6 chirc ning van phong lam viéc ciia cac doanh
nghiép c6 quy mo 16n anh hudng va tao 1ap canh quan cho do thi.

b) Quy dinh vé Quan 1y vé kién trac:



- Tuén tha theo Tiéu chuan Viét Nam TCVN 4601:2012 vé Cong so co
quan hanh chinh nha nudc - Yéu cau thiét ké va cac quy chuan, tiéu chuan hién
hanh khac ¢6 lién quan.

- Cac hé théng k¥ thuat cia cong trinh, nhu: Diéu hoa, bé hodc bon nudc,
may nang luong mat troi, duong ong k¥ thudt can dugce bo tri phu hop, sao cho
khong duogc nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- Tang ham: Tang ham phai xay cach moi ranh gi6i khu dat t6i thiéu 1,0m;
Piém bat dau cua dudng dbc 16i vao ting ham, Iii so véi chi gidi duong do toi
thiéu 1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao. Di voi cong trinh xay dung cach chi
gidi dudng do dudi 6m, cao d6 san tang 1 d6i voi cong trinh c6 ting ham khong
vuot qua 1,4m so voi cao do he phd. Poi véi cong trinh xay dung cach chi gidi
duong d6 > 6m, cao do san tang 1 khong vuot qua 2,5m so véi cao dd hé phd.
Moi bd phan ngﬁm du6i mat dat cua ngdi nha déu khong dugc vuot qua chi gioi
duong do va chi giéi 6 dat; Trong khoang khong tir mit hé phd 18n téi do cao
3,5m, moi bd phan ctia nha déu khong dugc nhd qua chi gidi dudng do.

- Khoang Iii cia mdi cong trinh tiy thudc vao vi tri thira dat va mat cat
ngang cua tuyén duong mat chinh dé xac dinh trén co sé quy dinh hién hanh.

¢) Khuyén khich:

- Khuyén khich quy hoach, di chuyén cac cong trinh hanh chinh - chinh
tri, v€ cum cong trinh hanh chinh - chinh tri tp trung cac cap.

- Khuyén khich xay dung cong trinh bé thé, khang trang, co kién trac hai
hoa vi canh quan khu vuec.

d) Han ché:

- Tang mat d6 xay dung trong qua trinh cai tao, ning cip cong trinh.

- Xay dung moi phan tan cac cong trinh hanh chinh - chinh tri trong do thi.

2.2. Péi véi cong trinh thwong mai

a) Tinh chat, chirc ning, xac dinh loai cong trinh: Bao gdém trung tAm
thuong mai, si€u thi, chg, ctra hang; nha hang, ctra hang an udng, giai khat va
cac cong trinh thuong mai khéc.

b) Quy dinh vé dién tich khuén vién:

- Can ctr vao quy md va tinh chat, tinh binh quan 1 cong trinh/don vi & (theo
quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD do chua co quy dinh trung tam thuwong mai dich
).

- Pbi véi trung tam thuong mai phuc hop, siéu thi, chg chinh, dién tich
khuén vién t6i thiéu: 2.000m*/don vi &, hay 8.000m?/dd thi.



¢) Quy dinh vé dia diém xay dung: Dia diém xay dung phai thoa mén céac
khoang céch vé an toan PCCC va diéu kién an toan vé sinh méi trudng. C6 hé
théng giao thong thudn tién cho cic phuong tién giao théng ca nhin va cong
cong, dam bao cho cong tac xay dung va dép Gmg yéu cau hoat dong theo chic
nang.

d) Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

- S6 tang, mat 6 xay dung: Theo quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu
dugc duyét. Chidu cao tang 1 can can d6i véi cac cong trinh xung quanh, ddi véi
cong trinh nam lién k& voi cac cong trinh khéc, thi chiéu cao ting 1 phai bang
nhau. Dbi v6i cong trinh khong c6 tang ham, cao trinh nén tang 1 (cos = 0,00),
cao khong qua 0,5m so véi hé phd, duong phd, chay phia trudc khu dat xay
dung cong trinh.

- Khoang luii cach chi giéi dudng do truc miat phd chinh téi thiéu 5m.

- Khoang 1ui cach ranh giéi dat xung quanh dam bao phong chdy chira
chay, thoat hiém, ctru ho.

- Trudng hop can thiét phai ting chiéu cao ting nha, cao do nén ting 1
hodc diéu chinh khoang lui, d€ dam bao phu hop vdi cong ndng, ting hi¢u qua st
dung, thi S& Xay dung xem xét cu thé, bao cdo Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

d) Quy dinh vé kién trac:

- Hinh thire kién tric: Khéi nha trung tdm thuong mai can duoc thiét ké
theo dinh huéng song song véi cac truc dudng chinh, mit ding cac hudng déu
phai duoc nghién ctru dong bo. Hinh thic kién trac can c¢6 dong, khuyén khich
theo phong céch kién truc hién dai.

- Tuong rao: Khong xay dung tuong rao, hang rao dac kin (chi swr dung hang
rao thap mang tinh biéu trung, ngdn cdch) phia trudc cong trinh, dé b tri 16i ra vao
cho nguoi di bo, két hop bon co, vuon hoa, hd nudc trang tri hodc quang trudng
nho, tao canh quan méi truong nhe nhang, xanh, sinh dong ddi voi cong trinh.

- Céc hé thong k¥ thuat cia cong trinh nhu: May lanh, bé nuéc, may ning
lugng mat tro1, duong ong ky thuat, can dugc bd tri phu hop, sao cho khong
duoc nhin thay tir cac khdng gian cong cong.

- Tang ham: Piém bét dau cta duong dbc 16i vao ting ham i so voi chi
gidi duong do to1 thiéu 1a 3m d€ dam bdo an toan khi ra vao. Cao dg san tang 1 doi
v6i cong trinh ¢6 tang ham khong vuot qua 1,4m so vdi cao d§ he pho. Moi bo
phan ngam dudi mat dat ctia ngdi nha, déu khong duge vuot qua chi giogi duong do.

e) Quy dinh vé Quan 1y hé théng ha tang k¥ thudt va méi truong, canh quan:

- Hé théng ha tang k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong dong bo; Ha
ngam cac tuyén cap k¥ thuét trong khuon vién dat cong trinh.



- Pam bao du dién tich bai dd xe trong timg cong trinh va dam bao 15i tiép
can an toan ra duong giao thong.

- Cha ¥ su tiép can thuan loi cho tat ca cac dbi twong, ké ca nguoi khuyét tat.
g) Quy dinh vé giao thong:

- B6 tri 2 ludng giao thong ra vio riéng biét, lién thong. Chiéu rong 16i ra
vao toi thiéu 4m, c6 dién tich tap két ngudi va xe trudc cong (con goi la vinh
ddu xe hodc khu viee phédn tan xe) tiéu chuan 0,3m*chd ngdi. Viéc bd tri 16i ra
vao tur duong giao thong, phal tuan tht quy dinh hién hanh, nghiém cam bé tri
16i ra vao, tai cac nat giao cat dong mirc gitta cac tuyén dudng giao thong.

- Phéi b tri dudng vong quanh cong trinh dé xe chita chay c6 thé chay
lién thong, khong phai 1t va co thé tiép can moi phia ctia cong trinh;

- Chd dé xe: 100m? san sir dung/1 chd hodc (3+5) m¥ngudi, theo muyc 2.9
- Quy chuan QCVN 01: 2021/BXD.

h) Pugc phép/ khuyén khich:

- B6 tri cac bién quang cdo trong pham vi cong trinh, ndi dung va hinh
thirc phu hop véi cac quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

- Phét trién trung tdm thuong mai dich vu két hop véi cac tram xe bus
(néu co); Phat trién trung tdm thuong mai dich vu c6 quy moé 16n, dong bd voi
cong trinh va ha tang do thi xung quanh.

i) Han ché/ ngan cam:

- Xay dung cac cong trinh trung tdm thuong mai, dich vu c6 quy moé nhd
1¢, khong theo quy hoach. B0 tri bién quang cdo bén ngoai pham vi cong trinh,
c6 kich thude 16n khong phu hop vé1 quy dinh cua phap luat.

- Trong qua trinh cai tao va nang cép cong trinh hién hiru, khong ting mat
d6 xay dung. Nghiém cam mé va duy tri hoat dong nhirng cho cdc, nhét 1a khu
vuc gan céc trung tam thuong mai, dich vu.

2.3. Péi véi cdc cong trinh gido duc phé thong va mam non

a) Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

- Theo tiéu chuan thiét ké trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc (TCVN
3907:2011, TCVN 8793:2011, TCVN 8794:2011) va cac quy chuan, tiéu chuan
hién hanh khac c¢6 lién quan.

- Pbi voi cac trudong hién hitu trong do thi, khi 1ap tong mit bang cai tao,
chinh trang, xdy dung mdi, hang muc cong trinh phai tiét kiém quy dat dé danh
dat xay dung cac cong trinh tap thé duc, thé thao, phuc vu nhu cau hoc tap, rén
luyén suc khoe cua hoc sinh.



b) Quy dinh vé kién truc:

- Nguyén tic dé quan 1y: Theo céac tiéu chuian Quédc gia: TCVN 3907:
2011 Truong mam non - Yéu cau thiét; TCVN 8793: 2011 Truong tiéu hoc -
Yéu cau thiét ké; TCVN 8794:2011 Trudng trung hoc - Yéu cau thiét ké va cac
quy chudn, tiéu chuan hién hanh khéc c6 lién quan.

- Kién trac cong trinh nha 16p hoc phai tuan thu cac quy dinh vé hudng
16p hoc, chong bat 1¢i vé anh sang, nhiét d0, anh hudng tdi viéc hoc.

- Lan can, ban cong phai an toan va khong dugc thap hon 1,2m; Cau tao
lan can, phai dam bao hoc sinh khong leo tréo duoc.

- Tuong rao (néu c6) phai c6 hinh thtrc dep, thoang, cao tdi da 2,5m
(trong do chiéu cao hang rao phia trudc xdy dac h < 0,9m).

- Khuyén khich cac giai phap xtr 1y san truong khong phu kin bé tong gay
tich nhiét vao mua he.

- Hinh thitc mai: Khuyén khich xay dung méi doc, mai két hop ciy xanh va
pin nang luong mat trdi va cé gidi phap xi Iy cho phu hop, dam bao k¥ my thuat
cho do thi.

- Quang cdo, bién hiéu, bién bao, thong tin: Trén hang rao va bé mat ngoai
cua cong trinh truong hoc, khong cho phép moi hinh thirc quang cao, chi duoc
phép treo bién hi€u, bién bédo, thong tin cua truong hoc theo quy dinh phép luat.
Céc bang hi¢u gan lién véi cong trinh phai & dd cao trén 3,5m; Phan nho ra
khong qua 20cm va phai dam bao an toan cho nguoi di bo.

- Chiéu sang: Thiét ké hé thong chiéu sang bén ngoai cho cong, 16i di
chinh, san, bai tap va thiét ké chiéu sang cho cac phong hoc phai tuan theo
quy dinh hi¢n hanh.

- Cay xanh canh quan: Ciy xanh trong sin truong dé tao bong mat can
phai dam bao cac quy chuan ky thuat vé: Khoang cach cay trong, chiéu cao,
duong kinh cdy; Luu y chon cac loai cay khong doc hai, han ché trong cdy an
trai, khong trong cay c6 gai va nhya doc. Trong cay xanh khong che khuat bién
hiéu, bién bao khu vuc truong hoc.

¢) Quy dinh vé giao thong:

- Léi ra vao truong hoc can phai tao vinh dau xe trudc céng chinh cuta truong
(cong truwong hoc lui cach ranh 1 gioi toi thiéu 3m).

- Két ndi giao thong cong cong: Trudc truong hoc can bd tri cac tram
durng xe buyt (néu co).

- Céc 16i di bo phai dam bao cho nguoi khuyét tat st dung dé dang.

2.4. Péi vi cdc cong trinh y té



a) Phan loai cong trinh y té: Theo QCVN 03: 2012/BXD.
b) Quy dinh vé dién tich khuon vién, chiéu rong t6i thiéu:

- Dién tich khu dat xay dung bénh vién da khoa theo sb giudong bénh, ap
dung Tiéu chuan qudc gia: TCVN 4470: 2012 - Bénh vién da khoa - Tiéu chuin
thiét ké va cac quy chuén, tiéu chuan khéc c6 lién quan.

- Truong hop bénh vién duoc xay dung trén dia ban khong bao dam dién
tich dat xay dung theo quy dinh ctia TCVN 4470: 2012, thi ¢ thé duoc thiét ké,
x4y dung, theo hinh thirc nha hop khdi, cao ting va bao dam dién tich san xay
dung t6i thiéu theo quy dinh.

¢) Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

- Tang cao, chiéu cao, mat d6 xay dung theo quy hoach dugc phé duyét,
cac quy dinh ctia cong trinh y t€ va Quy ché quan ly kién truc dugc duyét.

- Khoang i cac phia: Khoang Iui so v&i duong phd chinh tdi thiéu 6m.
Khoang 10i so voi ranh gidi dat tdi thiéu 4m. Doi véi bénh vién da khoa (theo
Tiéu chudn quéc gia TCVN 4470: 2012).

- Mit ngoai tudng ctia mat nha, gdbm: Nha bénh nhan, nha kham bénh va
khoi k¥ thuat nghi€p vu, t61 thiéu 15m so véi chi gidi duong do. Nha hanh chinh
quan tri va phuc vu, toi thi€u 12m so voi chi gidi duong do.

- Mit ngoai tuong dau hoi: Nha bénh nhdn, nha kham bénh va khéi k¥
thuat nghiép vu to1 thiéu 12m so véi chi gidi duong dé.

- Tang ham (néu ¢6): Chi duogc dat cac cong trinh k§ thuat va nha xe.

- Lbi ra vao cong trinh y té, can phai bd tri vinh dau xe trude cong chinh
cong trinh (cong chinh lii cach ranh 16 gidi toi thiéu 3m). Vinh dau xe rong toi
thiéu 15m. Két ndi giao théng cong cong: Trudc cong trinh can bd tri cac tram
dimg xe buyt (néu c6), phuong tién giao thong cong cong. Ldi di bd can phai
dam bao cho nguoi khuyét tat sir dung dé dang.

d) Quy dinh vé kién trac:

- Yéu cu thiét ké kién trtic cho cong trinh hién dai, thong thodng va than
thién véi moi trudong. Lan can, ban cong phai dam bao an toan va khong duoc
thap hon 1,2 m. Tudng rao phai co hinh thirc dep, thoang, cao ti da 2,6m (trong
dé hang rao gidp cdc duong giao théng cé chiéu cao twong xdy ddc h < 0,6m).
Tudng rio giap cac truc dudng phd cd do rong tdi thiéu 50%, giap cac ranh gidi
dat 1an can duoc phép xdy dic.

- Vit liéu: Str dung vat liéu bén virng, than thién v6i méi trudng.

- Chi tiét trang tri: Mat ngoai cong trinh (mdt tién, mdt bén) phai theo quy
hoach chi tiét, c6 kién truc phu hop va hai hoa véi kién tric hién c6 xung quanh,



khong son quét mau den, mau tdi sim, son phan quang va trang tri cac chi tiét
phan my thuat; Pong thoi phai pht hop véi mau sic kién trac canh quan khu vue.

d) Quy dinh vé cdy xanh canh quan: Ciy xanh trong khu6n vién cong
trinh y té dé tao bong mat, can phai dam bao cac quy chuéan k¥ thuat vé khoang
cach cay tréng, chiéu cao, duong kinh cﬁy, Luu y chon céc loai cay khong doc
hai, han ché trong cay an trai, khong trong cay co6 gai va nhya doc. Khong trong
cdy xanh che khuat bién hiéu, bién bao khu vuc co sd y té.

e) Duogc phep/Khuyen khich: B6 tri loai hinh dich vu lién quan, dap ung
yéu cau cua ngudi dan dén st dung dich vu chim soc strc khoé, c6 su kiém soat
cua céc co quan chure nang co lién quan.

g) Han ché/ ngin cam: Bo tri cac cong trinh giy 6 nhiém vé am thanh,
khong khi va cac cong trinh khac c6 tdc dong, anh huong bat lgi dén strc khoé
cua nguoi dén cong trinh cham soc stc khoé - y té.

2.5. Péi véi cdc cong trinh dich vu, vin héa, thé duc thé thao (TDTT)
a) Phén loai cong trinh:

- Cong trinh dich vu: Nha hang, khach san, nha nghi, co s& nghi dudng; biét
thu luu trd, can ho luu tra va cac co sé dich vu luu tra khac. Bién quang cao ding
ddc lap; buu dién, buu cuc, co s¢ cung cap dich vu buu chinh, vién thong khac

- Cong trinh van hoa: Nha hat, Trung tim vin héa, Trung tdm trién 1am,
Bao tang, Thu vién, Rap chiéu phim.

- Cong trinh thé duc thé thao: Nha thi dau va tap luyén thé thao, san thé
thao c6 mai che hodc khong c6 mai che va cac cong trinh thé duc thé thao khac.

b) Quy dinh vé quy md dién tich dat:

- Nguyén tic xac dinh: Theo cic quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hién
hanh c¢6 lién quan; BPam bao khong gian, dién tich cho cac hoat dong chinh trong
cong trinh va dién tich danh cho ha tang k§ thuat nhu: Bai dd xe, dudng chira chay.

- Quy md dién tich dat ddi véi timg loai cong trinh phai phu hop véi tidu
chuan va quy chuin xay dung nhung yéu cau phai dat toi thiéu 1.000m?; Riéng
cong trinh dich vu cho phép dat t6i thiéu 200m>.

¢) Quy dinh vé dia diém xay dung:

- Chi dugc bo tri cac cong trinh van hda, thé thao trén céc truc duong co
chiéu rong Bn > 15m.

- Xa cac ngudn gy on 10n, ngudn khi doc hai, noi ¢6 nguy co chay né cao.
- Khuyén khich bb tri tai cac khu vire, thudc trung tim thanh phd.
d) Quy dinh vé quy mé cong trinh:



- Tang cao, chiéu cao va mét 46 xay dung: Theo quy hoach chi tiét, quy
hoach phan khu, ti€u chuan, quy chuan xay dung va quy ché quan 1y quy hoach,
kién trac khu vuc duoc duyét.

- Khoang 1uii cach chi gi6i duong d6 cta tuyén phd giap mat diung chinh
cong trinh phai dat toi thiéu 3,5m.

- Thiét ké, xay dung cong trinh phai dam bao dii chd dé xe theo quy dinh.
D6i véi cong trinh trong do thi, khong du dién tich dat danh cho d6 xe, phai xay
dung tang ham phuc vu d6 xe.

d) Quy dinh vé kién tric:

- Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang va than thién voi
moi truong.

- Pdi v6i cac cong trinh ¢6 vi tri nam trén tuyén phd chinh, nim & nut
giita cac tuyén phd chinh, khong dugc xay dung tuong rao, hang rao dic kin (chi
sir dung hang rdo thdp mang tinh biéu trung, ngan cdch) phia trudc cong trinh
dé bd tri 161 ra vao cho nguoi di bo két hop bon co, vuon hoa, hd nude trang tri
hodc quang truong nhd. Tuong rao (doi vdi cong trinh nam ¢ cdc vi tri con lai)
phai co hinh thirc dep, thoang, cao t6i da 2,6m (trong dé hang rao gidp cdc
dwong giao théng cé chiéu cao twong xdy ddc h < 0,6m). Tudng rao giap khu dat
lan can dugc phép xay dic.

- Mau sac phai hai hoa véi kién tric canh quan khu vuc. Khong st dung
mau sac gay phan cdm vé my quan do thi.

- Vit liéu: Khéng st dung vat liéu phan quang, dong thoi phai hai hoa véi
canh quan kién truc cac cong trinh ké can.

- Chi tiét trang tri: Mit ngoai cong trinh (mdt tién, mdt bén) phai c6 kién
trac phu hop va hai hoa vaéi kién tric hién c6 xung quanh, khong son quét mau
den, mau t61 sam, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan my thuat.

- Quéng c4o, bién hiéu, bién bao: Trén hang rao cia cong trinh khéng cho
phép moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin
ctia cong trinh. Bién hiéu, bién bao thong tin trén cong co6 tong dién tich khong
qua 5m? va khong treo cao qua 4m. Bién hiéu khong duoc treo l4n qua chi gidi
duong d6. Trén cong trinh kién tric cho phép thuc hién quang cdo, téng dién
tich quang céo khong qua 20m2. Chiéu cao cua quang cao khong vuot qua noc
cong trinh. Quang cdo khong dugc vuot qua mat ngoai cong trinh 60cm, khong
che chin ctra sb, ctra di, cira thoat hiém, 16i di bo, khong anh hudng dén tham
my kién trac cua cong trinh.

e) Quy dinh vé ciy xanh canh quan:



- Céc cong trinh phai trong va duy tri cdy xanh xung quanh cong trinh
kién trac tai cac khoang 10i v6i ranh giéi khu dat, khoang cach ly an toan, xung
quanh khu vuc san bai, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc
xa mat troi, cai thién vi khi hau cho cong trinh.

- Dién tich cay xanh canh quan phai chiém t6i thiéu 15% dién tich dat.
2.6. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém

a) Gilr gin nhitng cong trinh tugng dai, cong trinh ky ni¢m hi¢n trang vai
nguyén dang ban dau, cing véi canh quan khu vuc. C6 ké hoach chinh trang,
ning cip cong trinh twong dai va canh quan xung quanh khu vuc twong dai.
Khuyén khich t6 chirc cac sy kién tai khu vuc tuong dai, tuy nhién can phai xin
phep va dugc chip thuin cua chinh quyen dia phuong bang vin ban. Nghiém
cdm quang cdo, cong trinh xay dyng lan chiém khong gian cong trinh. Nhiing
cong trinh xay dung mai phai dadm bao phu hop v€ van hoa, lich stir dia phuong.

b) Qua trinh quy hoach, 1ap du an va thiét ké cong trinh tuong dai, cong
trinh ky niém phai dam bao cac yéu cau sau: Phai nghién ctru quy hoach tong
thé khong gian lién quan dé quyét dinh vi tri, huéng, quy mé hinh khéi va chiéu
cao cong trinh theo cac tiéu chi:

- Lya chon dia diém xay dung twong dai phai duoc lya chon dya trén co
s& nghién ctru k¥ ludng hién trang quy hoach, kién trac, canh quan; Phai phu
hop véi quy hoach dugc duyét; Phu hop véi ndi dung tuong dai, voi cac hoat
dong vinh danh ctia nguoi dan dia phwong, ddi véi sy kién, nhan vt lich sir;
Phai dam bao dién tich xay dung.

- Pia diém x4y dung, phai dam bao khong xam pham khu vuc bao vé di
tich, theo quy dinh phap luat, dong thdi dam bao khong giy ra nhirng anh huong
tiéu cuc vé mat canh quan, moéi trudng, tim linh, cling nhu khong anh hudng
dén cac hoat dong sinh hoat, lao dong ctia nhin dan.

- Nén xét dén kha nang két hop phat trién du lich nhuy mét wu tién cho qua
trinh lya chon dia diém.

- Phai phéi hop gitra kién trac su cong trinh v&i cac chuyén gia thude cac
linh vuc ngh¢ thuét lién quan khac nhu: Kién tric su canh quan, diéu khéc, hoi
hoa va cac nha van hoéa, lich str, nghé thuat, dan toc hoc, xa hoi hoc va chuyén
gia k¥ thudt nhu: Két céu, chiéu sang nhan tao dé tao ra mot cong trinh chét
lugng véi céc tiéu chi sau:

+ Tiéu chi vé nghé thuat: Cong trinh phai dat gia tri thim my, phai tao ra
duoc ngdn ngir diéu khic hoanh trang, két hop dan téc va hién dai, khic hoa
duge tAm hon, tinh cach, tu tudng cua tung nhan vat, sy kién va goi dugce suc
song ludn ludn sang tao, doi mai, da phong cach.



+ Tiéu chi vé k¥ thuat: Str dung chét liéu tt dé dam bao tinh bén vimg cua
tuong dai, chat liéu xay dung cac tuong dai can phai xac dinh va Iya chon cho phu
hop véi diéu kién khi hau dia phuong, tranh truong hop nhanh xudng cap, hu hong.

+ Tiéu chi vé k¥ thuat: Quy mé, kiéu dang tuong dai, tranh hoanh trang phai
hai hoa véi khong gian, cdnh quan xung quanh, tao diém nhan, gy an tuong dep.

- Truong hop céc cong trinh quan trong, phai 1am mau ty 18 that 1/1 bang vat
liéu tam (nhuw thach cao) tai dia diém xay dung.

3. Cong trinh nha &
3.1. Quy dinh vé nha lién ké, thugc khu nha ¢ hién trang trong dé thi
Quy dinh vé kién trac:

- Viéc xay dung mdi, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhat, hai hoa
vé hinh thire, cao do nén, chiéu cao chuan ¢ vi tri mit tién nha trén tirng doan
phé, tuyén phé hodc khu db thi.

- Péi véi cac day nha ¢ lién ké c6 khoang 1ui hién hitu (chi gidi xdy dung
khéng trimg véi chi gidi dwong dd), co quan quan 1y quy hoach c6 tham quyén,
can clr vao hién trang kién trac khu vuc va cic quy chuan xay dung, dé quy dinh
vé khoang 1ui cong trinh cho phu hop.

- Truong hop xay dung voi mat do xay dung téi da 100%, phuong an thiét
ké can c6 giai phap thong gi6 va chiéu sang ty nhién hop 1y.

b) Quy dinh vé dién tich va kich thudc 16 dat: Cac 16 dat du kién x4y dung
loai hinh cong trinh nha lién Kké, phai dam bao céc diéu kién sau:

- Lo dat c6 quy md dién tich phu hop véi quy hoach tdi thiéu 1a 45m2, ¢
chiéu rong mat tién tai vi tri tiép gidp 10 gidi va chiéu sau so vé4i chi gidi xay
dung, khong nhé hon 4,5m.

- B6i voi 16 dat khong dam bao yéu cau quy dinh trén:

+ Trudng hop 16 dat co chiéu rong mit tién hodc chiéu siu so véi chi gidi
xay dyng nhé hon 4,5m chi dugc cai tao, stra chira theo quy moé hién trang hodc
xay dung mdi voi chiéu cao t6i da tai chi gigi xay dyng 1a 7,0m. Chiéu cao tai
dinh mai khong qua 9,0m.

+ Trudng hop 16 dat ¢ dién tich tir 15m? dén dudi 45m?, ¢6 chiéu rong
mit tién tai vi tri tiép giap 16 giéi va chiéu sau so vé6i chi gidi xay dung tir 4,5m
tro 1én chi duogc cai tao, stra chita theo hién trang hoac xay dung mai voi quy md
nhu sau:

+ Lo dat tiép giap dudng, ngd co 16 gi6i tir 6m trd 1én: Chiéu cao tdi da tai chi
gi6i xay dung khong qua 11,6m va chiéu cao t6i da tai dinh mai khéng qua 13,6m.

+ Lo dat tiép giap duong, ngd c6 10 gidi nho hon 6m: Chiéu cao tbi da tai
dinh mai khong qua 11,6m.



+ Truong hop 16 dét co dién tich tir 15m? dén dudi 36m>, néu c6 diéu kién
hop khéi kién trac bén ngoai, hoic khu dit cé chiéu dai 16n, mé rong vé phia sau
va chira duoc hinh hoc (hinh vuong, hinh chir nhdat, hinh thang hodc da gidac
nhung cé cdc canh vuéng géc véi nhau, khéng cé hon 1 géc nhon >60° véi chiéu
dai hai canh t6i thiéu 3,0m), dién tich xay dung trén 36m?, s& duoc co quan quan
1y quy hoach — kién tric ¢6 thAm quyén xem xét cu thé véi chiéu cao tai chi giéi
xay dung khong qua 11,6m va chiéu cao tai dinh mai khong qua 13,6m.

+ L6 dat c6 dién tich 1én hon 500m? s& do co quan quan 1y kién trac, quy
hoach c6 thim quyén xem xét va cung cap thong tin quy hoach d6 thi cu thé
theo quy dinh, phu hgp phap 1y quy hoach xay dung hién hanh.

¢) Quy dinh vé mat do xay dung: Mat d6 xay dung nha lién ké ap dung
theo Bang 1 sau:

Bang 1: Mat d9 xAy dung nha lién ké
Dién tich 16 dat (m2) <50 100 200 300 500
Mat do xay dung t6i da (%) 100 90 70 60 50

d) Quy dinh vé ting cao va chiéu cao nha lién ké: Tang cao va chiéu cao
nha & lién ké, nha & lién ké mat phd, nha & lién ké c6 khoang lui phu thudc vao
chiéu rong 16 giéi duong, ngd duge xac dinh tai Bang 2 va Bang 3 dudi day:

- S6 tang co ban: La sb tang duoc xay dung tai chi gidi xay dung; Tang
cong thém phai lui vao so voi chi gigi xay dung 3,5m.

- Trudng hop chiéu réng mit tién cong trinh nhé hon 4,0m thi khong ap
dung cong thém tang tai Bang 2.

- Sb tang, khong duoc vuot qua sb tang, dugc quy dinh tai Quy hoach
phan khu da dugc duyét.

- Truong hop khong xay du sé tang toi da, tiy thude vao sé ting xay it hon
dé ap dung cao d6 chuan, tai vi tri chi gii xdy dung twong tmg trong bang trén.

- Chiéu cao cac tang can ctr theo quy chuan, tiéu chudn hién hanh.

- Trong truong hop, thiét ké cong trinh c¢6 chiéu cao thap hon cao do
chudn, tai vi tri chi gio1 xay dung, can nghién ctru xay thém chiéu cao sé nd, lan
can, san mai dé dat duoc cao d6 chuan, ddm bao quy dinh tai Bang 3.

- Chiéu cao khong dugc vuot qua chiéu cao dugc quy dinh tai Quy hoach
phan khu da duogc duyét.



Bang 2: Tang cao cong trinh

S6 tang cong thém néu c6 S6 tang tdi
A x (thuoc 1 trong cdc truong hop sau) da
Chiéu rong | So tang ~ N A
A e . A A Cong trinh xiy dung
10 gi¢i (L) | co ban Thugc trung tim A 1A 3Kp oz LA A
P trén 10 dat co chiéu rong
(khu vuec ngi thanh) Y
mat tien >8,0m
(m) (tang) (tang) (tang) (tang) (tang)
16 <L <25 4 +1 +1 +1 5
6<L<16 4 +1 0 +1 5
3,5<L <6 3 +1 0 +1 4
L <35 3 0 0 0 3
Bang 3: Chiéu cao cong trinh
Tong chiéu cao Cao dj chuin tai vi tri A Chiéu cao
o . s eie A Chiéu cao| ;. .
A A toi da cia chi gigi xay dung (m) Ze .| toida tai
Chiéu rong ; toi da tai| . s
PRI Tang 1 . | dinh mai
19 gioi (bao gom tan A A A A A dinh (néu cé
L(m) 10 gor tang Tang 2| Tang 3| Tang 4| Tang S| Tang 6 mai Ny
lung néu co) (m) cong tang)
(m) (m)
@) 2 A | @ | 6 | © @) ®) (€]
L>25 7,0 - - - - 25,0 - 27,0
16 <L <25 7,0 - - - 21,6 - 23,6 27,0
6<L<16 5,8 - - 17,0 - - 19,0 22,4
35<L<6 - - 11,6 - - - 13,6 15,6
L<3,5 - - - - - - 11,6 -

d) Quy dinh vé hé sb st dung dat:

- Hé s6 st dung dét nha lién ké bang tong dién tich san xdy dung (dwoc
tinh theo s6 tdng, mat do, khoang lui nha lién ké, duoc quy dinh tai cac diém
néu trén) chia cho dién tich 16 dat, phu hop quy hoach.

- Hé s6 sir dung dat doi v6i nha lién ké, c6 thé khac hé sb st dung dit
trung binh cua 6 chirc ning.

- Trong trudng hop dd an Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét c6 quy
dinh hé sb st dung dét t6i da cua 16 dat xay dung, h¢ sb str dung dat nha lién ké,
khong dugc vuot qua hé sé sir dung dat t6i da néu trén.

e) Quy dinh vé khoang Iui xay dung cong trinh:

- Péi véi trudng hop nam trong khu vue dd ¢ quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc phé duyét thi tudn thu theo quy dinh trong
quy hoach chi tiét hoic thiét ké d6 thi.

- Pbi v6i truong hop chua cé quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
hodc thiét k& d6 thi dugc phé duyét: tudn thi cic quy dinh tai Thong tu
s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 ctia B6 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.



- Khuyén khich tao khoang tréng phia sau nha ddi véi tat ca cac trudong hop.

g) Xt Iy cac truong hop 16 dat c6 vi tri tri dic biét: Lo dat c6 vi tri dic
biét 12 16 dét co vi tri tai goc giao cua hai hodc ba dudng (hodc ngd, ngdch) hodc
tiép giap hai dudng (hodc ngé) cb quy dinh khic nhau vé tang cao. Tuy ting
truong hop ma co quan c6 thim quyén cung cap thong tin va cap phép xay dung
xem xét nhu sau:

- Trudng hop 16 dat c6 vi tri tai gbc giao cua hai, hoic ba duong c6 quy
dinh khac nhau vé ting cao (sau ddy goi tat dwong hodc ngé cé 16 gidi Ién nhat
la “dwong I6n”; dwong hodc ngé cé 16 gidi nhé nhat la “dwong nhé”):

+ Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tiép gidp ranh 1$ giéi) nho hon 3,0m,
quay vé phia dudng 16n thi cac chi tidu quy hoach kién trac duoc xac dinh theo
quy dinh d6i véi dudng nho.

+ Néu chiéu rong 16 dat (tqi vi tri tiép gidp ranh 1 gidi) tbi thiéu 3,0m,
quay vé phia duong 16n thi céc chi tiéu quy hoach kién trac dugc xac dinh theo
quy dinh d6i véi duong 16n.

+ Trudng hop 16 dét tiép giap hai mit trude, sau voi hai dudng cé quy
dinh khac nhau vé ting cao: P6i véi duong ¢ 16 gidi nho hon, thi phan cong
trinh xay cao hon so voi chiéu cao tai vi tri chi gi61 xay dung lui vao 3,5m.

h) Yéu cau vé tang ham: Vi tri ram ddc xubng ting ham cach ranh 16 giGi
tOi thiéu 3m.

i) Quy dinh vé gian hoa, lam trang tri: Gian hoa, lam trang tri chi duoc
bd tri tai khong gian san thuong cua tang cao toi da cong trinh (tdng sdn
thiong va mdi che thang) voi chiéu cao toi da 3m (tinh tir san mdi), dugc thiét
ké tréng, thoang (phan trong thodng nay chiém ty 1é téi thiéu 80% dién tich
tieng bé mdt che phii).

k) Quy dinh vé ban cong, 6 ving:

D0 vuon cua ban cong, 6 vang, nho ra trén khong gian 16 gidi, phu thude
vao chiéu rong cua 16 gi6i va khong dugce 1on hon gidi han duge quy dinh &
Bang 4, dong thoi phai nhé hon chiéu rong via he it nhat 1,0m, cy thé nhu sau:

Béang 4: D vwon ciia ban céng, 6 vang

Chiéu rong 19 giéi L (m) D) vuon tdi da (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<L <20 1,2
L>20 1,4

- Trén phan ban céng vuon ra trén khong gian 16 gidi khong duoc phép
che chin tao thanh 16-gia va x4y dung thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mat
tién (bao gom lam trang tri, é kinh, lan can, tay vin, ban san ban céng) khong
vuot qua 50% dién tich bé mat cac ting c6 ban cong.



- Mit dudi cta ban cong, 6 ving phai cao hon mit via hé hién hitu 6n
dinh t6i thiéu 3,5m.

- Trén tuyén dudng co 16 gidi tir 20m tro 1én nhung via hé khong 16n hon
3m, do vuon ban cong tdi da 1a 1,2m.

- Truong hop duong hodc ngd, ngach co hé thong dudng day dién di noi,
c6 quy dinh hanh lang an toan. Viéc cho phép xay dung 6 vang, ban cong, phai
bao dam cac quy dinh vé hanh lang an toan d6i véi hé thong duong day dién.

m) Quy dinh vé lip dit cac thiét bi & cac mit bén va san thuong, mai che
thang nha lién ké:

- Ngoai phan két cau - kién trac chinh c6 thé bd tri lap dat cac thiét bi dién
co & cac mit bén (héng, sau hay truéce), sin thuong hay mai che cau thang nha
lién ké néu dam bao cc yéu ciu sau:

- Cac thiét bi dién co gia dung nhu: Ang-ten truyén hinh, may diéu hoa, thiét
bi thu ning luwong mit troi, bdon nude duge phép lap dit trong pham vi ranh dét, &
vi tri it gdy anh huéng my quan d6 thi va cac nha ké can (nhdt la tac dong nhiét).

- Céc thiét bi dién co chuyén dung nhu: Thiét bi thu nhan tin hiéu vé
tinh, tram phét song vién thong dugc phép lap dat trong pham vi ranh dat ¢ vi
tri it gdy anh hudng my quan do thi va cic nha ké cin nhung phai dam bao céc
quy dinh chuyén nganh va duoc cho phép boi co quan quan 1y c¢6 thim quyén
theo quy dinh.

3.2. Quy dinh nha lién ké thugc dw dn xdy dung mdi

Quy dinh vé chiéu cao tang toi da, nhu sau: Tang 1: 3,9m; Tang 2 tro 1én
1a 3,6m. Cao trinh nén nha (cos +0,00) tai vi tri tiép giap vi hé phd, cao hon cao
trinh hé phd chay trudc cong trinh, t6i da 0,45m; Trudng hop co gara 6t thi cao
trinh nén gara so véi cao trinh hé phd chay trudc cong trinh téi da 0,15m.

KHOANG NGAT QUANG
161 THIEY

Cao do mat pho el Cao do mat pho
lién tue TANGTUM | TANG TuM TANGTUM | TANG TUM lién tue
TANG TUM TANG TUM TANG TUM TANG TUM
TANG 3 TANG 3 TANG 3 TANG 3
2
Caoiagichidn TANG 3 TANG 3 TANG 3 TANG 3 £ chitfn
tang 1 & " - tang 1
. TANG 2 TANG 2 TANG 2 TANG 2 -
TANG 2 o o TANG 2 TANG 2 T P TANG 2
TANG LUNG |_TANG LiNG TANG LUNG |_TANG LUNG
TANG 1 TANG 1 TANG 1 TANG 1 TANG 1 TANG | TANG 1 TANG 1

L DAY NHA > 60M
QUY DINH CHIEU DAI T61 DA 1 DAY NHA LIEN TUC L >60M

Hinh 8: Quy dinh khodng ngit qudng t6i thiéu véi diy nha lién ké L>60m



Quy dinh vé chiéu dai ctia ddy nha lién ké: Noi dung nay 4p dung cho du
an xdy dung moi tai khu vuc cai tao do thi (cé Idp dé dn quy hoach chi tiét do
thi), ¢6 bd tri hinh thirc nha lién ké. Trong cac du 4n nay, chiéu dai cua diy nha
lién ké toi da khong qua 60m. Trudng hop bd cuc cac 16 dat dai hon 60m, can cd
khoang ngit quang t6i thiéu 4,0m cho diy nha.

- Poi voi 16 gidi tir 25m tré 1én:

LUI TANG TUM
L>=4M CAO DO CHUAN

TANG CAO TOI BA

KHOANG LUI
L=3.5M
CAO DO CHUAN TANG TUM
MAT TIEN

He=25M

S

(53 36M

TANG 6

53-36M

TANG 5

PI36M _

TANG 4

21600
Q336M _
25000
27000

TANG 3

_G>36M

TANG 2

TANG LUNG

=M

CHI GIG1 XAY DUNG|
Hs

Y CHIGIGI DUONG DO

TANG 1 (TANG TREY

Via he Long dwéng B&n hoa Long duang Via he (NHA LIEN KBy
¥ . pal - )=
L=>25m

CHIEU CAO TOI DA (22M<=H<28M) - QUY MO 6TANG
(LO GIOT L>=25M , KHOANG LUI CONG TRINH = 0M )

Hinh 9: Minh hoa khodng tang cao, khodng liii doi véi 1¢ gidi tiv 25m tré lén

LUITANG TUM
| CAO DO CHUAN
TANG CAG TOI DA
KHOANG LUl
L=3.5M

-

TANG TUM

CAO B0 CHUAN TANG 7
MAT TIEN

S

TANG 6

1 TANG 5

28600
30600

1 TANG 4

21600

1 TANG 3

TANG 2

i st ] i | s, st e i |

TANG LUNG

CHI GIG1 XAY DUNG|
bl

TANG 1 (TANG TRED

-
s

, Viahe | Long dutng Efm hoa Long duong L Viahe KL e ¢ NHA LIEN KE)
L=>25m 6m

CHIEU CAO 161 DA (H>=28M) ) - QUY MO ¢ STANG +1)
(LO GIOI L>=25M , KHOANG LUI CONG TRINH = 6M )

Hinh 10: Minh hoa khodng ting cao, khodng liii doi véi 1§ gidi tiv 25m tré lén
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- P6i voi 19 gioi tir 16m dén duéi 25m:

LUI TANG TUM
T aM GAO BO GHUAN

CAO BO CHUAN TANG CAO TOI BA
MAT TIEN

’

o
He=2.5M

TANG TU

(33-36M

TANG §

_B3-36M

23600

TANG 4

(33-3.6M

21600

TANG 3

(33-3.6M

TANG 2

TANG LUNG

He M

CHIGIOI XAY DUNG

TANG 1 ( TANG TRET) '

Via he Lang dudng Via he KL ( NHA LIEN KE)
3 4 " 3 £
16m<=L<25m 3m

CHIEU CAO TOI DA (22M<=H<28M) - QUY MO 5TANG
(LO GIOI 18M<=L<25M , KHOANG LUI CONG TRINH =3M )

r
.7

Hinh 11: Minh hoa khodng ting cao, khodng liii déi véi 19 gidi tiv 16m dén dwéi 25m
- Poi véi 16 giéi tir 6m dén dwéi 16m:

LUI TANG TUM

CAQ DO CHUAN [ |.>=4M- CAO DO CHUAN
MAT TIEN TANG CAO TOI DA
V. . \
2
\ ) §
TANG TUM 5
El
3
TANG 4 g
_E“
3
) a9
TANG 3 5 38
i [o)]
s 2
. 4
TANG 2 g
2 [e) i
I
2 o o
) £ | TANcLING
2 ) 3
2 2 :
5 E TANG 1 (TANG TRET) o
Vi héJ( Long duomg | Viahe | (NHA LEN KB)

6m<=L<16m

CHIEU CAO TOI DA (H<I9M) - QUY MO 4 TANG
(LO GIOI BM=<L<16M , KHOANG LUI CONG TRINH = OM )

Hinh 12: Minh hoa khodng ting cao, khodng liii déi véi 1§ gidi tiv 6m dén 16m
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- P6i voi 19 gioi tir 3,5m dén 6m:
LUI TANG TUM

T =M
CAO DO CHUAN CAO DO CHUAN
MAT TIEN TANG CAO TOI DA
| %

3
N " ¥
TANG TUM )
5
s

TANG 3 % o

T s 2

o E e}

B @ bt s =
Q - 2 N g
£ z TANG 2 °
S =] i
a o =
] 5 )
(O] o :
= z 3 P ) N

51 1% 2% | 2% 1%|© TANG 1 ( TANG TRET) N
Viahg Long dudng Via hg ( NHA LIEN KE)
c= 3 ' - -
3.5m=<L<6m

CHIFfU CAO TOI DA (H<19M) - QUY MO 3 TANG
(LO GIOI 3.5M=<L<6M , KHOANG LUI CONG TRINH = OM )

Hinh 13: Minh hoa khodng ting cao, khodng livi doi véi 1§ gidi tir 3,5m dén 6m

- Poi v6i 19 gioi dwéi 3,5m:

CAO BO CHUAN
~ MAT TIEN
(TANG CAO TOI DA)

>
El
. 5
TANG 3 k]
=<K P
5 o
7 53
TANG 2 L
[}

(3.6- 4.2)M

CHI GI&1 BUONG PO

\?
*

CHI GIGI BUONG BO

2% | 2%

SRR

TANG 1 (TANG TRED

L<3.5m L ( NHA LIEN KB

CHIEU CAO TOI DA (H<19M) - QUY MO 3 TANG
(LO GIOI L<3.5M , KHOANG LUI CONG TRINH = 0M )

Hinh 14: Minh hoa khodng ting cao, khodng livi doi véi 1§ gi6i dwéi 3,5m



Bang 5 : Quy dinh vé ting cao

S6 ting cong S6 ting o . | Sb tang
A p A N So tang | Cao dd .
thém néu cong them | N £ khoi
X . P . cong thém | toi da s oz o
A Tang thugc khu néu thudc £ . X nén toi | Tang
Chiéu rong . . néu cong | tir nén P
e cao co’| vwe quan truc dwong . . . .. |da+s0| cao
10 gidi L ; . trinh xay | via hé N .
ban | trung tam TP thwong . P tang [toi da
(m) 5 o . dung trén | dén N
(tang) | hoac trung mai-dich N . x| giatlui |(tang)
. P . 10 dat 16n | san lau e
tam cap quan vu (thng) 1 (m) toi da
(tang) (tang) 8 (tang)
€)) 2 €)) “ ©) Q) @) ®)
L>25 5 +1 +1 +1 7,0m 7+1 8
20<L<25 5 +1 +1 +1 7,0m 6+2 8
12<L <20 4 +1 +1 +1 5,8m 5+2 7
7<L<12 4 +1 0 +1 5,8m 4+2 6
3,5<L<7 3 +1 0 0 5,8m 3+1 4
L <35 3 0 0 0 3,8m 3+0 3

3.3. Quy dinh doi véi nha é chung cw

a) Nguyén tic quan 1y thiét ké nha chung cu theo quy chuan k¥ thuat quéc
gia: QCVN 04: 2021/BXD, quy hoach chi tiét dugc phé duyét va cac quy chuén,
tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan, déng thoi dap Gmg cac tiéu chi sau:

- Hinh thtc kién trac don gian, hién dai; Khuyén khich trong nhiéu cay
xanh, bon hoa, dé tdng di¢n tich xanh cho khu vyec.

- Khuyén khich stir dung cdc mau son sadng cho cong trinh. Khong sir dung
cdc gam mau nong, mau co6 do twong phan cao hodc mau to61 sam, dé lam mau
chu dao bén ngoai cong trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam m§ quan cta cac thiét
bi lap dat kem theo nhu: May di€u hoa, cac thiét bi sit dung nang lugng mat troi,
san phoi quan 4o.

- Nuéc thai khu vé sinh (xi, tiéu), phai dugc xir Iy qua bé tu hoai, xay
dung dung tiéu chuan ky thuit trude khi d6 vao hé théng céng chung theo quy
dinh. Khong thai nudc ban chua xur ly, dat, cat, betonite, hodc chét thai khac vao
hé thong thoat nude chung. Miéng xa khoi, dng thong hoi khéng duoc hudng ra
duong phd, nha xung quanh.

- Pam bao mat d6 xay dung khong vuot qua 40% khi thiét ké nha & cao
tang trong cac khu do thi méi. Bi voi nha & cao tang dugc xay dung trén mot 16
dat trong cac d6 thi cii thi mat d6 xay dung duoc xem xét theo diéu kién cu thé
cuia 16 dat 6 va dugc cac cip c6 tham quyén phé duyét.

- Khoang Iti tdi thiéu ctia nha & cao tang véi chi gidi dudng do phai 16n hon 6m.




- Khoang céch gilta cadc mdt nha ddi dién cua hai nha cao tﬁng doc lap
phai dam bao di€u kién thong gio, chi€u sang tu nhién, an toan khi c6 chay va
khong dugc nho hon 25m.

- Xay dung bai, khu dau xe phai dam bao phuc vu du nhu cau cua dan cu
khu chung cu.

- Nghiém cidm tu ¥ coi néi, thay d6i myc dich sir dung ctia ban cong, 16 gia.

b) béi véi cong trinh chung cu don 1€, viéc xem xét, d@)ng thuan cho xay
dung trong do thi can phai tuan thu cac quy dinh hién hanh cta phap luat va theo
cac tiéu chi sau:

- Cong trinh phai dap tmg yéu cau vé nha & cho ngudi c6 thu nhéap thap
trong cac khu vyc cua do thi.

- Cai tao, chinh trang nang cao diéu kién & cho dan cu tai dia ban, khong
tao ap luc vé mat do dan cu, mat do xay dung cho khu vuc.

- Pam bao thuan loi cho ddi song dan cu trén dia ban. Viéc thanh lap
chung cu don 1€, phai phu hop yéu cau vé strc chiu tai cac hé thong ha tang xa
hoi va ha tang k¥ thuat trén dia ban.

3.4. Quy dinh doi véi nha é bi¢t thu

a) Quy dinh vé mat do xay dung: Mat do xay dung biét thy khong vuot qua
65% dién tich dét. Ty 1¢ dat t6i thiéu trong cy xanh chiém 25% dién tich 16 dat.

b) Quy dinh vé khoang lui: Mit tién chinh phai lui vao téi thiéu 3,0m so
voi chi giéi duong do. Cac mit bén phai lui vao t6i thiéu 2,0m so voi ranh gi6i
dat. Puoc phép vuon ban cong t6i da 1,4m so véi chi giéi dudng do.

¢) Quy dinh vé sb ting nha va chiéu cao cong trinh: SO ting nha khong vuot
qua 3 tang, khong ké tang limg, ting hdm hodc tang ban ham. Chiéu cao cong trinh
khong vuot qua 16m, chiéu cao chudn tai chi gidi xay dung khéng vuot qué 13m.

DUBHG GlAD THONG
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Hinh 15: Minh hoa quy dinh vé khodng liii ciia biét thu
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Hinh 16: Minh hoa quy dinh vé so tdng nha va chiéu cao ciia bigt thuw

d) Quy dinh vé ting ham: Cao d9 san ting 1 ddi voi cong trinh c6 ting
ham khong vuot qua 1,4m so voi cao do he pho.

d) Quy dinh vé cac cong trinh phu: Nhu nha xe, nha kho ¢ chiéu cao tbi
da 2,6m thi c6 thé xay dung sat chi gidi duong do.

3.5. Quy dinh doi véi cong trinh kién triic nha 6 tai lang, xém hién hitu

Thue hién theo Piéu 4 va Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét dugc
cap c6 tham quyén phé duyét.

3.6. Quy dinh doi vdi cong trinh tén gido, tin nguwiéng

a) Gin giit nguyén trang cac kién triic ton gido, tin ngudng hién co.

b) Céc cong trinh xay dung, phai tudn thi theo cac tiéu chuan, quy pham
hién hanh va hai hoa véi cadnh quan ctua khu vyc; Tu bo, céi tao, stra chita nham
dao bado cac cong trinh kién trac bén viing, an toan va dap tmg yéu cau st dung
vOn c6 cua cong trinh.

c) Nghiém cAm moi thay ddi vé: Muc dich, pham vi dat dai von c6 cua
ban than cong trinh ton gido.

4. Poi voi cong trinh cong nghiép

a) Quy dinh chung

- Nguyén tic thiét ké cong trinh céng nghiép: Ap dung Tiéu chuin qudc
gia TCVN 4514:2012 Xi nghiép cong nghiép - Tong mit bang - Tiéu chuan thiét ké.

- Mat do xay dung: Ap dung tai muc 2.5.3 tai Thong tu s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ctia B Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung. Ngoai viéc tudn tha theo quy
dinh trén thi cin tudn tha quy dinh sau:



+ Mat d6 xdy dung thuan cua thira dat xdy dung nha may, kho tang tdi da
1a 70%.

+ Pdi v6i cac thira dat xay dung nha may co trén 05 san stir dung dé san
xuat, mat do xay dung thuan toi da 1a 60%.

- Chi gidi duong do, chi gidi xay dung: Phai tuan thu theo quy hoach chi
tiet khu, cum cong nghi¢p duoc duyét.

b) Quy dinh chi tiét hinh thuc kién tric

- Khuyén khich thiét ké khu cong nghiép hién dai, hinh khdi don gian, xay
dung bén virng, khong st dung cac chi ti€t kién tric rudm ra.

- Han ché cac khéi tudng dic hodc mang kinh 16n dé tao sy thong thoang,
than thién v&i moi trudong.

- Khuyén khich sir dung mau sang cho cong trinh, hai hoa véi canh quan,

han ché sir dung ciac mau t6i hodc cac mau gdy chéi cho bé mit ngoai cong
trinh.

¢) Quy dinh vé t6 chirc cay xanh

- Khéng gian xung quanh cong trinh thudc khudn vién khu dat xay dung
yéu ciu trong cdy xanh, co thé 1a cAy xanh bong mat, cAy xanh c6 hinh thuc
trang tri dep, trong tu nhién hoic trong trong bon.

- Phai ¢am bao mat do cdy xanh tdi thiéu 1a 10%.

d) Bii dd xe

- Trong khu coéng nghiép phai quy dinh bai dd xe cong cdng theo tiéu
chuan quy pham, quy mo cac xi nghiép.

- Khuyén khich xay dung bai dd xe tai khu vuc cdy xanh nhung khong
vuot qua 5% dién tich dat cay xanh trong khu, cum cong nghiép.

d) Céc quy dinh vé vé sinh méi truong

- Ap dung khoang cach an toan vé mdi trudng tai muc 2.5.2 Thong tu
s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thut qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Khu cong nghiép phai c6 dai cach ly dam bao khoang cach tbi thiéu theo
tiéu chudn moi trudng Viét Nam. Trong dai cach ly yéu cau phai c6 tbi thiéu
60% dién tich dugc phu xanh.

- Nudc thai san xuat yéu cau xur 1y dat tiéu chuan vé sinh trudc khi thai ra
moi truong.

- Phai ¢6 cac phuong an phong chay chira chdy dugc duyét theo quy dinh.



Pi¢u 10. Quy dinh doi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit do thi
1. Quy dinh ddi v6i hé phé, vat trang tri

a) Trén bé mat hé phd trong cAy xanh, bd tri hé thong cap dién, cap thong
tin, 1dp dat cac bang chi dan. Phan ngdm hé phd 13 hé théng cong trinh cép, thoat
nudce, dudng ong ki thuat. Viéc xay dung cong trinh trén hé phd phai dam bao
cac yéu cau sau: Cao do miat hé phd cao hon cao d6 mit duong trung binh
khoang 12,5 cm dén 18 cm, tiép giap mat dudng va he phd 13 bo via, cao d6 dinh
vién bo via cao hon mép dudng xe chay 12,5cm; mit hé phd st dung cac vat
liéu phu hop, dam bao chdng tron truot dung tidu chuan quy dinh. Xung quanh
cac géc cay xanh, dugc xay bo, chiéu cao tdi da < 0,3m so v&i mit he phé.

b) Trén hé phd, 1ong dudng: Nghiém cdm xay dung buc bé, bac thém 1én
xubng nha, xdy dung céng trinh tam, 1dp dung bién quang cdo, che chin, dung
1éu quan, bay ban hang hoa lam han ché tim nhin, anh huéng giao thong va my
quan do thi.

¢) Viéc thi cong lap dit cac cong trinh ngadm trong duong, hé phd phai
duoc cp gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh cta phap luat (trir trueong
hop céng trinh dwoc mién gidy phép xdy dung), dong thoi phai co bién phap thi
cong bao dam an toan giao thong, v¢ sinh moi truong va hoan tra mat duong, he
phé ding nguyén trang ban dau.

d) Pam bao sy tiép can an toan, thuan tién trong diéu kién str dung binh
thuong va khi co6 su co cho tat ca cac doi tugng, ké ca nguoi khuyeét tat.

d) Viéc st dung tam he phé dé phuc vu xay dung cong trinh, vi¢c cudi,
viéc tang theo ding quy dinh cua co quan c6 tham quyén nhung phai ddm bao
trat tu an toan giao thong, my quan dudng pho.

e) Bang hiéu, quang cdo, pa-nd tuyén truyén: Viéc quang cdo tuyén truyén
bang hinh thirc pa-nd, bang-ron trén cac dai phan cach, he phd cac duong pho, dam
bao tuan thu theo Luat Quang cdo va cac quy dinh hién hanh khac cua phap luat.

f) Cac tién ich d6 thi nhu: Ghé ngdi nghi, tuyén duong danh cho ngudi
khuyét tat, cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan, phai dam bao my quan,
an toan, thuan tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1€ cong trinh kién tric.

g) Hé phé, dudng di bd trong do thi phai duoc xay dung dong bd, phu hop vé
cao do, vat liéu, mau sac, tirng truc duong, tuyén pho, khu vuc trong d6 thi; H6 trong
cay, phai co kich thudc phu hop, ddm bao an toan cho nguoi di bo, dac biét doi voi
nguoi khuyét tat tiép can st dung; Thuén tién cho viéc bao v€, cham soc cay.

2. Quy dinh d6i véi hé thong ciy xanh dwong phd

- Hién tai, hé théng cay xanh toan d6 thi Méng Cai la 36,5m2/nguoi;
ty 1€ dat cay xanh cong cong khu vuc ndi thi dat 7,6 m2/ngudi. Thanh pho cé



canh quan ciy xanh rimg phong ho tai phuong Tra C6 va hé rimg sinh thai ngap
min. 04 cong vién va diém vui choi cing v6i cdy xanh céc loai dugc trong doc
trén cac tuyén phd chinh noi thanh va canh quan ven song Ka Long. Mot s6 loai
cay xanh dugc trong nhiéu 13 Sao den, Loc virng, Sau,..., va hoa Chudng 1a loai
duoc xem 1a dic trung, né vao dip dau nim, xong chua thuc sy dugc trong phod
bién.

- P4t cong vién, cdy xanh canh quan trong khu vuc duoc phép xay dung
cac cong trinh kién trac gdm: quang trudng, cong trinh dich vu phuc vu cong
cong, dich vu biéu dién, cac choi quan sat,..., cac tién ich do thi gdm: twong dai,
dai phun nudc, chi din, quang céo, trang tri, ghé ngdi... va cac khu cdy xanh
bong mat, trang tri.

- Trén cac truc phd chinh ctia Thanh phd, ctia khu d6 thi, phai duogc trong
cay bong mat theo tung chu dé. Poi1 véi cac duong pho 16n va cac duong pho cod
hé phd rong, ngoai trong cdy xanh bong mat, khuyén khich trong thém cac dai
cay xanh va bon hoa thap, dé tao canh quan méi truong. Dbi véi cac duong phd
c6 hé phd hep (nho hon 2m) khéng md rong duoc hé phd, can xem xét, quy dinh
khoang 1ui cta cac cong trinh x4y dung, dé tao khong gian trong cdy xanh. Cdy
xanh duong pho, chon loai cay c6 bong mat, it rung 1a va xanh quanh nam;

- Trong cac don vi &, két hop céc loai cdy trong theo tang tan 14 va theo
chung loai (tang cao, trung binh, thap; CAy bong mat, cy bui, cdy trang tri, tham
cd), tao mau sic phong pht cho cic vuon hoa, khu vui choi trong d6 thi. Cay
xanh can duogc két hop voi cac cong trinh cong cong trong khu db thi, tao canh
quan sach, dep cho cac khu vuc danh cho hoat dong cong dong;

- Khéng duoc phép co cac hoat dong san xuat cong nghiép - thu cong
nghiép va cac hoat dong giy 6 nhiém khong khi, nude va ric thai, xay dung co
sO luu tra, nha &, dich vu thuong mai, an uéng 16n;

- Khuyén khich tréng cay xanh, thdm co6 va céc tién ich phuc vu cong
dong c6 dong gop tot vao hi¢u qua canh quan du lich.

Chi tiét xem thém tai Phu luc 11.

3. Quy dinh d6i véi bén bii dwong bj, dwong thiy

3.1. Péi véi bén bai dwong bp

a) Quy dinh d6i voi bén xe:

- Xung quanh ranh gigi bén xe, xay dung hang rao thoang cao khong qua
2m, phan chan cho phép xay dac va cao t61 da 60cm.

- Bén xe duoc xay dung theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 to
cong cong, theo Thong tu 24/2010/TT-BGTVT ngay 31/8/2010 va Thong tu s
49/2012/TT-BGTVT ngay 12/12/2012 cua Bo Giao thong van tai.



b) Déi véi bai dé xe céng cong:
- Trong céc khu do thi méi, khu dan cu méi, phai danh dat dé bé tri chd
dé xe, ga-ra. Trong cac khu kho chira, dé hang phai bo tri bai do xe.

- Bii dd xe chd hang hoa phai bd tri gan cho, cac trung tam thuong nghiép
va cac cong trinh khéc ¢6 yéu cau van chuyén lon.

- Bii db xe cong cong ngdm hoidc nodi phai bd tri gan cac khu trung tAm
thuong mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi gidi tri dam bao khoang cach di
bo khong vuot qua 500m; Phai duoc két noi lién thong véi mang Iudi duong pho.

- Trong cac khu d6 thi hién hiru, cai tao cho phép b tri bai dd xe 6t6 con
¢ nhiitng duong pho, co6 chi€u rong phan xe chay 16n hon yéu cau can thiét.

- Pam bao an ninh, an toan, vi tri, quy mé bai dd xe tuan thu theo quy
dinh cua quy hoach chung, quy hoach chi tiét da dugc duyét.

- B3i d6 xe phai cha y toi moi trudng, két hop trong cdy bong mat, han
ché tac dong cua dién tich mat bé tong 1on tdi cong trinh xung quanh, khuyén
khich str dung bé mat c6 tham nudc theo hudng ha tang xanh.

- Céc vi tri do xe phai dugc son ké dé dé nhan biét.

- St dung cac bién phap lat nén c¢6 kha nang tham thau nudc mua va tao
canh quan.

- Khuyén khich 4p dung hinh thirc d xe song song, chiéu rong lan dd xe
t61 thiéu 1a 2,5m va khong 16n qué 3,5m.

- Khéng duoc thiét ké lan dd xe tai khu vuc gan nat giao. Phai dam bao
khoang cach t6i thi€u trude nit giao cat 1a 10m.

- Piém dung xe buyt, bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuan thu quy dinh cta
quy hoach chung d6 thi da dugc duyét. Pam bao kha nang tiép can véi cac khu
vuc ¢6 nhu cau st dung 16n nhu: Trung tdm thuong mai, dich vy, thé duc, thé
thao, cac diém tap trung dan cu.

3.2. Quy dinh doi véi bén bai, giao thong dwong thity

- Han ché téi muc thép nhat viéc san léip song, sudi, han ché thay ddi va
thu hep dong chay; Quy hoach h¢ thong giao thong, cau phu hop véi hé thong
song, suoi hién trang. Tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé
quan 1y hé thong song, sudi (song Ka Long...).

- B6 tri dﬁy du bién bao chi dan theo dung quy dinh tai vi tri dé quan sat,
nhan biét dé tau thuyén dugc Iuu thong dé dang, neo dau dung theo chi dan.



4. Quy dinh d6i véi cong trinh dwong diy, dwong 6ng ha ting ky
thuat

a) Cong trinh dwuong day (dwong day dién, dién thoai, thong tin, truyén
hinh cap, internet trén khong):

MBJi loai day phai tap hop thanh t6 hop day duoc lap dat trén cac tru dd,
dam bao do thang, khoang cach cac loai day dan theo quy chuan, tiéu chuan
chuyén nganh.

b) Hé thong cdp nudc:

Phai tuan thu vi tri va yéu cu k¥ thuat vé hudng, tuyén, cao do cac hang
muc cong trinh, cia hé thong cap nudc theo do an da duoc phé duyét.

¢) Hé thong thoat nude:

- Nudc mua trong khu vuc cong trinh phai dugc thoat vao hé théng cong,
ranh thu nudc trong cong trinh rdi chay vao dudng cbng cua khu vuc. Dbi véi
cac cong trinh nam giap céc truc duong cé xay dung hé théng giéng thoat nude
mua thi phai thoat nudc mua vao cac giéng nay. Hé thong cong rinh bén trong
cong trinh phai dugc dau ndi vao duong céng gan nhat. Hé thong thoat nude
phai tiéu thoat nhanh, khong & dong, gdy 6 nhiém moéi trudng; Phai dugc xay
dung thudn tién cho cong tac duy tu bao dudng. Giéng tham, giéng thu, miéng
x4, thiét ké theo tiéu chuan quy chuan hién hanh.

- Thoat nude thai: Nude thai phai duoc xir Iy so bd qua bé tur hoai, thoat
ra cong thoat nudce riéng khu vuc.

5. Quy dinh d6i véi cong trinh thong tin, vién thong trong do thi
a) Cot dng-ten thu, phdt séng, ciia cdc té chire, doanh nghiép:

Phai duoc xay dung, lap dit phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach
chuyén nganh dugc duyét, ddm bdo khoang cich an toan, my quan theo quy
dinh cua phap luat. Viéc xdy dung, lap dat cac cong trinh cdt Ang-ten, tram thu,
phét song nham muc dich thuong mai, phai thuc hién ding theo ndi dung gidy
phép xdy dung, do co quan c6 tham quyén cap. Khong lap dit cac ang-ten thu,
phét séng trén cac dudng phéd chinh, khu vire bao ton, cac khu vuc cong cong
nhu: Chg, truong hoc, bénh vién, trén mai nha, san thugng cac cong trinh nha
O va cong trinh cong cong khac.

b) Cdc céng trinh vién théng cong cong, hdp ky thudt théng tin, thung th,
tram dién thoai cong cong duoc lap dat trén he pho, duwong pho:

Phai dugc bd tri theo quy hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét, phu hop voi
kich thudc he phé, 6 kiéu dang dep, mau sdc hai hoa, dé& st dung, khong céan tro
nguoi di bo, 16i ra vao nha &, vin phong 1am viée, co sé dich vu thuong mai,
dam bao tdm nhin dugc thong sudt.



6. Quy dinh doi véi cong trinh cip, thoat nuwéc, vé sinh dé thi

a) Cong trinh cip nudc (xdy dung mdi, cdi tao, sita chita phuc vu sinh
hoat cho nguwoi dan thanh phd; cdc cong trlnh cong cong, dich vu - thuwong mai,
twdi cdy, rira dwong, ding cho san xudt tiéu thii cong nghiép, khu céng nghiép
tdp trung va nuoc dung cho chira chay)

Phai dam bao dap tng yéu ciu ky thuat, ap luc, chit lugng nudc theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh, han ché ro ri that thoat nudc.

b) Cong trinh thodt nuoc, vé sinh trong do thi:

La hé thong cong ngdm, muong xay day tAm dan va cac hd ga thu nudc,
xay dung theo ti€u chuan k¥ thuat, c6 cao trinh va d§ doc phu hop, dap ing nhu
cau thoat nude cho céac khu vuc ndi thanh va ngoai thanh.

¢) Nuoc thai o co SO’ thu cong nghlep, bénh vién, co s6 y té, co s¢ sdan
xudt, ché bién, co s giét mé gia siic, gia cam:

Tap trung phai dugc xir Iy dat chuan quy dinh trudc khi xa thai vao hé
thong thoat nudc cua thanh pho hoac thai truc ti€p ra moi truong.

d) Céng trinh xit Iy rdc thdi, chat thai, tram xi 1) mede thdi:

Thuc hién theo quy hoach, ddm bdo mat do cay xanh phai sir dung cong
nghé hi¢n dai, khong gay 6 nhiém mdi truong.

7. Quy dinh dbi véi cong trinh cip dién, chiéu sang d6 thi

a) Céng trinh cdp dién bao gom:

Tram bién ap, try d&, dudng dy phuc vu t6t nhat nhu cau chiéu sang d6
thi, san xuat, sinh hoat ctia cong dong dan cu thanh pho. Cac cong trinh xay
dung, cady xanh duong pho phai dam bao khoang cach an toan theo quy dinh doi
v61 hanh lang bao vé an toan duong diy dan dién, tram bién ap.

b) Céng trinh chiéu sang dé thi bao gom:

Chiéu sang cac dudng giao théng, duong ngd, ngach trong khu dan cu,
cau qua song, cac nut giao thong, quang truong, vuon hoa cong vién, khu vui
choi cong cong, chg trung tam, si€u thi, ven ho, ven hai bo song, suoi, cac cong
trinh dac biét va trang tri.

¢) Poi véi thiét ké hé thong chiéu sang:

- Hé thdng chiéu sang duoc thiét ké xay dung, lap dit phu hop voi quy mo,
tinh chat cong trinh, khu vuc can chi€u sang, dong bo voi cong trinh ha tang khac,
dam bao tang my quan chung cho thanh pho, dap tng yéu cau vé ti€u chuan chiéu
sang, phu hop quy chuan xay dung hién hanh va tiét ki€m nang luong;



- H¢ théng chiéu sang tugng dai, dai ky niém, cong trinh dac biét phai
duoc thiét ké va tham dinh chuyén mon vé tham my kién tric, nghé thuat chiéu
sang cua phong Van héa va Thong tin va cac don vi ¢6 lién quan;

- Hé thng chiéu sang d6i voi cong trinh he, dudng, cau giao théng phai
tudn theo cic tiéu chuan ky thuat vé chiéu sang d6 thi quy dinh cho timg loai
cong trinh giao thong tai QCVN 07:2010/BXD va Quy chuan k¥ thuat qudc gia
cac cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi, ban hanh tai Thong tu s6 02/TT-BXD
ngay 05/02/2010 ctia Bo Xay dung, dam bao an toan giao thong va my quan do
thi, phong chéng chay no;

- Thiét ké chiéu sang ddi v6i dudng ngd x6m, duong lang, phai co quy mod
pht hop véi quy mé cia duong, chidu cao hop 1y, str dung ngudn sang tiét kiém
dién, an toan, my quan d6 thi va duoc dong cit van hanh tir tu diéu khién chiéu
sang doc 1ap, hodc tur tu diéu khién két ndi dugc véi trung tdm diéu khién.

d) Déi véi cac dur én cdi tao hé théng chiéu sang do thi:

Cac dy an cai tao ha tang do thi c6 anh huéng dén hé thong chiéu sang
hién c6 phai c6 y kién thoa thuan ctua Phong quan 1y d6 thi dé phdi hop két ndi
dong b trong qua trinh quan 1y, van hanh va tinh khiu hao khi thao d& hé thong
chiéu sang cii theo quy dinh.

8. P6i véi cong trinh nghia trang

Viéc quan ly nghia trang dugc thuc hién theo Quyét dinh phé duyét cua
Uy ban nhan dan tinh, vé ban hanh quy ché quan 1y va stir dung nghia trang nhan
dan trén dia ban thanh pho;

Nghiém cAm viéc x4y dung nghia trang khong theo quy hoach hoic khong
phu hop vo1 quy hoach dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét, khong c6 giay phép
hodc sai phép xay dung theo quy dinh cua phap luat.

9. P6i v6i cong trinh cung cip ning lwong

Tram cung cip xang dau: phai duoc xay dung phu hop quy hoach chuyen
nganh, quy hoach xay dung dugc duyét, dap tng cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung va cac quy dinh chuyén nganh hi¢n hanh, ddm bdo v€ sinh modi truong,
phong chong chay nd va my quan do th.

10. Pdi v6i khu vue an ninh va quéc phong

a) Vi tri cac khu dét cua cac co quan, don vi truc thudc Cong an thanh phd
va Ban Chi huy Quan sy dong trén dia ban Thanh phd nam trong pham vi, ranh
gi61 Quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

b) Quan 1y v& quy hoach ngoai cac quy dinh dic thi, don vi cling can tuan thi
va xem xét cac yéu td lién quan t6i my quan cta d6 thi néi chung nhu sau:



- Mat do¢ xay dung cua khu vyc (50+80%);

- Khoang Itii tuan theo quy hoach cu thé cua truc tuyén duong va quy dinh tai
Quy ché nay;

- Tang cao: Theo quy hoach x4y dung khu vuc duge duyét;

¢) Quén 1y vé ha tang k¥ thuat:

- Pdu noi ha tc?ng ky thudt: Dam bao viéc d4u nbi cép nudc, thoat nudc,
v€ sinh mdi truong, thong tin lién lac ding vi tri quy dinh voi hé thong ha tang
k¥ thuat chung cta do6 thi;

- Phong chdy chita chdy va an toan: Pon vi can co cac bién phap phong
chdy, chita chay va dam bao khoang cach an toan vé phong chay, chita chay gitra
cong trinh bén trong va cac cong trinh 1an can theo dung quy dinh ctia phap luat;

- Vé sinh moi truwong: Phai cé cac bién phap vé sinh khu vuc (xu [y nuoc
thai, co cac bién phap xu ly rieng doi voi nuoc chira ham luong vieot gia tri cho phép).

11. Poi véi cac cong trinh khac

a) Céc cong trinh x4y duyng méi tuy theo yéu cau, quy md, tinh chét cta
cong trinh ma thiét ké, xay dung hai hoa vdi canh quan khu vuc va thoa man céac
yéu cau theo quy hoach.

b) Tuén thil cac quy dinh vé cha dé, vi tri, quy mé theo quy hoach va cac
quy hoach chi tiét lién quan khéc.

¢) Xac dinh pham vi dat dai dbi véi cong trinh nay.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. Poi v6i quang cao trén cong trinh kién tric

a) Quy dinh chung:

- Tuén thu theo QCVN 17: 2018/BXD, Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé
xay dung va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi.

- Nghiém cAm quang céo trén hang rao, trong khuén vién va trén cong
trinh kién tric hanh chinh, chinh tri, quan sy, tru s¢ cac doan thé; Cong trinh ton
gido, tin nguong; Cong trinh kién truc bao ton; Tuong dai; Cong trinh gido duc,
y t€ va cac cong trinh ha ting k¥ thuat do6 thi. Bang quang cao khong dugc che
cua di, cira sO, phan trong cua ban-cong, 16-gia, 101 thoat hiem, 161 phong chay,
chira chay.

- Céc bang quang cdo, phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan di€n va phong chdy, chita chay cua bang quang cdo va cua cong trinh
kién trtc.



b) Péi véi nha ¢ lién ké:

- Bién quang céo khong duoc str dung cac vat liéu c6 d6 phan quang 16n,
khong vuot qua gidi han mat tuong tai vi tri dat bang; Bién quang cao dat tai
mit tién cong trinh phai dp st vao ban cong, mep dudi bang trung véi mép dudi

cua san ban cong hoac mai hién, mat ngoai bién quang c4o nhd ra khoi mat
tuong toi da 0,2m;

c) Déi véi biét thy:

- Béi véi cac cong trinh biét thy st dung lam try sé co quan, doanh
nghiép duoc phép lap dit bién hiéu trén hang rao hoic trén cong. Mdi co quan,
to chirc chi dugc dat mot bién hiéu. D61 voi bién hiéu ngang, thi chiéu cao to1 da
la 2,0m; Chiéu rong khong vuot qua chiéu ngang hang rao hodc cong.

- Péi véi cac cong trinh biét thy khac: Khong cho phép moi hinh thuc
quang céo, chi dugc phép treo bién s6 nha; Khong cho phép xay dung tru quang
cao doc lap trong khuon vién biét thy.

d) DBéi v6i Trung tim thuong mai:

- Cho phép quang c4o trén cong trinh kién tric trung tim thuong mai. Céc
bang quang cdo khong dugc phép nho ra hon 60cm doi véi mat ngoai cong trinh.

- Bién hiéu ¢ khéi thap c6 do cao tir 20m trd 1én chi duoc dat ¢ vi tri trén
cung cua thap, mo1 mat chi dugc dit mét bién hiéu, tuyét doi khong duoc phép
lap dat trén mai cong trinh.
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Hinh 17: Quy dinh vé bién hiéu
e) Pbi véi cong trinh c6 chirc ning céng cong:
- Trén hang rao va bé mit ngoai cia cong trinh chi cho phép treo bién
hiéu, bién bao, thong tin theo quy dinh cua phap luat.
- Cong trinh gido duc phd thong, cong trinh y té: Trén hang rao va bé mat
ngoai cua cong trinh khong cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi dugc phép



treo bién hiéu, bién bao, thong tin cta truong hoc theo quy dinh phap luat. Cac
bang hiéu gan lién véi coéng trinh phai & d6 cao trén 3,5m; Phan nho ra 10 gidi
khong qua 20cm va phai dam bao an toan cho ngudi di bén dudi. Pugc phép xay
dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich téi da Sm? va 01 bién hiéu trén noc
cong trinh cao nhat voi dién tich toi da Sm>.

- Trén cong trinh kién trac dich vu d6 thi (nhuw vin héa, thé duc thé thao),
cho phép thue hién quang cdo. Tong dién tich quang cdo khong qua 20m?2. Chiéu
cao cua quang cao khong vuot qua néc cong trinh. Quang cao khong dugc che
chin cura sb, ctra di, cira thoat hiém, 16i di bd, khong anh hudng dén tham my
kién trc cua cong trinh.

f) D6i v6i cong trinh bao ton, ton gido, tin ngudng:

Nghiém cam quang céo. Chi duoc phép lam bién hiéu, bién bao, thong tin
tai cong cua cong trinh véi tong dién tich khong qua Sm?.

g) Dbi véi cong trinh dang xay dung:

Trong khuén vién cong trinh dang xay dung cho phép duoc lap dit hoic
thé hién quang cdo tam thoi vao mat hang rao bao phu xung quanh cong trinh,
dam bao an toan lao dong.

Xem thém tai Phu luc 11.

2. Quy dinh @i véi hinh thirc kién tric cong, hang rao:

a) Cac cong trinh an ninh quc phong; Cac cong trinh chuyén nganh, dic
biét quan trong, co thiét ké kién triic hang rao riéng c6 thé khong theo quy dinh
nay.

b) Diéu kién de xay dung hang rao: Hang rao chi duoc phep xay dung
trong ranh dat c6 quyen st dung hop phap, dugc co quan co thim quyén cip
gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat.

¢) Kién tric hang rao can bao dam céc quy dinh sau day:

- C6 hinh thuc kién trac thoang, nhe, hai hoa vdi cong trinh, khong gian,
canh quan, kién trac do thi khu vuec.

- Béi vé6i cac khu cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao, chung cu, cong
trinh thuwong mai, c6 quy mo 1én, khuyén khich bé hang rao hoac sir dung hang
rao thuc vat, két hop véi bon cd, vuon hoa, hd nudc.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gio lat; An
toan doi vdi nguoi st dung cling nhu phuong tién tham gia giao thong.

d) Duy tri bao tri, bao dudng hang rao, nham bao dam thim my cho bo
mat duong, he pho.



d) Pdi véi hang rao trude, quanh cong trinh (gidp ranh véi dwong giao
thong cong cong):

- Chiéu cao hang rio tdi da cho phép khong qua 2m va trong d6 phan xay
dung dac (bang gach hodc bé tong), khong dugc 16n hon 0,6m.

- Béi v6i hang rao bén hong va phia sau: Chiéu cao hang rao téi da cho
phép, khong qua 3m, trong d6 phan xay dung dac khong vuot qua 1,6m.

e) Béi véi cac goc giao 16:
- Tuong rao phai dugc xay dung theo canh vat quy hoach.

- Phan xay ddc phia dudi (néu cé), cao khong qua 0,6m (tinh tir cot he
phd), phan phia trén phai dam bao thong thoang, khong che khuat tim nhin.

- Tudng rao, ciy xanh phai duoc dinh ky cham soc, cit tia d& dam bao my
quan d6 thi va khong duogc che khuat tim nhin, tai cac goc giao 10. Tuong rao cac
mat con lai ¢6 thé xay dic (cdc mdt khéng gidp dwong giao thong, xdy kin bang
gach), nhung phai hai hoa véi cong trinh kién trac bén canh, khong cao quéa 3m.

) D6i véi vt lidu xay dung hang rio:

- Cam su dung hang rao bang day kém gai, hodac cac manh chai vd cam
trén dau tuodng rao.

- Nén str dung hang rao xdy da, gach, gd hodc bang cac loai thuc vat khéc.
Phan hang rao xay tuong, dugc trat vita xi mang va son mau phu hop canh quan.

h) D61 voi cong cong trinh:

- B6i1 véi nha §: Kién tric cong khong cao qua 1,5 1an chiéu cao hang rao.

- D61 v6i cac cong trinh khac: Cong cong trinh phai duge dat tai khoang
ui cta hang rao (néu co). Chiéu cao cua kién triic cong, khong qua 2 lan chiéu
cao hang rao. Chiéu rong ctia phan cong, phu hop voi quy mo tong thé cong
trinh kién trac.

3. Quy dinh vé mau sic, chat li¢u, chi tiet bén ngoai cong trinh kién truc

a) P61 vo1 mau sac bén ngoai cong trinh kién truc:

- Mau sac trén cac cong trinh kién tric phai hai hoa voi canh quan, kién tric
khu vuc va cac cong trinh 1an can, phu hop phong céach kién trac cua cong trinh.

g " Xanh
Vang nhat Vang nang hoa binh



Hinh 18. Cic mau khuyén khich sir dung

Xanh lam dédm

Hinh 19: Cic mau bj cim

- Mau sic trén cac cong trinh kién tric phai pht hop va hai hoa trén timg
tuyén pho;

+ Mau sdc tuong nha chii dao s& 1a mau: vang nhat, vang ning va xanh
hoa binh trén mat tudng ngoai nha voi tir trén 60% dién tich cong trinh. Bt
budc 4p dung ddi véi cac cong trinh cong cong, dich vu - thuong mai; khuyén
khich ap dung ddi vé6i cac cong trinh nha & riéng 1é vdi ty 18 60-70% cac cong
trinh trén dia ban phuong — xa.

+ Cam st dung mau sdc gdy anh hudng dén thi giac, strc khoe con ngudi
nhu: Mau do, tim, den, xanh lam dam, mau phan quang hodc cdc mau qua sac s&
qua 50% dién tich bé mit cong trinh. Ngoai trir nhitng truong hop duoc sy chap
thuan cta co quan c6 tham quyeén.

Mau sic dbi véi timg loai cong trinh dugce quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & riéng 1é: St dung t6i da 2 gam mau cho tudng bén
ngodi mot cong trinh. Ngoai trir nhitng truong hop duge sy chip thuan cia co
quan c6 thAm quyén.

+ Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, phtrc hop: Khuyén khich sir
dung v6i gam mau lanh, nhe nhang. Khdi dé cac cong trinh b tri céng trinh
thuong mai dich vu, c6 thé st dung mau sic sinh dong, tuoi sang. Khong st
dung qué 05 gam mau cho tuong ngoai cho mot cong trinh. Ngoai trtr nhiing
truong hop dugc su chip thuin cia co quan c6 thAm quyén.

+ Pbi v6i cac cong trinh cong cong: Str dung mau sic cong trinh tuoi sang
nhe nhang. Khong st dung qua 03 gam mau cho tudng ngoai cho mét cong trinh.
Ngoai trir nhitng truong hop duoc sy chap thuan cia co quan cb thim quyén.

+ Ddi v6i cong trinh gido duc: Mau sic tuoi sang, sinh dong phu hop véi
ndi dung hoat dong va Iura tudi hoc sinh, bao dam hai hoa véi kién trac cong
trinh va canh quan dé thi khu vuc lan can.

+ Pdi voi cong trinh bao ton: Mau sic cong trinh kién tric bao ton, phai phu
hop véi phong cach kién trac va hai hoa véi kién trac, canh quan cta khu vye.



b) Pdi v6i vat liéu bén ngoai cong trinh kién truc:

- Vit liéu xdy dung cta cong trinh phai pht hop quy chuén, tiéu chuin
xay dung, phii hop v&i phong cach kién triic va hai hoa véi kién tric va canh
quan cua khu vuc.

- Khong sir dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sac anh huéng canh
quan do thi va thi gidc ctia nguoi dan; Chu trong sur dung vat liéu dia phuong.

- Cong trinh phirc hop, cong trinh céng cong: Khuyén khich st dung vat
liéu xay dung dep, c6 chit lugng cao, it bam bui, chiu dugc cac diéu kién khi
hau mua néng nhiéu, nhu: P4 tu nhién, son da, d4 nhan tao c6 bé mit nham,
kinh, nhém cao cap, dic biét ddi véi tang trét, cac khu vuc dong ngudi sir dung.

- Khuyén khich str dung vt liéu xay dung than thién véi moi truong (nhuwe
gach khéng nung), chiu dugc cac diéu kién khi hau dia phuong.

- Khuyén khich cac giai phap st dung cac loai vat liu vo boc, bao che
cong trinh, theo quy dinh cia QCVN 09:2017/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc
gia, vé cac cong trinh xay dyng st dung niang luong hiéu qua.

Hinh 20: Cdc vit liéu mdt ngoai nha can han ché

4. Po6i v6i dur an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung

- Tat ca cde dir dn, cong trinh chira va dang trién khai xdy dung: Phai xay
dung hang rao dé bao vé theo quy dinh. Viéc xay dung hang rao tam phai duogc
su cho phép cua co quan cé tham quyén.

- Déi Vi cdc cong trinh thi cong trong pham vi ddt danh cho dwong bé:
Phai dam bao cac yéu cau sau:

+ Thyc hién theo quy dinh hién hanh, vé mau rao chin ding cho cac cong
trinh thi cong c6 rao chan: BDam bio khong do, nghiéng 1éch trong qua trinh thi
cong. Khong gay can tr¢ doi véi cong tac thi cong cong trinh, ngudi va phuong
tién luu thong bén ngoai rao chan.

+ Rao chin c6 chiéu cao t6i thiéu 2,5m. Khuyén khich ding rdo chan c6 chin
de bang bé tong hoac bé tong cot thép, than rao chan bang khung thép va vach ludi
thép.

+ Cho phép c6 bién chi dan, so d6 dan hudng giao thong trén rao chin.
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b) D61 vé1 du an, cong trinh chua trién khai:
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Hinh 21: Hang rao ciia dw dn, cong trinh chwa trién khai sdt ranh 19 gidi

- T6 chirc bao vé du an, cong trinh bang hang rao co chiéu cao ti da
2,6m, xay dung ding ranh 10 gidi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi
16 gi6i mé rong duong, can co khoang lui t6i thiéu Im so voi hé phd, dé bao
dam giao thong cho ngudi di bd va duge co quan chirc ndng quan ly giao thong
duong bo cip phép.

- Khuyén khich tréng cdy xanh canh quan trong khuén vién cong trinh, dy
an chua xay dung va xdy dyng hang rao bao vé véi kién trac dep, thua, thoang,
dé bd sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao xay dic, phai bao dam chat
luong tham my, son mau nhat hodc b tri cay xanh, day leo trang tri; V& hinh
anh ctia du an hodc phong canh dep gép phan ting cuong my quan do thi.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chéng nghiéng do, gio lat;
An toan vé giao théng d6i v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao
chin, dic biét 1a an toan cho nguoi di b cling nhu cho nguoi va thiét bi bén
trong rao chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trit ty, vé sinh do thi xung
quanh ranh gié1 dy an.

¢) Péi véi du an, cong trinh dang trién khai xay dung:
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Hinh 22: Héng rao ciia cong trinh dang trién khai cé khodng i
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Hinh 23: Hang rao dw dn, cong trinh dang trién khai sdt chi gioi dwong do

- T chirc bao vé du an, cong trinh bé“tng hang rao tam, che chén kin, chiéu
cao hang rao tam, tiy thudc vao yéu cdu bao vé an toan cua cong truong: Lam
bang khung thép, vach ton; Xay dung dimg ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép giap
hé phd c6 ngudi di bo, phai c6 mai che chan phia trén, cach cao d6 hé phd
>2.2m, rong > Im.

- Trudong hop xay dung hang rao trong pham vi 10 gidi méd rong duong,
can co khoang lui to1 thi€u 1,5m so v&i he pho dé bao dam giao thong cho nguoi
di bd va dugc co quan chirc nang quan ly giao thong duong bd cap phép.

- Hang rio phai bao dam an toan vé két cdu, chéng nghiéng do, gio 1at; An
toan vé giao thong ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic
biét 1a an toan cho nguoi di bd ciing nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rio chén.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gi6i du an.

- Thuc hién cac hinh thirc trang tri hang rao tam cong trinh, nhu son mau
xanh nhat, v€ hinh anh ctuia du 4n hoac phong canh dep gop phan tang cuong my
quan do thi.

5. P6i véi mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru:

C6 anh hudng tiéu cuc t6i canh quan d6 thi can cai tao, che chan phu hop
gbp phan tang cuong my quan do thi.



Chwong III: QUAN LY BAO VE
CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan Iy cc cong trinh d3 dwoc xép hang theo
phap luét vé Di san vin hoa

- Céc cong trinh d3 dugc xép hang theo phap luat vé Di san vian hoa duoc
xac dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa;

- P6i véi khu vuce khong gian d6 thi lién ké voi khu vue bao vé I hodc khu
vuce bao vé I (néu ¢d) cb tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy
hoach can ¢6 quy dinh cu thé vé khdng ché ting cao xay dung nham bao vé céac
truong nhin ctia cong trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh;

- Céc t6 chire, ca nhan tham gia chu tri 1ap quy hoach dy &n hodc chu tri to
chuc thi cong, giam sat thi cong du 4n bao quan, tu bo va phuc hoi di tich phai
phai bao dam chirg minh ning lyc hanh nghé tring tu va tu b di tich d6i véi t6
chtrc va c6 ching chi hanh nghé tring tu va tu bd di tich di v6i ca nhan theo
quy dinh cua phép lut;

- Chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung cong trinh & noi c6 anh hudng téi di
tich ¢ trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc co thim
quyén vé van hoa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xdy dung cong
trinh d6. Cha dau tu can c6 danh gia tdc dong cua du an dén két cau chiu luc va
mirc do anh huéng dén d6 bén viing cua cong trinh di dugc xép hang do co
quan quan ly vé xay dyng cip tinh tham dinh.

Danh muc, vj tri cac cong trinh Di tich, lich str, danh lam thang canh duoc
xép hang tai Phu luc sé 4.

Pi¢u 13. Cac quy dinh quén 1y cong trinh thugc Danh muc kién triic
c6 gia tri da duwgc phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chira, cai tao xay dung cong trinh, tudng
rao, cac hé théng k¥ thuat cta cong trinh kién trac c6 gia tri:

a) Chu s¢ hitu, nguoi st dung cong trinh ¢6 trach nhiém bdo vé¢, gin gitr,
tu bd cac gia tri kién trac ciia cong trinh, bao dam an toan cta cong trinh trong
qué trinh khai thac, str dung.

b) Khi phat hién cong trinh ¢ biéu hién xudng cap vé chat luong; co két
cAu kém an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan phudng, x4 noi cd
cong trinh. Truong hop hu hong ning, c6 nguy co sip d6 theo két luan cta So
X4y dung can thdo d dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy
dinh ctia phép luat vé xay dung trong qua trinh thuc hién thao do.
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Tru s& lam viéc cla

ram kiém soat lién

Hinh 24: Cic cong trinh kién tric cé gid tri

c) Khong ty y thao d& cong trinh hoac xay dung cai tao, coi ndi tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu ¥ tu b, sita chira
mit ngoai cong trinh 1am giam gié tri kién trac, tinh x4c thuc nguyén ban va su
toan ven vé cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, go chi, miu cira, mai cong
trinh bao gdm ca conson d& mai, vat liéu tudng ngoai, ...) cia cong trinh.

d) Néu noi that van con gia tri, thi chu s¢ hitu duoc khuyén khich ¢é gang
bao ton nodi that nguyén gdc.

d) Chu s& hitu ctia cac cong trinh phai thuc thién cac cong tac duy tu bao
tri can thiét dé tranh 1am cho di tich bi hu hai.

e) Khi bo sung cac hé théng ki thuat nham dap tng hodc tiém can quy
dinh k¥ thuat qudc gia (nhu hé thong PCCC, hé théng dién nudc, diéu hoa nhiét
d6 hodc cac két ciu dam bao sy tiép can danh cho ngudi khuyét tat ...) khong
dugc lam anh huong dén cac yéu td cau thanh chinh ciia cong trinh ciing nhu
mat tién cong trinh.

g) Truong hop cac chi tiét kién trac bi hu hai khong thé stra chira, tu bo,
phuc hdi ma can thiét phai thay thé mai, phai dugc cac don vi tu van c6 nang luc
chuyén moén phu hop thiét ké.

* Cong trinh thudc Danh muc kién tric cong trinh c6 gia tri bao gdom:

+ Cau Ka Long

+ Cum théng tin c6 dong bién gidi Sa Vi.

+ Tru s& lam viéc cta Tram Kiém soat lién nganh cau Bic Luan 2.
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2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, sin vudn dam bao
hai hoa v6i hinh thtrc cong trinh kién trac:

a) Khuyén khich trong ciy xanh, tham co san vuon , thao d& cac b phan
két cau hién trang dé xay, lap chip va vao cong trinh, nham ting thém tinh xac
thire, hai hoa va canh quan kién tric cong trinh, ton tao canh quan gbc bén trong
khuon vién cong trinh chinh.

b) Trong truong hop cédi tao canh quan trong khuoén vién cong trinh thi
canh quan maéi phai ddm bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa voéi hinh thie
cong trinh kién trac chinh va khong che chin tim nhin vé phia cong trinh chinh,
bao luu cac goc nhin dac trung cia cong trinh.

3. Déi véi viée xay dung bd sung, xy dung méi trong khuodn vién cong
trinh c6 gia tri:

- Loai I: phai gitt nguyén hinh dang kién trac bén ngoai, cdu tric bén
trong, mat do xay dung, s tang va chiéu cao. Khong duoc phép xiy dung bo
sung, xay dung mai trong khudn vién cong trinh chinh;

- Loai II va loai III: phai giir nguyén kién trac bén ngoai. Puoc phép xiy
dung bd sung, xay dung mdi trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can
dam bao mat do xdy dung phu hop quy hoach dugc duyét. Pong thoi, hai hoa
v6i cong trinh chinh.

- Cac phan xay thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty 18, khéi tich va do
cao, va dong thoi phai trong thich véi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cil va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khac biét ¢ thé phan biét dugc. Khong chon viée sao chép nguyén
ban di tich cho phan xay thém.

- Thiét ké cong trinh x4y dung méi phai tudn thu quy dinh nhu do cao,
khoang lui, hudng, ty 1€, khdi tich, su théng hang, khudén mau cura 0, mau sac,
vat liéu cta mit dimg, cdc mo dun va yéu td canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hitu cé thé duoc st dung lam co s&
dé thiét ké cong trinh mdi nhung khong dugc sao chép nguyén miu. Viéc hién
dai hoa cac chi tiét, hoa tiét ctia cong trinh lich st dugc khuyén khich.

- Khuyén khich tao céc khong gian md gan két véi cac khong gian cong
cong, khong gian m¢ xung quanh cong trinh.



Chwong I'V: TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. To chirc thwe hién Quy ché

1. B6i véi viée cap gidy phép xay dung: Tat ca cac cong trinh xay dung
phai c6 gidy phép xdy dung do co quan nha nudc c6 thim quyén cép cho chu
dau tu, trir cac truong hop duoc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Luat
X4y dung hién hanh®®. Cong trinh va du an dau tu xay dung c6 dé xuat khac véi
Quy ché ndy, co quan nha nudc c6 thim quyén cip phép xay dung cin cir theo
chirc niing, nhiém vu chi tri xem xét, danh gia tinh hop 1y, phu hop thuc tién ciia
dia phuong dé dé xuét, trinh co quan c6 thim quyén ban hanh Quy ché quan 1y
kién tric xem xét quyét dinh.

2. V& trién khai cac quy ché ¢ khu vire dic thu: Viée quan 1y d6i véi khu
vuc ¢6 yéu cau quan ly dac thu duoc thuc hién theo khoan 2 Biéu 4 ctia Quy ché
nay va cac quy dinh hi¢n hanh khéc c6 1ién quan

3. V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé: Noi dung Quy ché quan Iy
kién triic d6 thi thanh phd Méng Cai trong qua trinh thyc hién phai dugc danh
gia, thuc hién diéu chinh, b6 sung cho pht hop véi ndi dung quy hoach dé thi,
thiét ké d6 thi, tinh hinh phat trién ctia thanh phd Moéng Cai va cac quy dinh hién
hanh khac ¢6 lién quan.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhén trong viéc thue
hién Quy ché

1. Trach nhiém cua to chirc, c4 nhan tu van thiét ké: Cac hd so thiét ké
phai dam bao tuén thu quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi , cac quy dinh tai Quy
ché nay va cac quy dinh phap luét hién hanh lién quan. Qua trinh ap dung Quy
che nay, néu c6 cac ndi dung chua hop 1y, chua phu hop vai diéu kién thuc té,
can phan hdi bang van ban dén UBND thanh phé Méng Céi, tinh Quang Ninh
dé tong hop, ra soat.

2. Trach nhiém cua nha thau xay dung: Tuan thu cic quy dinh quan 1y ¢6
lién quan tai Quy ché nay va cac quy dinh phép luat hién hanh lién quan. Trong
qua trinh thi cong, hoan thién, stra chita, bao tri cong trinh phai c6 bién phap an
toan, vé sinh moi trudng, an ninh trit ty, han ché t6i da anh huong xau dén cong
ddong dan cu va khong gian, kién trac, canh quan khu vuc ndi c6 cong trinh do
minh xdy dung.

3. Trach nhiém cua chi s& hiru, chi dau tu, nguoi st dung: Tuan thi cac
quy dinh cta Quy ché nay va cac quy dinh phap luat hién hanh lién quan. Qua
trinh 4p dung Quy ché nay, néu c6 cac ndi dung chua hop 1y, chua phi hop voi

38 Vin ban hop nhét s6 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vin phong Qudc héi.



diéu kién thuc té, can phan hdi bang vin ban dén UBND thanh phé Moéng Cii,
tinh Quang Ninh dé tong hop, ra soat.

4. Trach nhiém cta cac to chuc chinh tri - xa hoi va nghé nghiép: Tham
gia xdy dung, gop ¥ vé ndi dung Quy ché; tuyén truyén phd bién chinh sach,
phap luat, to chtc thue hién Quy ché nay; giam sat, phan bién viéc to chirc thuc
hién Quy ché.

5. Trach nhiém ctia So Xay dyng: Chu tri tham muu, dé xuét vé quéan ly
quy hoach, quan ly kién trac, quan ly xay dung trén dia ban thanh phd Mong Cai
dbi voi cac noi dung thudc tham quyén cua UBND tinh; hudng dan UBND
thanh pho Mong Cai, cac co quan, td chire, ca nhan co lién quan thyc hién Quy
ché nay; giam sat, kiém tra ddi voi cac to chire, ca nhan trong viéc thyc hién
Quy ché nay; theo ddi, tong hop, danh gia viéc thuc hién Quy ché nay.

6. Trach nhiém ctia so, nganh va t6 chic lién quan: Cac so, nganh: Giao
thong Van tai, Céng thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Van hoa va
Thé thao, Tai nguyén va Moi truong, Thong tin va Truyén thong, Ban Quén 1y
Khu kinh té Quang Ninh phdi hop v6i S¢ Xay dung va UBND thanh phé Mong
Cai trong viéc thuc hién Quy ché nay; huéng dan va cung cap thong tin quy dinh
quan 1y chuyén nganh dé céc to chirc, ngudi dan biét va thuc hién theo dung quy
dinh.

7. Trach nhiém ctia UBND thanh phd Méng Cai

- Cong bd day du, cong khai, rong rai Quy ché nay tai tru s UBND céc
phuodng, x3 va trén cac phuong tién thong tin dai chung dé céc to chirc, nhan dan
biét va thuc hién.

- Chi dao viéc thuc hién Quy ché nay cho cic phong, ban va UBND x4,
phuong truc thudc; thudng xuyén giam sat, thanh tra, kiém tra, xr Iy nghiém
theo thAm quyén, hodc trinh cdp c6 tham quyén xir 1y cac truong hop vi pham
cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Quan 1y chit ché viéc dau tr xdy dung, khai thac, str dung cic cong trinh
kién trac theo dung quy hoach dugc duyét; tao diéu kién thuan loi va khuyén
khich cac nha dau tu va nhan dan tham gia x4y dung, cai tao, chinh trang d6 thi
theo quy hoach va quan 1y chi gidi, cao d§ quy hoach.

- Thuong xuyén tong hop, ra soat cac ndi dung chua hop ly, chua phu hop
v6i diéu kién thuc té trong qué trinh thy hién Quy ché nay dé kip thoi tham muu
diéu chinh, bd sung cho phu hop;

- B4 trf von ngan sach dia phuong dé 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
ddi cac khu vuc theo quy dinh tai Quy ché nay;

- Cin clr cac quy dinh cua Nha nudc, cua tinh va diéu kién thuc té cua dia
phuong, tham muu UBND tinh, ban hanh co ché, chinh sach hd tro va uvu dai
khuyén khich dau tu, chinh sach xa hoi hoa dau tu, d6i véi cac cong trinh diém
nhan, cong trinh va d6 an quy hoach can thi tuyén kién tric tai Quy ché nay, dé



huy dong cac ngudn lyc dau tu xdy dung co s6 ha tang k¥ thuat, ha téng xa hoi
theo dung quy hoach dugc duyét. B4 tri vén ngan sach hang nim, dé to chuc
cam moc cac tuyén duong theo Quy hoach duoc duyét, lam co s quan 1y viéc
dau tu xay dung cong trinh.

- Thyuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phap luat,vé quan ly
khong gian kién trac canh quan d6 thi; chi dao UBND phuong, xa thuong xuyén
kiém tra céc t6 chirc, cac nhan trong viéc thuc hién cac quy dinh tai Quy che
ndy, xt 1y vi pham theo thAm quyén hodc bao cdo co quan c6 thim quyén cip
trén xu ly theo quy dinh.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

- UBND céac phuong, xa tryc thudc, thyc hién viéc kiém tra, thanh tra tinh
hinh thyc hién Quy ché nay; phat hién va xtr 1y cac vi pham theo tham quyén tai
dia ban phu trach, hoac bdo cdo co quan c6 tham quyén xur 1y cac vi pham theo
dtng quy dinh cta phap luat.

- T6 chire, c4 nhan vi pham cac quy dinh cua Quy ché nay, thi tuy theo
murc do bi xtr 1y theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

- Truong hop c6 su khac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh
khac, thi thyc hién theo quy dinh c6 gia tri phép 1y cao hon;

- Trong qué trinh thuc hién Quy ché, néu co phat sinh khé khan, vudng
mac, cac co quan, to chic va ¢4 nhan kip thoi c6 y kién bang van ban gui vé
UBND thanh phd Méng Céi dé tong hop va phoi hop vt S¢ Xay dung nghién
ctru, dé xuat UBND tinh di€u chinh cho phu hop.
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PHU LUC 1. PHAN VUNG CAC KHU VU'C CANH QUAN
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PHU LUC 2. CAC TUYEN PUONG CHINH

2.1. Céc truc giao thong chinh
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2.1. Cac duwdng giao thong chinh, cac tuyén dwong di bd, I8 hdi, am thue va cic tuyén dic thi khu vue ndi do
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PHU LUC 3: CAC PIEM NHAN VE KIEN TRUC CANH QUAN

Trung tdm khu kinh t& Méng Cai gan véi cot moc 1369
Trungtam hanh chinh TP Maéng Cai,

Bao tang, nha hat (gan trung tam Khu kinh té&)
Truc hén hop -’Ehu'cmg mai Vanhbai ll, dwiorngtinh 335

Biéu twong du lich ng3 ba Tra €8 - Binh Ngoc
Céngvién ciy xanh hé Doan Tinh

Cauva séngKa Long

1
2
3
4
5. Cum théngtincod ddng bién gidi Sa VT
6
7
8
9

, 10. Vong xuyén km s6 2 va vong xuyén mai
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PHU LUC 4: CAC CONG TRINH PUQC XEP HANG THEO PHAP LUAT VE DI SAN

- DIEN SO MOUYE
STT | ranprTicH | piapiim | FOAl NQIDUNG TiCH HIEN TRANG QUYET NAMQUYET | CO QUAN
: DT DI TICH > : : DPINH Qb
(m?) DINH :
I DI TiCH XEP HANG CAP QUOC GIA PAC BIET
L | oncinao
A A R Tu bo nam 2012. 13/03/1974; |- B0 Van
.2 ., | Nhan Minh; Bach Diém X \ . £ ,
X v A Khu Nam | Kién trac .. X £ ~ Gom: Dinh, Nghi £ -Qbcap QG | Hoa
Pinh Tra C6 \ ~ | Tuoc; Huyén Quoc La A \ So6 15 L 1A, X
1 Tho, Phu’ong -Nghé Thai UY, Quang Trach va 1.726,6 | mon, nha kho, am VH/QD dac biét so
Tra Co thuat . _Ay, N g . A hoéa vang, nha vé 1225/Qb-TTg
6 vi tién cong da co cong . . .
A S sinh ngay - Ph6 TTCP
khai khan, lap nén vung
X orox A 24/10/2023
dat Tra Co xua
11 DI TiCH XEP HANG CAP QUOC GIA
Tu bd t6n tao nim SH
Chiia Nam Tho | Shu Nam g e 2014, gdm: Tam | 02/1999- B¢ Vin héa
2 : Tho, phuong . Tho Phat 10.472,1 . o R \ 26/01/1999 A
Tra Ca thuat Bao, nha T6, nha Qb- - Thong tin
Mau, tam quan... | BVHTT
Tu bd, tdn tao
nam 2013, gom:
Tam bdo, nha 38
. R R R MaAu, nha khach, A e 12
3 | ChuaXuanlan | Thons, | Neh¢ Tho Phat 56589 |nha Té, giang | CZ19%% | 26/01/1999 | BO Vanhoa
xa Hai Xuan thuat \ N Qb- - Thong tin
duong, nha tang,
. z BVHTT
nha bép, Tam

quan, am hoda
vang, cong phu...
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A DIEN SO < <
STT yenprTica | prapiem | FOA NOI DUNG TiCH HIENTRANG | QUYET NAMQUYET | CO QUAN
: DT DI TICH ) : . DINH Qb
(m?) DPINH i
Trung tu  nam
2009. Gom cac
hang muc: dén, )
Khu 3 Tho Xa Téc Pai viong nhd ta vu, hiru vu, |~ S0
P——— L Lich su - A X e~ nha kho, nha tr| 3238/QD- Bo
4 | bén Xa Tac phuong Ka Vin héa Tr';m Quoc Tang; tho | 11.492,4 dén, nghi mén| BVHTTD 04/11/2020 VHTTDL
Long Mau n . A
ndi, nghi mén L
ngoai, i ,léu
chuéng, lau trong,
dan té
101 DI TiCH XEP HANG CAP TINH
Khu  Trang Tho cac vi than: Khong A . %
Vi . Lo, Gie Hai; Ngoc Son | 10.4g9 |G0m céc hang| SO
5 | Binh Trang Vi o .| Lich st o o AN ’ muc: dinh, miéu | 2821/QD- 06/09/2011 UBND tinh
phuong  Tra Nhan Minh; Bach biém the. nehi mén UBND
Céd Tuéc; Ly Thuong Kiét. .. - 18
Tho Ly Thuong Kiét.
Phoi tho Khong Lo, Giac PO
Hai, Hung Pao Vuong Phyc hql nam Sb
6 | Binh van Ninh | TROMTIUNG 1 piop i | Trdn Quée Tudn, wua| 200893 | 2008 Gom e hen30n | 0610972011
xa Van Ninh X A N hang muc: dinh,
Tran Nhan T’ong, Pham Nohi mén UBND
Ngii Lio, Yét Kiéu va 8
vua Lé Thai To
Noi doan xuat duong cua ba dau tu duong x
. Khud4, . ddng chi Tran Pht dimg | 76.777 |dan lén di tich, | ., >0
7 | B6i Tran Phu phuongHai Lich sur A . ) ) ~ . > | 2339/Qb- 17/9/2012 UBND tinh
Hoa chan, truéc khi sang xay dung bia luu UBND

Trung Qudc nim 1926

niém
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A DIEN SO < .
STT | renprTicH | prapiem | FOA NOI DUNG TiCH HIENTRANG | QUYET NAMQUYET | CO QUAN
: DT DI TICH ) : . DINH Qb
(m?) DINH :
Tu bd nam 2013.
. Gom  cac hang 36
3 bén Thac Ma Pai | Phuong Ka Lich st Noi tho Thac Ma Pai 677.848 n;u_lc:xdekn th(?r, nl;a 188/QD- 16/01/2017 UBND tinh
Vuong Long vuong sap le, 1au tho mau
, f s UBND
cuu, amqhoa vang,
lau ¢6, cong..
Luu niém Bac Ho
tai phuong Tra . . Noi lIuu niém sy kién Bac Nguyén ven. Hién S6
9| Cé, thanh phé lé%“‘mg T3 | Lichstr | H® vé tham Tra Co nam | >001°7 | trang da xdy dung | 188/QP- | 16/01/2017 | UBND tinh
Mong Cai nam 1961 nha bia luu ni¢m UBND
1961
Dla diem thanh) =~ Noi dién ra Hoi nghi .
lap Chi b6 Dang | Phuong Tran thanh lap Chi bo Pan Tu bé biéu tuen S0
10 | Cong san Viét | Phu (Hoa Lac | Lich st N D . s 783,02 N e 2334/Qb- 10/6/2019 UBND tinh
A A ~ Cong san cua huyén tr ndm 2012
Nam dau tién cua | cii) Mobne CAi nim 1946 UBND
TP. Mong Cai &
Tho séu vi Than - Thanh
hoang lang la: Cao Son
bai  Vuong  Thuong
bang Than, Huyén Quéc . )
) Thon 2. xa La Thai Uy Thuong Phyc h6i nam Qb so
11 | binh Quat Bong Hai Dén, Lich St | Pang  Than, Hung| 1387,2 |2002; tu bo, ton | 165/QD- 18/01/2023
& Nhuong Doéng Hai Dai tao nam 2018 UBND

Vuong Thuong BDing
Than, Thay Tién Long
Vuong Tén Than, Khong
Lo Giac Hai Ton Théan




- DIEN SO < -
STT | 1&N pI TiCH PIA PIEM LOAI NOI DUNG TiCH HIENTRANG | QUYET NAMQUYET | CO QUAN
DT DI TICH 5 PINH Qb
(m?) . DPINH i
Tho cac vi than: Khong Phuc ho6i ndm 1
Khu 3, . Lo, Giac Hai; Ngoc Son; 2019. D xay 50
12 | Binh Binh Ngoc | phuong Binh | Lich st s oo a7 1.181,5 ’ A 2469/Qb- 20/7/2020 UBND tinh
N Nhan Minh; Bach biém dung xong dinh UBND
goc Tudc;Ly Thuong Kiét chinh
Khu  Dong i Qb s6
13 | Pén Thanh Mau | 0B, | iy | Tho Thién Hau Thinh | o 0o o | Tubo, Ontaotlr | onpy | 19101/2023 | UBND tinh
phuong Tra Mau 2006
cé UBND
Tién tho cac Vi’ Thg‘lnh
hoang lang Dan Tién gom: A . £
. R : Ngai Dang Théng Nhat Xy dung 1947, QD 6
14 | Binh Déan Tién Xa Hai Tién Lich St & TS . , 2341,6 | tubo, ton tao nam | 3317/QD- 30/10/2023
Lang, Ngai Lé Duy DPuc
. S A s ey s 2008 UBND
(con goi la Lé Ba buc) va
Ngai Ly Binh Chuong
bia diém ghi dau ’ ‘
su kién Bac Ho Ghi dau su kién Bac Ho
thim Tram Hai tham Tram Hai Quan ctra £
Quan cura khau | Phuong Tran . . | khiu Bic Luin va sang 3 A QD 0 Ngay ,
151 Bc Luan va sang | Pha Lich St | (13m nhan dan Dong | 532:6m* | Xdy dung 6/2018 45—;\?}?‘ 29/12/2023 | UBND tinh

thdim nhan dan
bong Hung, Trung
Qudc nam 1960

Hung, Trung Qudc nidm
1960
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PHU LUC 5. CAC CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
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1) Cau Ka Long

2) Cum thong tin ¢6 dong
bién gidi Sa Vi.

3) Tru so lam viéc cua Tram
Kiém soét lién nganh cau
Bic Luén 2



PHU LUC 6. KHU TRUNG TAM CONG CONG, QUANG TRUONG VA CONG VIEN LON

(luéng.tmr‘;mg:tﬁung__t_ém;

Quang treang khu vui choi, gidi tri TraCé

Quang trurirng tai x3 Hai Xudn

Quang truyng mai tai cac khu trung tam cda timg

khu virc gan vdi cac cong vién, phd di bo ...

Khu c6ng vién hai bén ber séngKa Long

Khu céng vién ho canh quan tiép gidp cac truc

dwérng Bui Thi Xuén, Lwong ThéVinh

7. Coéng vién ven sdng giap duwirng Tran Q_uang Diéu,
Nguyén Khuyén

8. Céngvién hd Doan Tinh

9. Céngvién hd Kim Tinh.
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PHU LUC 7. KHU VU'C CAN BAO TON, HAN CHE PHAT TRIEN
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PHU LUC 8. KHU VU'C KIEM SOAT PHAT TRIEN NHA CAO TANG

8.1. Cac khu vure kiém soat phat trién cao ting
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8.2. Cac diém nhén cao tang
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PHU LUC 9. KHU VUC LAP TKDT VA VI TRi CAC CONG TRINH PHAI THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC
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PHU LUC 10. CAC KHU VU'C UU TIEN CHINH TRANG
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PHU LUC 11. QUAN LY KIEN TRUC POI VOI NHA O RIENG LE TAI CAC
KHU DAN CU HIEN HUU TREN PIA BAN THANH PHO MONG CAI

I. Cac yéu cau quy dinh chung.

Cai tao, xay dung nha ¢ riéng 1€ tai cac khu dan cu hi€n hiru phai dam bao
cac quy dinh chung sau:

1. Phu hop véi diéu kién hién trang, quy hoach chi tiét xay dung cua céc
khu vuc lién k€, 1an can c6 lién quan vé: Chi gidi, mat d§ va tang cao xay dung;
canh quan kién trac do6 thi; hé thong ha tang k¥ thuat va cac chirc nang sur dung
dat;

2. Phu hop voi gia tri lich str, gia tri kién triic va chat lugng ctia cac cong
trinh hién co;

3. Cong trinh xay dyng sau khong duoc 1am anh hudng dén chat luong, sy
an toan, my quan cua cac cong trinh (k& lién va lan can) da xay dung trudc;

4. Phu hop v6i quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh vé cai tao cac
khu vuc cti trong do6 thi va quy dinh quan ly vé khong gian, kién truc, canh quan
do6 thi (n€u co6 tai khu vuc);

5. Khoéng vi pham chi giéi duong do, chi gidi xay dung da dugc hinh
thanh 6n dinh tai khu vyc;

6. Pam bao cac yéu cau vé phong chay, chita chdy, vé sinh méi trudng;

7. Khong 1am phé v& canh quan, kién trac d6 thi cua khu vuc; han ché tdi
da viéc lam thay do61 dia hinh; bao dam phat trién bén viing cua moi truong tu
nhién.

8. Khuyén khich cac to chic, ci nhan tham gia chinh trang, cai tao 1am
dep d6 thi bang chinh cong trinh thudc s¢ hitu cua minh.

II. Cac quy dinh cu thé
1. Cai tao, xay dung phai dam bao cic yéu cau vé quy hoach, kién tric.
1. Vi tri dugc phép cai tao, xay dung dbi voi tung loai nha.

Phu hop v6i muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
va quy ché quan Iy kién trac duoc co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh.

2. Pinh vi, mat do dat xay dung.

a. Pinh vi cong trinh, x4c dinh trong pham vi ranh gidi va di¢n tich thua
dat duoc cap quyén su dung.

b. Mat d6 va dién tich dat xay dung, dam bao quy dinh:



Mat d6 xay dung toi da 100% (tinh theo dién tich dat & ctia 16 dat).

c. Vi tri dat xay dung phai phu hop véi muc dich st dung dat theo quy
dinh cua phéap luat vé dat dai, c6 muc dich sir dung 1a dat &; dién tich dat xay
dung t6i thiéu > 45m?, chiéu rong (chiéu bam mat duong) va chiéu sau khong
nho hon 4,5m, trir cac trudng hop thira dt da duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat co dién tich <45m2.

Khuyén khich hop thira nhiéu 16 dat nho 1é, ké lién thanh mot, dé xay
dung nha & riéng 1é voi quy mo 16n hon hodc dé tang dién tich khoang trong do
thi danh cho cay xanh, mat nudc, san choi...

3. Chi gi¢i xay dung.

a. Di v6i cac loai nha & lién ké.

- Chi gi6i xay dung c6 thé xac dinh trung chi gidi duong do da duoc phé
duyét, cam modc (theo: Quy hoach chung; Quy hoach phan khu; Quy hoach 1
gidi giao thong; quy hoach hanh lang an toan céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
thuy loi, van hoa va di tich lich su; quyét dinh phé duyét cua cap c6 tham quyén)
hodc ¢6 thé lui lai so vdi chi gig1 duwong dé néu phu hop véi hién trang cac cong
trinh da xay dung kién c6 6n dinh cua tryc duong.

- Béi véi cac khu vuc khac, tuy theo hién trang thuc dia viéc nghién ciu
chi gidi xay dung cho tirng nha hoac nhom nha phai phu hop véi: hién trang céac
nha da xay dung kién c¢d va on dinh tai khu vuc; kha ning dau ndi vao ha tang
k¥ thuat khu vuc; Quy chuan, Ti€u chuan xdy dung va canh quan, kién tric do6
thi tai khu vue...

b. B6i v6i nha biét thy hodc nha vuon.

Vi¢c xac dinh céac chi gioi xay dung trén 16 dét duoc nghién clru cu thé tai
tung cong trinh hodc nhdm cdng trinh, ddm bdo cic quy dinh cu thé theo Quy
chuan, Ti€u chuan xay dung va sy phu hop voi thuc t€ chung tai khu vuc.

4. Méng va cac bd phan kién tric xdy ngam thudc nha &; cao d6 khong
ché nén tang 1.

a. Mong va cac bd phan kién triic xdy ngam thudc nha &

- Giéi han ngoai cing cia méng va cic b phan kién tric xay ngam thudc
nha ¢, chi dugc phép thiét ké va xay dung trong pham vi ranh giéi 16 dat dugc
cap quyen st dung, nghi€ém cam vuot ra ngoai véi bat cu ly do gi.

- Chiéu sau chon mong (cao d6 dat day mong), do thiét ké két cdu mong
quyét dinh nhung phai trén co so tinh toan dam bao an toan cho ban than cong
trinh cling nhu cac cong trinh ké lién va lan can.

- B61 véi céc 16 dat du tiéu chuan veé dién tich, khuyén khich xay tang ham



hodc tang ntra ham (1am noi dé xe hodc st dung cho muc dich khac). Puong
xudng ting ham khong duoc thiét ké tao xu huéng lam thap via hé cong cong,
dau ndi hop 1y v6i hé thdng giao thong quanh cong trinh (néu co). Viéc xay
dung ting ham, tang ntra ham, duong xudng ting him phai dam bao an toan cho
ho ké lién ciing nhu cac cong trinh ha tang k¥ thuat hién c6 (trong khi xdy dung
cling nhu trong qua trinh st dung).

- Cao d6 mit mong bang nhau trén timg doan phd va duoc tinh toan sao
cho cao do nén tdng mot (sau hoan thi¢n) dung bang cao d quy dinh tai di€ém b
dudi day.

b. Cao d6 khdng ché nén tang 1 (cbt £0.00).

- Cao d6 nén téng mot sau hoan thién:

+ Dbi v6i nha lién ké, thiét ké cao d6 nén cao hon tir 0,2m dén 0,45m so
via he trude cira nha, nhitng chd khong c6 via hé rd rang thi cao do nén nha cao
hon cao d6 miat duong dbi dién tir 0,30m dén 0,75m; bac di, vét dit xe khong
duoc xdy dung 1an chiém vuot chi gidi dudng d6. Truong hop nha lién ké co
tﬁng nira ham, thiét ké cao d6 nén < 1,50 m so voi dinh b via via hé truée nha
(hodc so v6i mit nén xay dung, noi khong cé via he).

+ Dbi voi nha blet thu ¢6 hodc khéng c6 ting ham (bao gdm ca nha
vuon), thiét ké cao do nén < 1,50 m so véi via hé trude nha (hodc so voi mit nén
xay dung, noi khong co6 via he).

- Tumg doan phd ngat boi duong, ngd, khoang trong kién triic, phai c¢6
cung cao d¢ thong nhat.

- Béi véi khu vuc khac, tiy theo thuc dia dé xac dinh, phu hop véi: cac
nha kién c6 da xay dung; cao d0 hién trang dia hinh... d¢ dam bao tinh dong bo
voi1 hién trang kién trac cua khu vuec.

5. Phan than nha:

a. Chiéu cao tang nha va chiéu cao toan nha.

- Trong moi trudng hop nha ¢ lién ké khong duoc cao hon 5 ting (trir mot
sO tuyén duong, tuyén phd dic thu quy dinh tai Diéu 6 quy ché nay). Trong cac
ngd (hém) c6 chiéu rong (ké ca long duong va via hé) nhdé hon 6,0m, nha & lién
ké khong duoc xay cao qua 4 tang.

- Chiéu cao tang nha (1a kich thudc tinh tir mat san dd hoan thién ting
dudi dén mat san da hoan thién tang trén ké lién) quy dinh nhu sau:

+ D6i v6i nha lién ke:

Tang 1 =3,9m = 4,5m (bao gém tang ling hodc tang xép).



Tir tang 2; 3; 4; 5 =3,3m = 3,6m.

Do6i véi nha ¢ 5 tang cho phép xay dung thém 01 tum co dién tich < 30%
dién tich mat bang tang 1, chi€u cao < 3m; néu lap thang may, cho phép xay
thém hop k¥ thuat trén néc giéng thang (trén mai tang 5) vdi chiéu cao < 3m,
dién tich bang dién tich giéng thang, ngoai ra néu dién tich san tang mai 16n va
diéu 1€ quan ly vé kién trac tai khu vuc khéng cam, c6 thé cho phép md rong
thém mot phong dién tich < 30% dién tich mat bang tang 1.

+ Pbi voi nha san vuon:

Tang 1 <5,0 m; Tang 2 & 3 < 3,6m;

Tang mai doc (hodc tum cau thang) < 4,5m.

- Chiéu cao toan nha (1a kich thude tinh tir mét dét dat cong trinh t6i diém
cao nhat ciia ngdi nha, gdom cd mai tum hodc mai déc) quy dinh nhu sau:

+D0i vé6i nha lién ké: <22,65m

Tuy nhién, tai méi khu vuc (mdi 16 dat) sé ting va chiéu cao toan nha
dugc khong ché khac nhau. Tuy thude vao: cac thong so k¥ thuat lién quan (gitra
chiéu cao toan nha - khodng cach t61 thiéu gitta cdc ddy nha - khoang lui va
chiéu rong 10 gidi - mat do xay dung thuan téi da cho phép) quy dinh tai Quy
chuan va ti€u chuan xay dung hién hanh; tinh trang dia hinh, dia chat va kién
tric canh quan 6n dinh tai khu vuec.

+ D6i v6i nha san vuon: < 18,20 m.

b. B vuon ra cua ban cong, mai dua, s€ — no, 6 vang qua chi gioéi duong
do trong truong hop chi gioi xay dung trung véi chi gioi duong do:

- Trong khoang tinh tir 46 cao 3,5m so véi cot san tang 1 tré 1én thi cac bd
phan nhu sé-nd, 6-vang, mai dua, ban cong, ... dugc vugt qua chi duong do
nhung phai bé hon chiéu rong cia via he it nhat 1a 1,0 mét, cu thé:

Chiéu rong 16 giéi (m) Po dua t6i da (m)
Dudi 7 0
Tu 7-11 0,9
T 12-15 1,2
Tur 16 trd 1€n 1,4

- Péi v6i cac khu vuc khong quy hoach via hé, khong ¢ via hé thi cin ctr
vao vi tri 16 déat xin cdp phép xay dung, d6i chiéu voi cac Quy chuin va tiéu
chuin xay dung hi¢n hanh dé tham dinh d6 vuon ra cta ban cong, mai dua, 6
vang...



- Tuyét d6i khong duoc phép vuon ra va chiém dung khong gian cta phan
dat ha ting k¥ thuat phia sau cua thira dat.

c. Cac quy dinh khac vé kién tric canh quan:

- Cac bo phan va chi tiét kién trac khéc, khi thiét ké va xay dung - tuan
thu quy dinh tai Quy chuan va Ti€u chuan xay dung hién hanh,;

- Hinh thtrc kién tric dep, hién dai, ton trong gia trj thim m¥ truyén théng
va kién truc canh quan chung cia khu vuc;

- Su hop 1y cua giai phap kién tric (ddy chuyén cong ning) phai dam bao
thuan tién cho nhu ciu sir dung trong pham vi dién tich nha riéng - khong tao xu
huéng 14n chiém ra dat cong cong (ké ca khong gian).

- Khong dugc phép thiét ké hodc xay dyng cac choép mai hoac dién tho co
hinh dang ky di, mau sac lo¢ loet lam mat m§ quan chung cua khu vyc;

- Trang tri mit démg (dic biét mit ding dbi dién voi: dudong phd chinh;
quang truong; cong vién; cac khu cong cong...): phai lwa chon vat liéu 6p, trat,
son, voi dung ching loai danh cho bp, trat, son, voi mit ding cong trinh; mau
sic trang nha khong lo¢ loet phan cam;

- P6i véi nha co tang ling (hodc ting xép): chi b tri tai tang 1; dién tich
san khong qué 80% dién tich xay dung tang 1.

- B6i voi cong trinh ¢6 ting ham (hoidc ting ntra ham): Phin noi ting ham
khong qua 1,5m so voi cao d§ cua via he hién hiru hodac khéng qua 1,95m so
v6i cao d0 dudng hién trang. Vi tri duong xudéng ham (ram ddc) khong duoc
phép lam vuot qué chi gidi duong do.

- Viéc thiét ké xay mdi hodc cai tao nha ¢ phai dam bao su thong nhat,
hai hoa vé€ hinh thirc, cao d0 nén, chi€éu cao chuan mat tién nha trén tuyén
duong theo quy dinh.

- Nghiém cim viéc xdy dung, coi ndi 1an chiém khong gian, 1an chiém
dat, xdy dung chong l4n lam bién dang hinh thtc kién trac ban dau va anh
hudng dén két cau cong trinh.

- Phai ¢6 bién phép che chan hoic thiét ké bao dam my quan cac thiét bi
lap ddt kém theo nhu: may di€u hoa, bon nudc mai, cac thiét bi st dung nang
lugng mat troi. ..

6. Cac yéu cau khac, néu khong quy dinh trong ban quy ché nay, thi ap
dung theo quy chuan va ti€éu chuin xay dung hién hanh.

I1.2. Cai tao, xay dung phai diam bao yéu ciu vé an toan, bao vé méi
truwdng va cong trinh ha ting ky thuit cong cong.



1. Khong thiét ké va xay dung nha ¢ tai vi tri: San lap ao, hd; ngin can
dong chdy tu nhién ciia muong, suoi, khe, ranh thoat nudc hién hitu (hodc sé
hinh thanh khi c6 mua bao).

2. Khong thiét ké va xay dung nha & tai khu vuc phai san gat ha mit bang,
pha v& dia hinh hodc bé mat che phu ty nhién von ¢6 gay nguy co sut 1o dat.

3. Nha o riéng 1¢ xay dung xen k& trong d thi phai dugc thiét ké dam bao
an toan, bén vimg (trong khi x4y dung va qua trinh st dung) cho ban than cong
trinh, cac cong trinh ké lién 14n can di xady dung trude. Doi v6i dién tich nha &
x4y dung bo sung trén nha cii, trén hé thong ha tang k¥ thuat di c6 cua chu dau
tu c6 nguy co mat an toan, thi trong hd so thiét ké xdy dung phai co két qua
kiém dinh chat luong cong trinh xay dung (nha cii hoic ha ting k¥ thuat da co)
dam bao an toan, méi duoc cap phép xay dung b sung.

4. Nghiém cim thiét ké nha ¢ c6 khu vé sinh thai truc tiép ra cong thoat
nudc cong cong, ra cac khu vuc cong cdng hodc vao nha dét cta cac ho dan khac;
bé tu hoai phai thiét ké ding tiéu chuin ky thuat va cé it nhét ¢6 3 ngan, mot
ngin lang va hai ngan phan huy sach truéc khi dua nudc thai ra cong thoat nudc
cong cong.

5. Nghiém cam thiét ké va xay dung cac loai Nha & kiém kho chtra hang,
hoa chat, thuc pham tuoi song hoac co sé san xuat, dich vu c¢6 chat thai doc hai,
nguy co chay nd cao va gay ti€ng 6n ra mdi trudong.

6. Dat thira khi ddo méng va phé thai xdy dung phai duoc gom gon, don
sach va chd di d6 ding noi cho phép, xe chd vat liéu vao cong trinh va ché phé
thai di phai tuan thu dung quy dinh cua gidy phép luu hanh.

- Trong subt thoi gian cai tao, xay dung phai c6 bién phap che chén toan
cong trinh bang: ton; bat; 1iép; cot..., khong lam vuong bui ban va lam 6 nhiém
moi truong khu vuec.

- Khong duoc tron vira, ké chat sit truc tiép trén mat duong, mat via he va
mat cong... da xay dung; phai tron vira trén cac tam ton 16t (nén st dung bé tong
thuong pham trong xay dung).

Neéu co tinh 1am hu hong duong, via heé va cong cong cong, s€ bi xir phat
hanh chinh va budc phai hoan tra lai nhu cii.

7. Thiét ké dau ndi voi ha tang ki thuat nhu: duong dién, dudng nude cp
va nude thai cong cong phai theo chi din cta co quan chuyén quan, dau xong
phai 1am tra lai via hé, thanh céng dung nhu ci.

8. Viéc xay dung duong 6 t6 di qua via hé vao nha (do chu dau tu c6 nhu
cau thuc hién) va phai duoc su chap thuin cia UBND x4, phudng s tai. Mong
duong phai vilg chic khong dugce lun gy, mit duong duoc lat tra lai bang



ding chung loai gach da lat via he tai khu vuc dé.

9. Khuyén khich moi don vi va c4 nhan trong cdy xanh trén dudng phd,
nhung phai thuc hién theo dung vi tri dugc UBND x4, phudng chip thuan, dam
bao khoang cach, ching loai, quy cach...cay trong.

Cay xanh duong phd duoc lya chon trong 13 cAy bong mat, mang ban sac
dia phuong, phu hop véi diéu kién khi hau va tho nhudng, dong thoi dam bao
dap Gmg cac yéu cau vé st dung, my quan, an toan giao thong va vé sinh moi
truong do thi; khong co xu thé 1am hu hong céc cong trinh co sé ha tang trén
mit dat, dudi mat dat ciing nhu trén khong.

10. Vé vat liéu xay dung: Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung tiét
kiém tai nguyén khoang san, tiét kiém niang luong, than thién voi moi trudng
(bao g@)mz Vit liéu xay khong nung, vat liéu xay dung dugc san Xuat tir viée st
dung chét thai lam nguyén li€u hodc nhién li¢u, vat lieu xay dung co6 tinh ning
tiét kiém nang lugng vuot trdi so vaoi vat liéu cung chung loai.) va han ché su
dung gach nung...

I1.3. Quy dinh cu thé d6i véi mdt s6 tuyén duwong, tuyén phd dic thu.

- Quoc 19 18: S tang duoc phép xay dung toi da 1a 06 tang; chiéu cao
tang 1 tir 3,9m + 4,5m; cac tang con lai cao 3,6m; d0 vuon ra cia ban cong phia
trude nha 1a 1,4m; cao dd nén tﬁng I tr 0,2m = 0,45m; chi gidi xay dung theo
chi gidi duong do duong giao thong.

- Tinh 19 335: S6 ting duoc phép xay dung t6i da 1a 06 tang; chiéu cao
tang 1 tir 3,9m + 4,5m; cac tang con lai cao 3,6m; d0 vuon ra ctiia ban cong phia
trudc nha 1a 1,4m; cao dd nén tang 1 tu 0,2m + 0,45m; chi gio1 xay dung theo
chi gidi duong do duong giao thong.

- Pai 16 Hoa Binh: So tang dugc phép xay dung tdi da 1a 06 tang; chiéu
cao tang 1 tur 3,9m + 4,5m; cac tang con lai cao 3,6m; d§ vuon ra ctia ban cong
phia trude nha 1a 1,4m; cao do nén tang 1 tr 0,2m + 0,45m; chi gidi xay dung
theo chi gig1 duong dé duong giao thong.

- Puwong Triéu Duwong: S6 ting duoc phép xdy dung toi da 13 06 tang;
chiéu cao tﬁng I tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra cia ban
cong phia trudc nha 1a 1,4m; cao do nén tﬁng 1 tr 0,2m + 0,45m; chi gidi xay
dung theo chi gidi duong dé duong giao thong.

- Pwong Pao Phiic Loc (doan tir dwong Hung Vwong dén dwong Dai
16 Hoa Binh): S tang duoc phép xay dung tdi da 1 06 ting; chiéu cao tang 1 tir
3.9m + 4,5m; cac téng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra cia ban cong phia trudc nha
1a 1,4m; cao do nén téng 1 tor 0,2m + 0,45m; chi gidi xay dung theo chi gidi
duong do duong giao thong.



- Puong Nguyén Vin Trdi: S6 ting duoc phép xiy dung tdi da 1a 06
téng; chiéu cao tﬁng I tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra
cua ban cong phia truéc nha 1a 1,4m; cao do nén tﬁng I tr 0,2m + 0,45m; chi
gi61 xay dung theo chi gidi duong dé duong giao thong.

- Puong Van Pon (doan tir dwong Tran Phi dén dwong Hiru Nghi):
S6 tang duoc phép xay dung toi da 1 06 tang; chiéu cao tang 1 tir 3,.9m + 4,5m;
cac tﬁng con lai cao 3,6m; do vuon ra ciia ban cong phia trude nha 1a 1,4m; cao
d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gi6i xay dung theo chi gidi duong do duong
giao thong.

- Puong Hiru Nghi: SO ting duoc phép xay dung t6i da 1 06 tang; chiéu
cao t?mg I tir 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra ctia ban cong
phia trude nha 13 1,4m; cao d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gi6i xdy dung
theo chi gioi duong dé duong giao thong.

- Pwong Ly Tw Trong: Sb tang dugc phép xay dung téi da 1a 06 tang;
chiéu cao tﬁng 1 tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra cua ban
cong phia trudc nha 1a 1,4m; cao do nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gidi xay
dung theo chi gigi duong dé duong giao thong.

- Pwong Tué Tinh (doan tir ngd 5 Ninh Dwong dén dwong Mac Pinh
Chi, Ka Long): S6 tang duoc phép xay dung toi da 1 06 tang; chiéu cao tang 1
tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra ciia ban cong phia trudc
nha 13 1,4m; cao do nén t?mg 1 tr 0,2m + 0,45m; chi gidi xay dung theo chi gioi
duong do duong giao thong.

- Puong Nguyén Binh Khiém: S ting duoc phép xay dung tbi da 13 06
tﬁng; chiéu cao t?mg 1 tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra
cua ban cong phia trudc nha 1a 1,4m; cao do nén tﬁng I tr 0,2m + 0,45m; chi
gid1 xay dung theo chi gidi duong dé duong giao thong.

- Pwong Lé Hiru Trac: SO ting dugc phép xay dung t6i da 13 06 tang;
chiéu cao tﬁng 1 tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra cua ban
cong phia trudc nha 1a 1,4m; cao do nén tﬁng 1 tr 0,2m + 0,45m; chi gioi xay
dung theo chi gidi duong dé duong giao thong.

- Puong Ha Tién: S6 ting duoc phép xay dung tdi da 1a 06 ting; chiéu
cao tﬁng I tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra cia ban cong
phia trudc nha 13 1,4m; cao d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gi6i xdy dung
theo chi gio1 duong dé duong giao thong.

- Pudng Chau Poc: S tang dugc phép xay dung tbi da 1a 06 tang; chiéu
cao t?mg I tir 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra ctia ban cong
phia trude nha 13 1,4m; cao d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gi6i xdy dung



theo chi gioi duong dé duong giao thong.

- Pwong Yét Kiéu: S tang duoc phép xay dung toi da 13 06 ting; chiéu
cao t?mg I tir 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d§ vuon ra ctiia ban cong
phia trudc nha 13 1,4m; cao d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gi6i xdy dung
theo chi gio1 duong dé duong giao thong.

- Puong Lac Long Quén: S tang duoc phép xdy dung ti da 1a 06 tang;
chiéu cao tﬁng 1 tr 3,9m + 4,5m; cac tﬁng con lai cao 3,6m; d0 vuon ra cua ban
cong phia trude nha 13 1,4m; cao d6 nén tang 1 tir 0,2m + 0,45m; chi gidi x4y
dung theo chi gigi duong dé duong giao thong.



PHU LUC 12. QUY PINH VE QUAN LY CAY XANH PO THI

1. Chién hrge phat trién cdy xanh & Méng Cai

Phat trién cay xanh theo khu vure dya trén nhu cau phat trién, kiém soét va
quan 1y cay xanh d6 thi tai mdi khu vuc duoc phan ving theo QHC trén pham vi
toan thanh pho

a) Khu trung tim thanh pho Moéng Cai (Khu A)

Hién trang Dinh huong
* Cdc vin dé vé ciy xanh dé thi va yéu cau qudn Iy
Khong gian cay xanh d6 thi ving trung tim da dang, hdp din vé6i nhiéu

V& s6 luong, co ban cac knhom khong gian gdm: cay xanh dudng phd, cay
xanh cac khong gian tip trung nhu cong vién, quang truong trong do thi, ven song,
sudi, cay xanh trong cac cum cong trinh, trudc hién nha, cay xanh tai cac khu vuc
phat trién cong nghi¢p...hong gian trén da dugc trong cy xanh day du va dap
ung yéu cau. Xét vé muc tiéu, viéc b tri cay xanh trong khu trung tdm c6 3
chirc nang chinh:

+ Tha nhét 1a phat huy vai tro cua trung tam dich vy, thuong mai ctra
khau, tao khong gian d6 thi giao luu qudc té, hién dai, nang dong.

+ Thir hai 14 tao khong gian d6 thi song tot cho ngudi dén.

+ Thir ba 1a nhiing yéu td dic biét nham thu hat du khach, ting my quan
cho toan thanh pho.

b) Khu dé thi dich vu tich hop (Khu C)
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Khu vuc nay tap trung vao hé
théng cdy xanh khu cong nghiép va
logistics.

Phan bén ngoai ving phat trién
d6 thi ¢ phia Nam tiép giap khong gian
mit bién d3 c6 hé théng xanh rimg,
bién rat hap din, khong can bd sung
thém cay xanh, can chi trong dé xuat
cac nguyén tac thiét ké va quan 1y hé
théng xanh tai khu vuc nay, dic biét 1a
khu vuc rirng ngdp man ven song.

Riéng nhirng diém nat giao véi cao tdc Van Pon - Méng Cai, hinh thanh
cac vung tap trung phat trién la nhiing di€m s€ &p dung thiét ké cay xanh trong
do an 1/500 hoac thiét ke do thi hoac du an.

¢) Khu dich vu thwong mai viing bién va phdt trién néng thén (Khu E)

Bao vé cac khu vuc rung tu
nhién, rimg phong hd, chuyén do6i
trong rimg san xuat thanh trong ciy
lau nam tao canh quan. Khai thac mot
s6 diém cao, c6 diém nhin thuan loi dé
xay dung céac cong trinh dich vu cong
cong phuc vu du lich.

bay la khu vuc cé ty 1€ xanh
rat 10n va chu yéu thudc dia hinh dbi
ndi, phan d6 thi rat nho va phan tan,
vi thé khong can c6 dinh huéng vé
cdy xanh d6 thi tong thé, chi can theo
cac dd an 1/500 hodc c6 thé dé xuit
cho phan cdy xanh thudc cac khu vuc
dan cu tip trung theo cum.

2. Quy dinh ciy xanh theo phéin viing d6 thi, tao ban sic cinh quan cho
tirng vung

Céc phan vung xac dinh gom:

1. Trung tam d6 thi thuong mai

2. Ving d6 thi méi chia 6 cd, do thi vudn chua yéu 1a chirc ning &
3. Lang x6m d6 thi hoa

4. Céc khu cong nghiép logistics

5. Céc khu vuc phat trién khu dan cu moi, d6 thi méi
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Khu phé thuong mai
Ving d6 thi méi chia 6 c&r
Khu dd thi

Vaing dé thi phét trién tur do
Khu cong nghiép

;Iimg dan cu né:!g thén

i E

a. Trung tdm dich vu thuwong mai
gian véi ctra khau bién gidi phuc vu cho
nhu cau giao thuong, trao d6i hang hoa,
san pham. La khu vuc cé cac tuyén phd
thuong mai dong duc, sim uit va hién
dai, do d6 c6 nhiing dinh hudng cay
xanh nhu sau:

St dung cac cdy bong mat tim
trung, che duoc tir tng 2 trd xudng va
da sb cac loai cay hién httu khu vuc nay
1a phu hop. Khi cai tao hay trong bd
sung, wu tién cac loai cdy phat trién
nhanh, tao tan cho bong mat, dé cit tia
va co thé trong thanh cym dé tao my
quan do thi.

Str dung cac cdy bong mat tAm trung, che duogc tir ting 2 trd xudng va da
sO céac loai cay hién hitu khu vuc nay 1a phi hop. Khi cai tao hay trong bo sung,
wu tién cac loai cdy phat trién nhanh, tao tan cho bong mat, dé cit tia va co thé
trong thanh cum dé tao my quan do thi.

B sung thém nhiing loai cay c6 hoa tao mau sic theo mua nhu: cdy Phong
linh, cay Phuong, Giang huong hodc cé thé cay hoa Ban, cady Pao tao ban sac
riéng vao mua Tet.

b. Vung do thi mdi chia 6 co, do thi vuon

Day 1a khu vuc do thi mdi chia 6 ¢ va do thi vuon chirc nang chu yéu la
deé &, do do c6 nhitng dinh hudng vé cay xanh nhu sau:

Khuyén khich mdi 16 nha c6 khoang Iui phia trude trong ciy tao canh
quan sinh théai vuon, tao khong gian sinh hoat ngoai tré1 & moi nha.
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Bén canh d6, phia trudc mdi nha trong cay bong mat trén via hé theo quy
dinh cua trong cay trén via hé. Khuyén khich cho ngudi dan tu trdng cay cho da
dang cay trong (c thé cdy xanh bong mat hodc cdy an qua tao ca tinh va dic
trung riéng cho mdi cong trinh, mdi tuyén phd).

Fe N 8 N ges

Pbi v6i nhing 16 dat khong c6 khoang lui san phia trude nha: khuyén
khich trong cdy canh phia trudc nha nhung van dam bao su lién thong duong via
he cho ngudi di b toi thiéu 2m.

2.2. Cac khu do thi méi

Cac khu do thi Ipéi tuan theo quy hoach phﬁm khp va quy hoach chi tiét,
hoac thiét ké do thi (néu cd) phat trién dong b vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa
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hoi, phat trién cdy xanh két hop cac trang thiét bi d6 thi mang lai moi trudng
song tot, tao canh quan va ban sac riéng.
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2.3. Céc cay xanh cong vién trong khu vue trung tim thanh pho
= T \ .. v ; ; ! : .

Céc khong ciy xanh trong tAm cua thanh phd gom:
1. Khu vuc QGi thap, dai khong gian xanh hién hitu bo Nam song Bic
Luén, hudéng nhin vé thanh phd Dong Hung, Trung Quoc.

2. Khu cong vién hai bén bd song Ka Long, gin v6i hai truc chinh Tué
Tinh, Htru Nghi.

3. Khu vyc cong vién, quang truong chan cau Ka Long, gin v6i cho
Mong Cai va pho di bd.

4. Khu vyc dat quan sy tiép giap truc dai 16 Hoa Binh.
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5. Khu cong vién hd canh quan tiép giap cac truc duong: Bui Thi Xuén,
Luong Thé Vinh.

6. Khu vuc phia Béac dai 16 Hoa Binh, tiép giap duong Bui Thi Xuén.
7. Cong vién ven song giap duong Tran Quang Diéu, Nguyén Khuyén.
8. Khu vyc ntt giao Hung Vuong, dai 16 Hoa Binh, Ly Cong Uln.

9. Cong vién giira dudng Tran Qudc Tang va dudng Kénh Trang Vinh.

2.4. Df')’i v6i khu vue doi th?ip, dai khong gian xanh hién hiru bo' Nam
song Bac Luan, hwéng nhin vé thanh pho Pong Hung, Trung Quoc.

La khong gian xanh tao thanh ving 16n c6 gia tri quan trong vé mit canh
quan ddi v6i thanh phd, 1a diém trong yéu nhat ven ctra khau, tao thanh diém
clra ngd, mit tién dat gia cta qudc gia. Hién hitu khu vuc ndy 1a vang nudc dan
xen voi doi thap, tao nén mot khong gian rat dic sic trong long do thi.

Dinh hudéng trong QHC khu vuc nay phat trién khong gian d6 thi ra dén
mep song Ka Long, vung xanh dugc duy tri hai bén cau Bic Luan 2 tai khu vuc
ctra khau qudc té Moéng Céi 2.

Vi vai trd quan trong trong tong thé khong gian xanh, khong gian mo do
thi ctia thanh pho, viéc t6 chirc khong gian dé cu thé héa QHC khu vuc nay can
tuan thu theo cac nguyén tac sau:

Coi toan bg vung nay la mot cong vién lon, tao sy lién thong toan bo cdc
khong gian mo voi nhau.

Phat trién céac khong gian do thi dang diém, ¢ nhiéu cap quy mé tir don vi
g, dén nhom hodc dén t6 hop cong trmh dan xen trong vung xanh rong lon voi
nguyén tic thiét ké “phd trong rimg”. B tri mot s6 diém d6 thi tap trung hodc
dich vu cong cdng.

Khéng bd tri cac khu do thi méi khép kin, str dung hang rao ngan cach véi
khong gian m& xung quanh.

Mat d6 xdy dung (brutto) tdi da toan ving khu vuc nay <25%.

Cay xanh st dung h¢ thdng cay xanh hién hitu, tao hinh anh sinh thai va
dic trung, tiét ’kiém chi phi va nang cao hiéu qua dau tu. Co thé thé thiét ké va
bd sung mdt s6 khu vuc cay xanh dé tao diém nhén.

2.5. Khu cong vién hai bén bo song KalL.ong
Phat trién khong gian dé trg thanh mot tuyén cong vién dao choi hoanh
trang cho moi nguoi, cdy xanh hién hiru da dap img vé so lugng, gia tri canh quan.
Can 14t nén toan bo khu vyc nay thanh cac dai quang truong, trén bén dudi
thuyén.



2.6. Khu vyc cong vién, quing trudong chan cau KaLong, gin véi cho
Mong Cai va pho di b0

105



Piém nui thuoc chirc nang dat quan sy
can tré thanh mot diém nhin vé kién tric cé
tinh nghé thuat, giip dinh vi khdéng gian
thanh phd nhu cong trinh Cot CO gin véi
viéc giit gin va phat huy cac cdy xanh gd 16n
hién hiru, bd sung thém céc cdy bong mat
tao canh quan t6 chirc cac sy kién chinh tri
cta thanh phd, gin v6i du lich, tuyén truyén
vé van hoéa lich sir thanh phé Moéng Cai.
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Thiét ké cong vién nhu
mot diém nhéan canh quan c6
quang truong. Su dung céc
loai cay than to, c6 bong mat
va da dang mau sic.
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2.8. Khu Cong vién hd canh quan tiép gidp véi cac truc dwong Bui Thi
Xuin, Lwong Thé Vinh

Cay xanh thiét ké dang tuyén va dang mang 16n, gin két voi khong gian
mit nude hd canh quan. Tao ra cac khong gian dong va tinh dan xen. B6 cuc cay
dinh hudng cac tuyén di dao bo, tiép can tir bdn canh cua cong vién. Uu tién
trong cay bong mat ven hd két hop v6i san 1at, quang truong. Mot s6 vi tri trong
cdy c6 hoa, mau sic tao diém nhan cho khong gian cong vién.

.fﬁ' ’W 19_ “?
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2.9. Khu vuc DPai 16 Hoa Binh tlep glap du’O’ng Bui Thl Xuan

La ving can kiém soat vé
mat d6 va cach bd tri cong ning
do thi va cac cong nang khac, dam
bao van duy tri dugc 4n twong khu
vuc nay la vung xanh l6n, tao su
thong thoang cho do thi.

Khi trién khai quy hoach phéan
khu, quy hoach chi tiét, can luu y dén
mat d6 va hinh thai t6 chirc khong
gian & khu vuc nay dé duy tri khong
gian thoang trong long do thi.

2.10. Cong vién song giap dwong Tran Quang Diéu, Nguyén Khuyén

La cong vién tiép giap song KaLong va gan két chat ché voi khong gian
d6 thi. P& xuat cac nguyén tic dé khu vuc ndy tro thanh cong vién d6 thi voi
nhiéu hoat dong tham gia cing v&i chudi cong vién ven song KaLong. Cay xanh
& day co thé sir dung nhiéu cdy xanh trang tri, cdy hoa... két hop véi san lat, ghé
ngdi thu gian. ..
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2.11. Khu vuc nit giao thong Hung Vwong, Pai 1§ Hoa Binh, Ly Cong Uan

Thiét ké cay xanh canh quan tao diém nhén tir cac hudng nhin va dam bao
an toan giao thong. Co thé la mang cay xanh lon tao khong gian xanh r6 net
trong do thi, trong nhiéu cay bong mat thanh cum. T6 chirc mgt s6 hoat dong vui
choi, di dao bd, ngdm canh tai day

Thiét ké dang khu ring nho gitra 1ong d6 thi, cy trong thanh timg nhom,
mang lon tao thanh khéi xanh 16n lam thay d6i canh quan do thi, tao ra cac
khong gian mit tién co gia tri 16n xung quanh ving cong vién.




3. CAC QUY PINH CU THE
3.1. Pai 16 Hoa Binh

Tuyén duong quoc 16 18 qua d thi ndi véi ctra khau quoc té Mong Cai 1a
tuyén duong cira ngd quoc gia. Hién nay da duoc thanh phd cai tao via hé thanh
truc canh quan gdm hé thdng cdy xanh 2 bén via hé (cdy Vu Sita, Xoai, Sao
DPen, ...) va cay xanh, cay hoa giai phan cach (cay Co, cay hoa bui,..).

Khu vyc nay uu tién phat trlen ddng bo cac loai cay xanh hién nay, dic
biét bo sung cac cdy hoa voi nhiéu ting ciy xanh.

Péi voi cau Hoa Binh, cau Ka Long nghién ctu hé thdng cay hoa leo, hoa
gidy hai bén thanh cau tao sy mém mai, canh quan cau.

Cong tinh dén tric Tovg dwomE Tong awonz

i gen dutmg 43

Gidi phan cich

Long dueng ! Long dutng

Céng trinh kién tric Cong trinh kiéh tric

11.5-155m ooo3smo 11.5-15.5m * 7-10m

Céng trinh kién trdc Cong trinh kién triic




3.2. Puong Hung Vwong - Tran Nhan Tong - Tran Phi
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3.3. Puong Hiru Nghi - Poan Két

Tryc dudng tir ctra khau Béc Luan I chay doc cong vién phia dong song
Ka Long di qua chg trung tam thanh pho, khu vire co quan hanh chinh cua thanh
phd. DBinh hudéng hinh thanh tuyén phd di bd ngdm canh cia du khach.

Tuyén duong canh quan thanh phd pht hop véi phat trién hé théng cay
xanh, cay hoa hoa ruc r& vao mot s6 thoi diém quan trong dugc quan tdm cua ca
hai nuéc nhu Mai, Pao né vao tét nguyén dan. Céc loai cay c6 hoa dan xen wu
tién co thé trong bo sung néu can 1a hoa Ban, cac loai Mudng, Bang Ling, Kén
Hong, dao chudng.

S, 3 ® o
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58 14-15 4 58
24-31M

4. Mt s6 quy dinh d6i véi ciy xanh dwong phd

Céc loai cdy bong mat trong db thi, gdm 3 loai va cac yéu c?lu k¥ thuat sau
day (Theo Thong tu 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 Hudng dan quan ly cay
xanh do6 thi):

TT | Phén loai cdy | Chiéu cao Khoing Khoang cach Chiéu
cach trong | toi thiéu doi rong via

véi 18 duong hé

2 | Cayloai2 (Cay | >10m dén | Tiur 8m dén 0,8m
trung moc) 15m 12m

* Poi v6i cay xanh dai phan cach:

Doi voi cac dai phan céch co bé rong dudi 2m chi trong co, cac loai cay
bui thap, cdy canh hoac loai cdy ti€u moc thap dudi 1,5m va cac loai hoa nd
quanh nam tao canh quan duong pho.

Cay xanh trén giai phan cach giita cac lan duong c¢6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché bai cic tuyén ha ting ngadm hodc ndi, can thiét ké
trong cdy xanh bong mat. Tang thip trong cy co, hoa trang tri.

Céc dai phan cach co bé rong tir 2m tré 1én va khong bi han ché boi cac
tuyén ha tang ngam hodc ndi, c6 thé trong cac loai cdy than thiang véi chiéu cao
phan canh tir 5m tré 1én. B& rong cta tan, nhanh cay khong rong hon bé mit dai
phan céch.
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Trong cach g’iém dau giai phan cach, doan qua lai giira hai giai phan cach
khoang 3m - 5m dé dam bao an toan giao thong.

@ Drainage @ Water Quality Landscape @ Maobility @ Community Education

Tai cac tru cau, cau vuot, bd tudng nghién ciru thiét ké bo tri trong day
leo dé tao thém nhiéu mang xanh cho d thi, c6 khung vé6i chét liéu phu hop cho
day leo dé bao vé cong trinh. Tai cdc nat giao thong quan trong ngoai viéc phai
tuan tha cac quy dinh vé bao vé an toan giao thong td chirc trong co, ciy bui,
hoa tao thanh mang xanh tang vé my quan do thi.

* Poi voi cay xanh trén via hé

Cay xanh dugc lya chon chung loai va b tri pht hop voi diéu kién khi
hdu cua dia phuong, cing nhu didu kién cu thé cia via hé va khong gian cong
cong - noi trong cay, dam bao diéu kién sinh truong va khong lam can tro tam
nhin va an toan giao thong va khong lam hong cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
xay dung lién ké. Cay xanh phai tréng cach cac goc phé Sm - 8m, cach cac hong
ciru hoa 2 - 3m, cach cot den chiéu sang va nap hé ga 1 - 2m, cach mang luoi
duong day, duong 6 ong k¥ thuat 1 - 2m; vi tri trong cdy nam & khoang trudc ranh
gi6i hai nha mit phd va dam bao hanh lang an toan luéi dién.

Ap dung k¥ thuat tréng cay phu hop voi dleu kién cua cay xanh do thi va
dac diém cua timg loai (st dung gia thé, ndm ré; tao hanh lang cho bd ré phat
trién; str dung cac giai phap hd trg...).

Cay xanh dugc trong trén via hé va khéng gian cong cong, bo tri 6 dat
trong cay c6 tim bao vé dugc st dung dé b6 via chim xung quanh gbc véi cao
do bang cao do via he, co bd tri cac dng nudc ngam cé tac dung dinh hudng bo
1& cay di sau xudng 10ng dat, thiét ké thuan tién cho viéc cham soc cay.

Trén cac via he rong tur 5m tr6 1én va trén cac quang truong, san choi
cong cong va trong cac cong vién, c6 thé nang cao cic bon bao vé quanh gbc
cdy thanh ghé ngoi.
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* Doi voi thiét ké chiéu sang cdy xanh

B4 tri dén phia trwoc B4 tri dén & bén B tri dén & 3 goc

\_‘%7%
il % &

B6 tri dén phia sau B4 tri dén gén sat gbc cay Bo tri dén dat chiéu tir trén

Cin dam bdo chiéu sdng thich hop vdi tieng loai cdy
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PHU LUC 13. QUY PINH VE BIEN HIEU, BIEN QUANG CAO,
BIEN CHI DAN

1. Quy dinh chir viét trong bién hi¢u quing cio

Céc san pham quang cdo phai c6 ndi dung thé hién bang tiéng Viét, trir
nhung truong hop nhin hiéu hang hod, khau hleu thuong hi¢u, tén rleng bang
tleng nudc ngoai hodc cac tir ngit dd duoc qubc té hod khong thé thay thé bang
tleng Vigt.

Trong trudng hop str dung cé tiéng Viét, tiéng nudc ngoai trén cung mot
san pham quang cao thi khd chit nuéc ngoai khong duoc vuot qua ba phan tu
kho chir tieng Vi€t va phai dat bén dudi chir tiéng Viét.

Khuyén khich st dung 3 tht tiéng: Viét Nam - Tiéng Trung - Tiéng Anh.

2. Mot s6 quy dinh cu thé

2.1. Quy dinh chung

Tuy thudc vao didu kién thuc té cua dia phuong va ting tuyén, dudng,
pho cu thé ctuia khu vuc c6 thé c6 quy dinh riéng, song phai ddm bdo thong nhat
cac ndi dung sau:

a. Théng nhat kiéu dang, kich thudc, chat lidu:
+ Mot tuyén dudng (phd), thdng nhat ap dung mot kich thude chung.

+ Mau nén bién: Khong quy dinh. (Mau sic, chir viét va logo do t6 chic,
ca nhan lya chon cho phu hop).

+ Chat liéu ctia mat bién hiéu va chit: Ben, an toan, dam bao yéu t6 k¥
thuat-my thuat; khuyén khich sir dung chét liéu Mica, Aluminium, led, hop deén,
bat phun son chét luong cao (Pdi véi bién khong dung hop dén bén trong sir
dung tam hop kinh nhom Aluminium; Poi véi hop deén led thi sir dung led rudi
chéan 0,51y hodc led Ma Tran); tuy theo timg tuyén phd, UBND x&, phuong lwa
chon, quyét dinh cho phu hop.

+ Bién hiéu phai ¢ cac ndi dung sau: Tén co quan chi quan truc tiép (néu
c0); Tén co s& san xuat, kinh doanh theo ding gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh; dia chi, dién thoai.

b. Pam bao my quan do thi.

c. Pam bao tdm nhin giao thong, khong anh huéng dén hoat dong glao

thong khong dugc che chin khong gian thoat hiém, ctru hoa va khong che khuat
tam nhin bién bao giao thong.



d. Khong dit bién hi€u, bién quang céo trén via heé va trén cac cot den
chiéu sadng do thi; hoac treo trén cay xanh do thi.

e. Viéc lép dat bién hiéu, bién quang cdo, bién chi dan phai bao cao
UBND céc x4, phuong va dugc sy chap thuan cua co quan c6 thim quyén (Bién
hiéu phdi dwoc sw chdp thudn cia Phong Van héa Théng tin; Bing Qudng cdo
tam Ién dwoc su chdp thudn ciia S¢ Van héa va Thé thao).

2.2. Quy dinh cu thé

a. P61 voi bién hi¢u, bang quang cado dat tai mat tién cong trinh/nha & phai
dam bao cac yéu cau sau:

* Bang ngang:
- Bang ngang lap vao ban cong (Hinh 1):

+ Moi tﬁng chi dugc dat mot bang va mdt
kich thuéc chung: chiéu cao 1,6m; 1,8m; tdi da
khong qua 2m; (kich thuée chiéu cao do UBND
cdc xd, phwong thong nhat ciing véi t6 chike, cd
nhan co sw dung bién hiéu lya chon phu hop)
chiéu ngang khong dugc vuot quéa gidi han chidu
ngang mat tién nha 0; mat ngoai bang nho ra khoi
mit tudng nha (46 day) t6i da 20 cm.

+ Vi tri: Op sat vao ban cong, mép dudi
bang trung véi mép dudi cia san ban cong hoac
mai hién.

(Riéng dwong Tran Phii, Phieong Trdn Phil
lap dat tir mép dwoi san ban cong 0,7m phu hop
vOi cot nha hién nay).

- Bang ngang lap dudi ban cong: (Hinh 2):

+ Chiéu ngang khong dugc vuot qua gidi
han chi€u ngang mat tién nha &; mat ngoai bang
nh6 ra khoi mit tudng nha (46 day) toi da 20 cm.

+ Vi tri 1ap dat: Phia trén bang tring mép
dudi ctua san ban cong, phia dudi bang trung voi
khung ctra chinh.

- Bang doc (Hinh 2.2).

+ Chiéu ngang t6i da 1m, toi thiéu 0,4m;
chiéu cao t6i da 4m, mat ngoai bang nho ra khoi
mat tuong nha (do day) 1a 20cm.
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- Bang doc (Hinh 2.2).

+ Chiéu ngang tdi da 1m, t6i thiéu 0,4m; chiéu cao ti da 4m, mit ngoai
bang nho ra khoi mat twong nha (d6 day) 1a 20cm.

+ Vi tri dat: Op sat vao mép tudng ding.

- Bang dung (Hinh 3).

+ Chiéu ngang 0,5m - 0,7m, chiéu cao tdi da 4m, nhung khong vuot qua
chiu cao cua tang nha noi dat bién, do day bién l1a 20 cm.

- Mot tang duogc lap 1 bién ngang, 02 bién doc va 01 bién dimg {Bién
dung khong lap dat o tang 1).

- Bién hiéu, bién quang cdo dit trén nha cao ting: (Hinh 4)

La khach san, trung tam thuong mai, trung tdm tai chinh - ngan hang,
trung tdm hoat dong van héa da nang, cao 6¢ tru s¢ - van phong cho thué dugc
phép lat dat thém bang quang cdo hoac bién hiu trén tang trén cung.

+ Chiéu cao khéng qua 2m; chiéu ngang khong dugc vuot qua gi6i han
chiéu ngang mit tién nha 0.

- Bién hiéu ding doc 1ap (Hinh 5).

+ Kiéu dang: Bién ngang; 01 cot; 01 bién .

+ Kich thudc mit bién: 1m (cao) x 2m (dai) hodc 1,2m (cao) x 2,4m (dai);
(Tuy theo khong gian cac tuyén duong UBND xd, phwong thong nhat cung vdi
16 chire, cd nhdn dang sir dung bién hiéu chon kich thuéc cho phit hop).

+ Vi tri lap dat: Khoang cach tinh tir mép dudng dén canh gin nhét cia
bang t6i1 thiéu 3,5 m (c6 thé diéu chinh nhung khong vuot qua 0,2m; Chiéu cao
tor mat dat dén mép thap nhat cua mat bién t61 da 1a 3m, t61 thiéu 2,6m.

* Viéc ldp dat bién hiéu phdi bdo cdo UBND xd (phuong) va dwoc su
chap thuan cua Phong Van hoa va Thong tin Thanh pho moi dwoc thuc hién.

Chi dp dung doi véi khu vuc c6 hanh lang giao théng rng, cong vién,
giai phan cach; trung tam thwong mai, trung tdm tai chinh - ngan hang, trung
tdm hoat dong van héa da ndng, cao éc tru sé - vin phong cho thué ; Khéng dat
trén via he.

b. Bién chi din (bién viy):

* Yéu cau chung:

+ Kich thuéc mit bién rong x dai 1a: 0,4m (cao) X 1,2m (dai); bién ngang.
+ Mbi tang nha lap dat 01 bién chi dan (néu c6 nhu cau).

+ Sap xép theo tir ty tir trai sang phai.



+ Bién chi dan 1a bién hop, c6 deén chiéu sang ban dém; chat li¢u: khung
sat ma, hop kim nhém, inox; mat bién mica dan decal pp.

+ Khong anh hudéng tdm nhin giao thong; khong duoc tring mau sic véi
bién bao giao thong.

- Bién hiéu chi din ngang (bién vAy) gin, treo vao nha &: (Hinh 6)

+ Vi tri: Treo dp sat vao mép dudi (bén phai) cta san ban cong dén diém
thap nhat ctia bién 0,7 cm.

- Bién chi din (bién viy) ding ddc 1ap; Chi ap dung ddi v6i cac don vi,
doanh nghiép, trung tam thuong mai... c6 hanh lang giao thong rong. (Hinh7):

+ Chiéu cao tir

mit duong dén mé i

thap nhét cgua mat bleﬁ AN : "ﬂ g?

t6i da 1a 3m, t6i thidu g - Sar e MJ!!"“ ,.!i
+ Vi tri dat bién: %1 AN B g '

Khoang cach tinh tr
mép dudng dén canh
gan nhat cua bang la
3,5 m (c6 thé diéu chinh nhung khong vuot qua 20 cm); khong dit trén via he.

+ Trudng hop ¢ nhiéu bién trén cing mét vi tri thi dit chong 1én nhau.

c. Bién quang cdo treo, gin, op
vio mit tuwdong cong trinh/nha &: Ap
dung cho nha & riéng 1¢é: (Hinh 8).

+ Chiéu cao toi da 5m, chiéu dai
khong vuot qué gidi han mat tuong.

+ Pdi voi nha & 4 tang tro xubng,
chiéu cao cua bang quang cdo Op vao mit
tuong bén, khong dugc nhd Ién qué san
mai L,5m.

+ Poi v6i nha ¢ 5 tang tré 1én, toan
bo dién tich mat bang quang cdo phai gan,
6p vao mat tudng bén.
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d. Hop den quang cao trén dai phan cach (Hinh 9).

+ Kiéu dang: 1 cot;
bién ngang; Kich thudc mat
bién: 1m (cao) x 2m (dai)
hoac 1,2m (cao) x 2,4m
(dai); Tuy theo tinh hinh
thuc t& dé bd tri cho phu
hop.

+ Chiéu cao tir mit duong dén mép dudi cua bién t6i da 13 3m, tdi thiéu 1a
2,6m; khoang cach gitra 2 bién lién ké 1a 40m.

e. Bang quang cio taim Ién dirng doc 1ap (Hinh 10).

+ Kiéu dang: 1 coOt; mat bién tur 1 - 3 mat;

+ Tinh 10, quéc (10}
16: Dién tich mit bién
quy dinh ttr 60m2/mat
dén 120m* mat véi
kich thudc: 12 m
(dai) x 5m (cao) hoac
I6m (dai)) x 6,5m
(cao)

+ Chiéu cao tir mit duong dén mép dudi cua bién 13 15 m; khoang cach
gitra 2 bién lién ké tir 100 - 150m.

+ Vi tri dat bién: Tu mép duong dén canh gﬁn nhét cua bién tdi thiéu 25m
doi1 voi quoce 10; 20m doéi vai Tinh 10.

d. Kich thwéce va chiéu cao cia bang- ron:

, . Chiéu cao tir mat
Bang ron IEICh thl}’?’c dwong den canh Ghi chu
(rong x dai)m L s N
day bang-ron (m)
Ngang 0,8 x 8,0 Khéng nho hon 3,5 .

Tuy vao néi dung va yéu cau

) thuc te, kich thudc cia bang-ron

(T 0,6 dén 0,8) x|, A . c6 thé diéu chinh nhung khong

Doc (tir 1,5 dén 2,5) Khong 16n hon 1.4 vuot qua gidgi han + 20%.
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