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1. PHAN MO bAU
1.1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Khu kinh té cira khau Moéng Cai duoc thanh lap theo Quyét dinh sd
19/2012/QD-TTg ngay 10/4/2012 cia Thu tuéng Chinh phu va dugc cong nhan 1a 1
trong 8 khu KKT ctra khau trong diém cua ca nudc. Voi muc tiéu “Xay dung Khu kinh
té ctra khau Moéng Cai tré thanh mot cyc ting truong kinh té ning dong bén vimg cia
tinh Quang Ninh va vung kinh té trong diém Bic BO”; “dd thi hién dai, thong minh;
Trung tam dich vu ctra khau; thuong mai ctra khau; cong nghiép va hau can cang bién;
dich vu du lich qubc gia va qudc té; c6 hé thdng két cau ha ting dong bo, hién dai,
mang ludi dich vy hoan thién” nhiéu du 4n trong diém, dong luc da tung buoc dugce dé
xudt lam thay doi dién mao d6 thi khu kinh té cira khau Méng Cai n6i chung va khu
vuc huyén Hai Ha noi riéng.

Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khau Moéng Cai dén
nam 2040 da duoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 368/QD-TTg
ngay 16/3/2021, theo d6 Khu kinh té cira khau Moéng Cai phat trién theo mo hinh cau
tric gdm 03 hanh lang (gém hanh lang d6 thi, dich vu doc Qudc 16 18; hanh lang du
lich, nong nghiép va dich vu cang; hanh lang sinh thai va bién gioi) va 02 vung phat
trién dong luc 1a thanh phé Méng Cai va Khu d6 thi - cong nghiép cang bién Hai Ha.
Céu tric phat trién khong gian thanh 05 khu vuc chinh: (1) Khu A — Khu trung tam
thanh phd Méng Cai; (2) Khu B - Khu vuc Hai Ha; (3) Khu C- Trung tdm dich vu tich
hop; (4) Khu D - Khu vuc du lich bién dao phia Nam; (5) Khu E - Dich vu thuong mai
ving bién va phat trién nong thon méi. Thanh phé Moéng Cai dugc phat trién theo cu
truc vanh dai va huéng tam,; gém trung tdm hién hitu, vanh dai dich vu do thi, vanh dai
chtrc nang va vanh dai sinh thai. Phat trién céc truc hudng tim gin voi cac chiic ning
cht dao ctia khu kinh té nhu: truc thwong mai Hai Yén — Bic Luén 3 véi trong diém 1a
Khu hop tac kinh té; truc dich vu du lich tr trung tam dén Tra CO; truc dich vu hd tro
tir trung tAm tGi cang Van Ninh; truc san xuat cong nghiép cong nghé cao theo hanh
lang két n6i voi Hai Ha; truc dich vu sinh thai nong 1am nghiép huéng Tay.

Thyc hién Quy hoach chung dugc duyét, UBND Tinh Quang Ninh dé giao Ban
Quan ly Khu kinh té, UBND Thanh phé Méng Cai, UBND huyén Hai Ha ph01 hop véi
cac so nganh trién khai l4p cac dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dy an
dau tu dé cu thé hoa dinh huéng quy hoach chung. Trong d6, Khu vuc Al thudc dia
gidi hanh chinh cac phuong Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai Yén, Ninh Duong, Hai
Hoa va xa Hai Xuan 1a khu vuc d6 thi trung tdm hién hitu cta thanh phd Méng Céi,
khu vuc tap trung hoat dong thuong mai cira khau qudc té qua bién giéi Viét Trung va
1a trung tdm tong hop cta Thanh phé Méng Céi.

Theo dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khau
Mong Cai xac dinh Khu A1 thudc pham vi phuong Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai
Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xa Hai Xuén thudc thanh phd Méng Cai, c6 phan 16n
dién tich la khu vyc d6 thi hién hiru dang dugc cai tao chinh trang, dang timg budc tai
cau trac dap Umg cac yéu cau phat trién kinh té xd hoi. Cung vdi qua trinh cai tao nang
cap d6 thi can phai xay dung m¢ rong do thi vé phia Dong gan v6i cac cira khau cau
Bic Luan II va cau Bic Luan III va m& rong vé phia Tay gan véi hoat dong giao
thuong thong qua cau phao Hai Yén.
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Vi loi thé vi tr trung tam, khu vuc tap trung dién ra cac hoat dong thuong mai
ctra khau, trung tim hanh chinh, chinh tri vin hoa ctia Thanh phd Mong Cai, hoat dong
xdy dung d6 thi, tai ciu trac do thi dang dugc dau tu xdy dung thuong xuyén, doi hoi
phai c6 cac dinh huong quy hoach phu hop vé kiém soat khong gian do thi, dac biét 1a
cong trinh cao tang, cai tao bd sung cac cong trinh ha tang xd hoi, ha tang k¥ thuat dé
dap ung ti€u chi do thi loai I. Theo do, can phai 1ap quy hoach phan khu lam co so
diéu chinh quy hoach chi tiét cac dy 4n thanh phan, cic du an dau tu khu d6 thi, khu
cong nghiép trén dia ban quy hoach.

Vi vay, viéc 1ap “Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A1, thudéc Khu kinh té
ctra khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh” 13 cin thiét, nham cu thé héa cac dinh hudng
ciia Quy hoach chung, khai thac hiéu qua tiém ning canh quan sinh thai, dat dai tai
khu vuc dé phat trién kinh té xa hoi, phat trién cac chirc nang hd tro cho nhu cau phat
trién Thanh phd Méng Cai néi riéng va tinh Quang Ninh néi chung. Quy hoach phan
khu duoc 1ap theo cac quy dinh phap luét hién hanh la co so phap 1y quan trong trong
cong tac quan 1y hoat dong dau tu xay dung trén dia ban, trién khai cac du an dau tu.

1.2. Co sé lap quy hoach:
1.2.1. Co so phap ly, van ban chi dao

- Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17/06/2009; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap thdm dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach do6 thi;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 stra d6i, bd sung mdt sé diéu cua Luat xay dung; Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé Quy hoach xiy dung;

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngdy 24 thang 11/2017; Ludt stra doi, bd sung
mot s6 di€u cua 37 Luat c¢o lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/82019 ctia Chinh phi sira di, bo sung mot
s0 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v€ lap, thdm dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi d;nh sO 44/2Q15/ND-CP ngay
06/5/2015 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé Quy hoach xay
dung;

- Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 ciia Chinh phu quy dinh vé quan ly
Khu cong nghiép va khu kinh t&;

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta B Xay dung Quy dinh vé ho
so cua nhiém vu va d0 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach khu chtrc nang dac thu;

- Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo xay dung hudng dan noi
dung thlet ké d6 thi; ‘Thoéng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo xay
dung vé viéc Stra d6i, bd sung mét sé diéu cia Théng tu sb 06/2013/TT-BXD
ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bg truong Bo Xay dung huong dan vé ndi dung
Thiét ke do thi;

- Théng tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/02/2019 cua Bo Xay dung hudng dan xac
dinh va quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi.
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- Quyét dinh s6 2622/QD-TTg ngay 31/12/2013 cia Thi twéng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh t€ - xa hoi tinh Quang Ninh dén nam
2020, tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 368/QD-TTg ngay 16/3/2021 cia Thi tuéng Chinh phi v& viée Phé
duyét Dicu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Mong Cai dén nam
2040;

- Van ban sO 1676/UBND-QH2 ngay 24/3/2021 cia UBND tinh Quang Ninh vé
vige t6 chure cong bo cong khai d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dyng Khu
kinh té ctra khau Moéng Céi dén nam 2040 va trién khai cac ndi dung theo do an
quy hoach da dugc phé duyét;

- Quyét dinh s6 1063/QD-UBND ngay 08/4/2021 cua UBND tinh Quéng Ninh vé
viéc phé duyét Du toan chi phi lap Nhiémqvu quy hoach va B6 an phan khu ty 1¢
1/2.000 Khu A1, thudoc Khu kinh té ctra khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh s6 .... /QD-UBND ngay .... /7/2021 ctia UBND tinh Quéang Ninh vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén kh}l ty 1€ 1/2.000 Khu trung tdm do6 thi
hién hiru (Khu Al), thudc Khu kinh t€ ctra khau Mong Cai, tinh Quang Ninh.

1.2.2. Co so vé quy chuan, tiéu chuin

- Quy chuén k thuat qudc gia vé quy hoach xdy dyng - QCXDVN 01:2021/BXD
(Ban hanh kém theo thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021);

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha tﬁr}g ky thuat d6 thi QCVN
07:2016/BXD (Ban hanh kém theo théng tu so 01/2016/TT-BXD ngay
01/02/2016);

- Cac tiéu chuan xay dung khac c6 lién quan;

1.2.3. Co s¢ sb ligu, tai ligu, ban do

- Do 4n Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau Méng Cai dén
nam 2040.

- Cac 516 an quy hoach, du an dugc thuc hién tai khu vue cung cac van ban, tai liéu
va s0 li€u c6 lién quan do dia phuong cap.

- Bandd khélro sat diq hinh phuc vu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A1, thudc
Khu kinh t€ ctra khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh theo hé toa do VN2000.

1.3. Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau Moéng
Cai dén nam 2040 va cac quy hoach cua tinh Quang Ninh lién quan té1 khu vuc
quy hoach;

- Phat trién khu vic Al tr¢ thanh khu trung tam dich vy thuong mai cira khau gin
lién voi ctra khau Bac Luan I va ctra khau Bac Luan II hinh thanh khu hop tac
thuong mai quoc te;

- Két hop cai tao chinh trang cac khu vyc hién trang va xay dyng cac du an khu do
thi, dich vu tao nén khu d6 thi dong bo ve khong gian va ha tang k¥ thuét. Tao nén
diém nhan vé khong gian do thi;
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- Lam co s& phap 1y dé trién khai cic quy hoach chi tiét, cac dir 4n dau tu va quan ly
hoat dong xay dung trén dia ban quy dinh hién hanh.

1.4. Vi tri, ranh gi¢i va quy mé 1ap quy hoach

a. Vi tri, ranh gidi 1ap quy hoach:

Khu vuc l4p quy hoach nim khu vyc trung tim Moéng Cai, thudc dja giéi hanh
chinh cac phuong: Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va
x4 Hai Xuan - Thanh phd Méng Cai, Tinh Quang Ninh. Ranh gi¢i quy hoach duoc
€161 han nhu sau:

Phia Béc giap bién gi6i Viét - Trung;

Phia Nam giap duong cao toc va khu A2;

Phia Pong giap khu A3 — Khu hop tac kinh té;
Phia Tay giap khu vuc du trit phat trién va khu C;

Ranh gi6i: Dy kién gi6i han boi cac diém M1, M2, M3,..., M24 (tai ban d6 ranh
gi61 nghién ctru, pham vi khu vuc lap quy hoach).

b. Quy mo6 1ap quy hoach:

Dién tich 1ap quy hoach khoang 2.769,0 ha. Bao gom: phudng Hoa Lac khoang
73 ha; phuong Tran Phi khoang 102 ha; phuong Ka Long khoang 159 ha; phuong Hai
Yén khoang 1403 ha, phuong Ninh Duong khoang 420 ha, Hai Hoa khoang 487 ha va
xa Hai Xuan khoang 125 ha.
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2. HIEN TRANG KHU VU'C QUY HOACH
2.1. Pic diém diéu kién ty nhién
2.1.1. Dia hinh ty nhién

Vung Mong Cai - Tra Cé 12 ving chuyén tiép dia hinh gitra nti va trung du
vuon ra bién, thap dan tir Bac xuong Nam, bi chia cat kha phic tap, hinh thanh 3 dang
dia hinh: Khu vuc nui cao phia Bic va Tay Bic, khu vuc trung du tiép ndi dong bang
ven bién trong d6 c6 trung tam thanh phd Mong Cai; khu vic hai dao phia Nam gom
Pao Vinh Thuc, Vinh Trung 13 ving nai thdp, xen k& gita cac ving ndi thip 13 cac
thung liing lta nude va cac dit canh tac.

Khu Al nam phia Bic cua Thanh phé Moéng Cai, Khu vuc trung tdm cta d6 thi
Mong Cai, thudc dia giéi hanh chinh cac phuong: Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai
Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xa Hai Xuan - Thanh ph6 Méng Cai, Tinh Quang Ninh.
Pham vi quy hoach chu yeu la dia hinh dong bang, c6 dia hinh tuong dbi bang phang,
c6 mot sd khu vuc god d6i ¢ phia Tay Béc, c6 do doc nghiéng dan tir Bic xuéng Nam.
Cu thé ¢6 3 dang sau:

- bia hinh do6i nui: khu vuc d6i nai phia Bac giap duong cao toc hién 1a khu vuc
rung trong san xuat c6 cao dg trung binh tir 25m dén 172m.

- Pia hinh ddong bang: Khu vuc nén dia hinh twong d6i bang phang rat thuan loi
cho xay dung cong trinh, san xuat nong nghi¢p. Cao do trung binh tir 2,0m dén
8,0m.

- bia hinh tring thap: Khu vuc c6 dia hinh triing, chu yeu la ving c6 rung ngap
min, cung cap dich vu nudi trong thity hai san cao do nén trung binh tir 0,0m
dén 3,5m.

2.1.2. Dgc diém khi hau

Khu vuc Méng Cai nam trong vung khi hau vung nui Bong Bic Bo. Mua hé
tuong doi diu, nhi¢t d6 trung binh thang nong nhat chi vao khoang 28°C, kha nang
nhiét d6 qua cao khong nhiéu. Mua Pong kha lanh, 1a khu vuc lanh nhat so véi cac
vung bién nudc ta.

Luong mua trung binh kha 16n, 1én té61 500+-600mm, do Am khong khi cao,
trung binh nam dat 83+84%. Gi6 thinh hanh trong mua dong 1a gié Pong Béc, mua hé
huéng gio chu dao 1a huong Nam va Tay Nam chiém uu the chu dao. Toc d6 gio kha
16n, trung binh ndm 1€n t61 2,5m/s. Hang ndm khu vuc Mong Cai déu chiu anh huong
cua bao gay thi€t hai v€ nguoi va co s¢ vat chat. Theo trung tdm du bao khi tugng
thiy van Quang Ninh, Mong Cai c6 dac trung thoi tiet khi hau nhu sau:

a. Nhiét dg trung binh:

Mong Cai 1a ving hai ddo nén mua déng anh hudng cua gié mua Dong Bic
khé lanh, nhi¢t d6 trung binh thang 1 dao dong tir 13.5 - 15.1°C.

Nhiét d6 téi thap tuyét d6i xudng dén 4°C.

Mua hé nhiét d6 kha cao tri sé trung binh thang 7 giao dong tir 26.6 - 28.6°C.
Nhiét d6 tdi cao tuyén ddi 1a 36.2°C.

b. Ché 46 mua:
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- Moéng Cai ndm trong khu vic nhiét d6i gi6 mua nén lwgng mua lon trung
binh tir 2095.3 dén 2339.5mm/nam.

- Mua mua nhiéu : thuong tir thang 5 dép thang 9 kéo dai tap trung chiém 83-
86% tong luong mua cd nam, nhiéu nhat 1a thang 8.

- Mua mua it : tir thang 10 dén thang 4 nim sau, luong mua chi con 14-17%
tong luong mua ndm, mua it nhat 1a thang 1.

c. D6 am khong khi: Do ¢6 lwong mua thap, lugng bdc hoi trung binh hang nam
thip (29%) nén do 4m khong khi trung binh hang nim khé cao dat toi 84%. Do am
khong khi cao nhat vao thang 3, thang 4 dat t6i 90% ; thip nhét vao thang 10 va thang
11 dat 77-78%.

d. Gié: C6 2 loai gi6 thinh hanh thdi theo mua:

- Gi6 mua Bong Bic (tir thang 10 dén thang 4 nam sau) theo tung dot keo dai
3-5 ngay, toc do cua gio thuong dat t6i cap 5 , cap 6, ngoai khoi cap 7, cap 9.
Gi6é mua dong bac lam thoi tiét kho hanh, anh huong dén san xuat nong
nghiép, gia suc, gia cam va strc khoé con nguoi.

- Gi6 mua déng nam tir thang 5 dén thang 9 théi tir bién va mat mé.

e. Bdo: La mot d6 thi ven bién nén chiju anh huéng cua nhiéu bio. Bio thudng
xuyén xuat hién tir thang 5 dén thang 10, hang nim thuong co tir 3 dén 4 con bio va ap
thap nhiét doi do bo va dao voi stic gi6 cap 9, cap 10, gdy ra mua 16n 1am thiét hai cho
san xuat nong — lam — ngu nghiép va doi séng nhan dan.

f. Swong mudi: Thudng xay ra mot sb vung trong thanh phé vao thang 12 va
thang 1 kéo dai tir 1 dén 2 ngay, gy thiét hai dén cdy trong vat nudi va strc khoé nhan
dan, dic biét 6 Mong Cai vao thang 2 dén thang 4 hay c6 swong mu nhiéu anh hudng
dén tau beé di lai trén bién.

2.1.3. Thuy van, hai van

Thanh phd Méng Cai chiu anh hudng truc tiép ciia ché do thuy van Song Ka
Long, sbng Trang Vinh. Séng Bac Luan bat nguén tir Trung Quéc, doan sdng qua Viét
Nam dai 65Km véi dic diém thuong luu song nho, do dbc 16m, nhiéu thac ghénh, ha
lwu 1ong song rong , do doc nho, thoat 1 nhanh, it khi gay ngap ung cac khu vuc ven
song, chay dén Moéng Cai d6 nudc ra Bién Pong. Song Trang Vinh 13 song nhanh cia
song KaLong.

Khu vuc phia Bic thanh phd Moéng Cai doc theo b song Ka Long va song Béc
Luan c6 dia hinh ddi va nai cao nén khong bi anh hudng lii séng Ka Long; Khu vuc
song Ka Long chdy qua thanh phd theo huéng Bac Nam c6 dia hinh thap, vi vay
nhirng khu vuc ¢ cao d6 nén < 3m thuong xuyén bi ngap trong mua lii.

Thity tridu ciia khu vuc Méng Cai, cling nhu tinh Quang Ninh mang tinh nhat
triéu déu dién hinh 1a hau hét s6 ngay trong thang 1a nhat triéu. Day 1a khu vuc c6 cao
dd triéu 16n nhét so v&i cac khu vue khac thude bo bién Viét Nam. cu thé nhu: c6 ché
d6 nhat triéu thuan nhat, trong mot ngay dém muc nudc dao dong kha déu dan. Thoi
gian triéu dang 1a 12h18' va thoi gian triéu rat 1a 12h32'. Trong mot thang s 1an nhat
trleu chiém 26 - 28 ngay. Triéu cudng trong nam thuong vao cac thang 1,6,7,12, tricu
yeu vao cac thang 3, 4, 8, 9. Muc nudc binh quan: +2,04 m; Muc nudc cuc dai:+ 4,5
m; Muyc nudc thap nhat 1a : +0,07m.
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2.1.4. Dia chat cong trinh

Qua cac tai liéu quy hoach nganh va thuc té xay dung, so bo danh gia diéu kién
dia chat cua khu vuc nhu sau:

+ Nén dat da ving d6i nui: chi yéu 1a dat feralit dién hinh nhiét d6i am, c6 dia
hinh ddc thoai, 1a loai dat phat trién trén phién bach, da dim két va cudi két, dat co
mau nau vang va do vang, thanh phan co gi6i nhe, lvong mun thip, nghéo dinh dudng,
¢6 noi dinh nui bi x61 mon rira troi.

+ Pit lta nude ving doi ndi: ¢6 ngudn gdc tir dat feralit bién doi do trong lua
chua bac mau, trude day co rumg cy byi, dia hinh dbc thoai duoc con ngudi khai pha
thanh ruong béc thang dé cay lha trong mau. Qua qua trinh canh tac lam thay d6i mot
s6 tinh chat co ban cua dat, d6i voi dat cay laa c6 ngudn goc déc tu do qua trinh hinh
thanh chu yéu 1a sy bao mon, rira troi lang dong, cac san pham cua loai dat feralit doi
nui, dat ndy c6 mau xam nhat hoic xam trang, qua qua trinh canh tic ngdp nudc, két
céu cua loai dét bi pha v& hién tuong Glay xuét hién.

+ Vung dat bang bao gom cac loai dat nhu sau: Dat feralit phat trién trén dam
két, cudi két; Pat feralit phat trlen trén mau dat phu sa c6; Dat bac mau c6 ngudn goc
feralit; DAt laa nudc co6 ngudn gc phu sa. Cac loai dét trén c6 ting day trung binh tir
12-15cm.

- Pia chan: Khu vyc nghién ciru noi riéng ciing nhu Thanh phé Moéng Cai nam
trong vung dia chén cap 7 (theo tai liéu ciia Vién Vit ly Dia cau quoc gia). Khi thiét ké
cong trinh can cé giai phap khang chan tng véi cap du bao.

2.1.5. Céac nguon tai nguyén

a. Canh quan sinh thai: Khu vuc quy hoach nam trong ving hoi ty va chuyén
ti€p cac tuyén song

Khu vyc quy hoach hién nay c6 mat d§ xay dung thép, phat trién thanh cum
dan cu bam theo truc dudng chinh. Pia hinh da dang voi canh quan ddi ndi thém vao
d6 1 hé théng séng, ho, kénh muong, va hé thong rimg ngap min day 1a nhiing diéu
kién tir nhién rat thuan loi cho viéc tao ra nhitng khong gian canh quan dep, phong pht
tao diéu kién phat trién do thi trong thoi gian sap t4i.

b. Nguén nudc mat: Ngu@)n chinh phyc vu san xuat néng nghiép va nudi tréng
thuy san dugc 1ay tir cac khe sudi ty nhién tai khu vuc. Ngudn nugc sinh hoat hién nay
dugc cip ngudn nudc mit tir nha may nude khu vuc va cac nguon nuée tai chd, chat
lugng nudce co ban dat tidu chuan vé sinh dép tng dugc nhu cau dung nude sinh hoat
hién nay.

2.1.6. Hién trang kinh té xa hoi

Céc chi tiéu kinh té x& hoi thanh phé Méng Cai trong thoi gian vira qua dat
dugc nhu saul: Toéc do ting truong GRDP binh quan 5 nam (2015-2020) udc ting
15,02%/nam (tang 0,02% so chi titu NQ); Co cau kinh té tiép tuc chuyén dich ding
hudéng, khu vuce dich vu va cong nghi¢p dat trén 91% (Nghi quyét dé ra dat trén 90%);
trong do: ty trong khu vuc dich vu dat 55,9% (chi tiéu NQ 1a 59%); khu vuc cong

! Ngu‘éq: Bao cao chinh tri c,ﬁa‘Ban Chcfp hanh Dang bo thanh phé Mong Cai khoa XXIII tai Pai hoi
dai bieu Pdng bo Thanh pho lan thir XX1V, nhiém ky 2020-2025
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nghiép, xay dung dat 35,2% (chi tiéu NQ la 35%); khu vuc nong, 1am nghiép va thay
san dat 8,9% (chi tiéu NQ 1a 6%).

Khu vye nghién ctru 13 trung tdm cua thanh phd Moéng Cai, 13 noi tap trung cac
co s& phat trién cac nganh kinh té ciia thanh phd, cac chi tiéu kinh té xa hoi thanh phé
nam 2020 dat dugc nhu sau2; Gia tri san xudt cc nganh kinh té nam 2020 udc dat
18.418.189 triéu dong giam 5,8% cung ky, trong d6 nganh nong 1am thiy san dat
1.466.154 triéu dong ting 2,5% cung ky, nganh cong nghiép xay dung dat 12.006.086
triéu dong tang 0,7% cing ky, nganh thuong mai dich vu dat 4.945.648 triéu dong
giam 20,3% cung ky.

Hoat dong xuat nhap khau: Téng kim ngach Xu'élt nhap khiu qua dja ban dat
2.728 triéu USD. Thu thué¢ XNK dat 1.200 ty dong. Tong mirc ban I¢ hang hoa va
doanh thu dich vu dat 7.118 ty dong.

Téng von dau tu phét trién 838,2 ty dong phan bo cho 143 cong trinh, hang
muc, ndi dung dau tu. Hoan thanh trinh thanh phé thong qua chu truong dau tu cac du
an thudc ké hoach phat trién nam 2021 téng von dau tu 480 ty déng chuén bi thuc hién
céc dy 4n ven bién lién két KKT Van Don véi KKT Méng Cai, du an dudng két ndi
cao toc Van Don — Mong Cai doan tir Cau Voi xa Van Ninh dén Cang Van Ninh (Van
Gia)

2.2. Hién trang dén so, lao dong

a. Dan sb: Dan s6 khu vuc quy hoach naim 2019 khoang 48.408 ngudi thudc cac
don vi hanh chinh cac phuong: Ka Long 7.647 ngudi; Hoa Lac 4.644 ngudi; Tran Pha
4.141 nguoi; mot phan cac phudng Ninh Duong khoang 7.140 nguoi; Hai Yén khoang
10.668 nguoi; Hai Hoa khoang 11.160 ngudi va mot phan xa Hai Xuan khoang 3.008
nguoi.

b. Lao dong: Lao dong trong khu vyc nghién ctru tham gia nhiéu loai hinh trong
nén kinh té cta thanh pho mot sO lao dong hanh chinh sy nghiép lam trong cac phong
ban cia UBND thanh phé, Thanh uy, UBND céc phuong, cic co quan, co so kinh té,
gido duc, y té... va luc luong vii trang trén dia ban, khu vuc ndi thanh lao dong hanh
chinh sy nghi¢p va thuwong mai dich vy, cac xa chu yéu la hoat dong nong, Lam
nghiép, nudi trong thiy san.

2.3. Hién trang vé sir dung dit va danh gia dat xay dung
To6ng dién tich khu quy hoach: khoang 2.769 ha bao gdm cac loai dat:

- Pt xdy dung khoang 1.338,4 ha chiém 48,3% tong dat khu quy hoach bao
gém cac loai dat : Dat don vi ¢ khoang 947.4 ha, chiém 34,2 %; Dat cong cong khoang
24.8ha (chiém 0,9%); P4t cay xanh — TDTT khoang 3,6 ha (chiém 0,1%); Pat cay
xanh chuyén dé& khoang 8.9 ha (chiém 0,3%); dat co quan khoang 13,8 ha (chiém
0,5%); dat di tich t6n gido khoang 7,4 ha (chiém 0,3%). ¢4t CN-TTCN 10,2 ha (chiém
0,4%); dat giao thong khoang 78,6 ha (chiém 2,8%); dat hdn hop khoang 61,4 ha
(chiém 2,2%); dat TMDV khoang 3,7 ha (chiém 0,1%); dat du an dang san lép
khoang 121,1 ha (chiém 4,4%); dat dao tao khoang 11,7 ha (chiém 0,5%); dat ddu mdi
HTKT khoang 5,2 ha (chiém 0,2%); dat an ninh quc phong khoang 40,6 ha (chiém
1,5%);

2 Ngudn: B&o c&o s6 1101/BC-UBND ngay 8/12/2020 Vé tinh hinh kinh té xa hji nam 2020, ké hoach
phdat trien KTXH nam 2021
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- Pat khac khoang 1.430,6 ha chiém 51,7% tong dat khu quy hoach: Bao gom
cac loai dat ngoai xay dyng. Trong d6: Dt nghia trang khoang 21,4ha (chiém 0,8%),
dat nong nghiép khoang 656,9ha (chiém 23,7 %), dat bang chua s dung khoang
109,9ha (chiém 4,0 %), dat nudi trong thiry san khoang 76,4ha (chiém 2.8 %), dat 1am
nghiép khoang 416,5ha (chiém 15%), mit nudc khoang 137,4 ha (chiém 5,0%), dat
ngap nudc khoang 12,2 ha (chiém 0,4%).

Nhin chung, cac loai dat c6 kha nang khai thac chuyén d6i chirc nang phat trién
d6 thi chiém ty 1é twong dbi it khoang 20-27%. Trong thoi gian toi, dé phat trién két
cAu ha téng va quan ly d6 thi, tiép tuc ddy manh chuyén dich co cau kinh té theo
huéng dat néng nghiép giam dan, wu tién chuyen dich co céu kinh té theo hudng tang
ty trong dich vu, giam dan cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, cho nén ngoai mot sb
dién tich dat chua duoc sir dung s& dugc dua vao st dung, con lai phan 16n dat dai
phuc vu dap tng véi nhu cau phat trién s& 1a do chuyén doi muyc dich sir dung cho phu
hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cta do thi.

Bang hién trang str dung dat

Pon |Phudng | Phuong | Phuong | Phuong| Phudng| X& |Phudng E‘l’;lf S
TT Danh muc . Hai Ninh Ka Tran Hoa | Hai | Hai .
YL ven Duong | Long | Pha Lac |Xuan| Hoa tich %
; KVNC
Téng dién tich 1.403,0| 420,00 159,0( 102,0 73,0[125,0{ 487,0(2.769,0{100,0
dit tu nhién
A |Pat xiy dung 512,9| 208,8| 134,4| 92,9 62/4| 84,9 24272(1.338,4| 48,3
1 [Patdonvi o ha | 322,5| 1834 873 266 321| 77,5 217,8] 9473 34,2
2 [Patcongcong | ha 2,6 5,2 75 33| 48 1,4 248 09
- |Pat dich vu céng | ha 2,6 5,0 33| 48 1,4/ 171 06
cong
- |Pat trwong THPT]| ha 2,6 2,5 51/ 02
- |Paty e ha 2,6 26| 01
3 |Pat cdy xanh- | ha 0,9 1,8 0,6 0,4 36| 01
TDTT
- |Pat cay xanh ha 0,9 09/ 0,0
cong vién
- |Pat cdy xanh ha 1,8 0,6 0,4 28| 0,1
TDTT
4 |Pat cay xanh ha 1,9 6,8 0,2 89/ 03
chuyén dé
5 |Pat hanh chinh, | ha 0,3 2,9 0,2 5,6 48 13,8 05
CO quan
6 [Patditich, ton | ha 5,6 1,8 74 03
gido
7 |Pat cong nghiép | ha 91 0,6 0,6 10,2 04
8 |Pat giao thong | ha 276 111 9,5 9,6 6,1| 1,8 130/ 786 28
9 |Pat hon hop ha 13,7 1,1  253| 20,2 1,1 61,4 22
10 [Pat TMDV ha 0,7 1,7 0,5 0,8 37/ 01
11 [Pat du an, dat ha | 116,4 1,5 31| 1211 44
dang san lap
12 |Pat dao tao ha 11,4 0,2 11,7/ 04
13 |Pat dau moi ha 2,2 2,0 1,1 52| 0,2
HTKT
14 |Pat an ninh quéc | ha 3,3 0,6 23] 208 6,8 6,9 406 1,5
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Pon Phu(:rpg Phq(‘mg Phuong Phug:mg Phu\(‘mg X:El. Phu‘(:)r.ng E(l)élf Ty 18
TT Danh muc . Hai Ninh Ka Tran Hoa | Hai | Hai .
VEL ven Duong | Long | Pha Lac |Xuan| Hoa tich %
: KVNC

phong
B [Pat khac 890,1| 211,2 24,6 9,1 9,6/ 40,1 243,8[1.430,6| 51,7
1 |Pat nghia trang ha 5,7 1,6 8,6 55 214 0,8
2 [Pt rimg ha | 360,0 9,3 46,4| 4165 15,0
- |rieng san xudt ha 360,0 9,3 46,4 416,5| 15,0
3 |Patnong nghiép | ha | 262,0] 186,5 28,5 179,9| 656,9| 23,7
4 |bat nudi trong ha 75,4 1,0 76,4 2.8

thlly hai san
5 |Patngap nuéc | ha 12,2 12,2 04
6 |[Pat trong, chua | ha 99,1 4.2 0,4 2,1 4,0 109,9| 4,0

st dung
7 |Mit nudc ha 75,7 9,6 24,2 7,0 9,6 3,0 7,00 1374 5,0

2.4. Hién trang kién tric cinh quan
2.4.1. Kién tric cong trinh
Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 2 loai hinh kién triic pho bién sau:

- Kién triic cac cong trinh cong cong: Kién tric cac cong trinh cong s& cap
thanh phé, phuong cong trinh dich vy thuong mai ctra khau, truong hoc, tram y té, nha
vin héa hién tai nhimg cong trinh duoc xay dung kién cb. Cac cong trinh xay dung
trudc day theo phong cach kién trac truyén théng Giai doan gan day cac kién tric hién
dai, mot sO cong trinh theo phong cach kién trac phuong tay. Trong khu vuc hién c6
mot s6 di tich di duoc xép hang quoc gia va cap tinh nhu Pén Xa Téc, Pén Thac Ma
Pai Vuong (phuong Ka Long); d6i Tran Phi (phuong Hai Hoa), chua Linh Son
(phuong Hai Yén) dia diém thanh 1ap Chi bo Pang Cong san Viét Nam dau tién cua
thanh pho Mong Cai (phuong Hoa Lac). Cac di tich déu co kién trac duoc phuc dung
trén nén ci, déc bict 1a dén Xa Tic va chua Linh Son dugc xay dung lai khang trang
theo kién trtc truyén thong.

- Kién trGic nha & hién trang: He théng nha ¢ do thi trung binh tir 3-5 téng, cac
cong trinh thuong mai cao 5 — 7 tang, mot sb cong trinh thuwong mai dich vu 16n xay
cao tang (khach san Bién Bac, Loi Lai... Majestic — 25 tang); chii yéu 1a cong trinh
nha & kién c6. Doc cac tuyén duong chinh nha & xay dung két hop véi dich vy, kién
trac phu hop v6i dic diém vin héa cia dia phuong thoang mat, tién loi trong sinh
hoat.

2.4.2. Céanh quan sinh thai tw nhién

Khu vuc quy hoach hién nay duoc chia thanh 2 khu vuc, khu vyc d6 thi hién
hiru 1a phﬁn phia Bic quéc 16 18 hién nay c6 mat do xay dung cao, so61 dong trén cac
truc duong chinh nhu duong Hung Vuong, duong Tran Phu va dai 16 Hoa Binh... Khu
vuc con lai c6 mat do xay dung thap, phat trién thanh cym dan cu bam theo tryc duong
chinh gin véi cac hoat dong san xuat nong nghiép va ddm nudi trong thuy hai san cua
ngudi dan dia phuong. Pia hinh khu vuc twong d6i bing phing thém vao dé 1a hé
théng séng Ka Long chay ngang qua khu trung tdm 13 nhitng diéu kién ty nhién rat
thuén lgi cho vi€c tao ra nhitng khong gian canh quan dep, phong phu tao diéu kién
phat trién trong gian doan sép t6i
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2.5. Hién trang ha tang kinh té - x hoi

Trong khu vyc nghién ciu ¢6 cac cong trinh try s¢ hanh chinh Thanh phd
Mong Cai va tru s6 UBND cac phuong, hé thong cac truong mam non, tiéu hoc, trung
hoc co s, THPT, céc co sd y té tuyén thanh phd (Bénh vién), tram y té, cac cong trinh
van hoéa, thé duc thé thao, cong vién cay xanh dap ing nhu cau phat trién cta thanh
phd. Theo dinh hudng phat trién d thi, can cha trong dau tu phat trién chat luong cua
nganh, nghién ctru dao tao trong bdi canh phat trién mai, dap Gng cac yéu cau ngiy
cang cao cua nguoi dan.

2.5.1. Co quan hanh chinh

Tru s& Thanh uy — HDND — UBND Thanh phd Méng Cai, cac phuong Tran
Phu, Ka Long, Hoa Lac 1a khoi cong trinh hanh chinh b6 tri tép trung, duoc xay dung
moi, kién ¢6. Cac cong trinh c6 mat do xay dung thap, tang cao tir 1-5 tang. Cong trinh
kién tric c¢6 hinh théi dac trung, dat trong khuon vién san vuon va bai do xe.
2.5.2. Cosoyté

Hién tai trong khu vuc 1ap quy hoach c6 trung tam y té Thanh phd Mong Cai
khéam chita bénh cho dan cu trong thanh phd. Cac phuong, xa trong khu vuc déu da co
h¢ thong cac tram y t€ dat tiéu chuan phan b6 tai trung tdm cac xa, phuong. VE co so
vat chat co ban da dugc dau tu dap ung duoc nhu cau kham chira bénh ban dau cua
nguoi dan.

Bang : Danh myc céc cong trinh y té

TT Cong trinh Dja diém Quy mo | Dien tich
girong (m2)
1 | Trung thm y té thanh pho Mang Cai P. Ninh Duong, TP 250 | 23.273
Mong Cai
2 | Tram y té phuong Hoa lac P. Hoa Lac
3 | Tram y té phuong Ka Long P. Ka Long
4 | Tram y té phuong Tran Phu P. Tran Phu
2.5.3. Gido duc dao tao

bao tao: Hién nay khu vuc 1ap quy hoach van chua co truong dai hoc va cao
dang dé phat trién ngudn nhan lgc. TP Méng Cai da xdy dung Trung tdm Gido duc
huéng nghiép la noi dao tao ngudn nhan lyc truc tlep san xuat va dao tao nhidu nghé
ngan han cho nhiéu dbi twong trén dia ban thanh phd.

Giao duc pho thong: Hién tai, h¢ thong cong trinh gido duc dao tao trén dia ban
d3 co ban dép ung dugc nhu cau hoc tap hién nay. Trén dia ban khu vyc nghién ctru co
hé théng truong hoc cac cép. GOm: Mam non; Tiéu hoc, trung hoc co so; PTCS: va
truong THPT.

Danh muc cong trinh truong hoc

Dat
STT Tén trwong Pia diém Dién tich chuén
nim
m2
| Trwong MAiu gido - Mam
non
1 MN Hai Hoa Khu 2 - phuong Hai Hoa 9.307,20 | 2014
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2 MN Hai Xuan Thon 8 - xa Hai Xuan 1.782,40 | 2017
3 | MN Hoa Mai Nguyén Du - phuong Hoa 2.491,50 | 2007
Lac
4 MN Ninh Duong Khu Ha Long - phuong 2.947,00
Ninh Duong
5 | MN Hong Ha Khu Hong Ha - Phuong 5.097,00 | 2010
Ninh Duong
6 | MN Hoa Hong 09 - Van Pon - Tran phu 3.670,00 | 2006
7 | MN Bong Sen Khu 3- Phuong Tran Phu 1.600
8 MN Ka Long Khu 2 - phuong Ka Long 4910
9 MN Hai Yén Khu 4 - Phuong Hai Yén 625,544
I Truwong Tiéu hoc
1 TH Hai Hoa Khu 2- phuong Hai Hoa 21.511,30 | 2010
2 TH Hai Xuan Thon 10 - xa Hai Xuén 9.410,80 | 2014
3 TH Ly Ty Trong Khu 2, phuong Hoa Lac, 7.217,00 2010
Mong Cai
4 TH DPao Phuc Loc Buong Van Pon - phuong 7.504,70 | 2011
Tran Phu
5 TH Ninh Duong Khu Ha Long - phuong 8.886,00 | 2002
Ninh Duong
6 TH Hai Yén Khu 5 - phuong Hai Yén 8.831,40 2014
111 | Truong Trung hoc Co sé&
1 THCS Hai Hoa Khu I - Phuong Hai Hoa 8.334,00 | 2016
2 THCS Hai Xuan Thon 8 - xa Hai Xuan 5.969,40
3 THCS Hoa Lac Ph6 Hoang Vian Thi - 7.787,60 | 2009
Phuong Hoa Lac
4 THCS Ka Long Khi | - Phuong Ka Long 6.324,40 | 2010
5 THCS Ninh Duong Khu Ha Long - phuong 9.410,50 | 2008
Ninh Duong
6 THCS Hai Yén Khu 5 - phuong Hai Yén 6.773,80
IV | Truong Trung hoc Pho
thong
1 THPT Tran Phu Duong Hung Vuong - 19.661,00 | 2017
Phuong Ka Long
2 THCS & THPT Chu Van Khu 3 - phuong Tran Phu 22.560,00
An
\Y Truwong trung cip, cao .
dang, dai hoc va Day nghe,
trung tim hwdéng nghiép,
trung tam giao duc
1 Trung tam GDNN-GDTX bPuong Hung Vuong - 2.009,00
phuong Hoa Lac

2.5.4. Vin hoa, thé duc thé thao

Cép d6 thi: Trong pham vi nghién ctru quy hoach hién nay : 01 trung tam van
hoéa kiém rap chiéu phim str dung tir nam 2002, dién tich xay dung 6.660m2, gbm 42
phong; thu vién thanh phd, bao tang, nha sach, sin bong d4, nha thi diu cau 16ng bong
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ban... Ngoai ra & con c6 ¢ nha tap luyén va thi dau thé thao (thi ddu mén cau 16ng va
bong ban), san cau 16ng ; san béng chuyén (trong d6 cd sdn bong chuyén hoi) ; ban
bong ban ; san bong da don gian (trong do co san co nhan tao); san Tennis ; san bong
10; bé boiva diém vui choi tré em. Céc thiét ché cap Thanh phd da gop phan dam bao
nhu cdu sinh hoat rén luyén stc khoe cta ngudi din va cong tac phuc vu nhiém vu
chinh tri cta dia phuong. Dac biét la cong tac giao luu d6i ngoai (gitra thanh phd
Méng Cai voi thanh phd bong Hung — Trung Quoc) t6 chuc cac hoi thi, hoi dién vin
hoa — van nghé, thé duc — thé thao, tuyén truyén, thong tin tuyén truyén luu dong trén
dia ban Thanh phd;

Cép don vi ¢: cac phudng, xi déu c6 nha vin héa va san tap thé thao. Cac nha
van hoa da sb dugc xay dung da lau 1-2 tﬁng, kién cb, ha tﬁng co s& vat chat du diéu
kién co ban dap tmg cho nhan dan. Hé thong thiét ché van hoa co ban dap tmg nhu cau
ren luyén sirc khoe nang cao thé lyc, giao luu, sinh hoat véan hoa, van nghé, sinh hoat
cong dong g6p phan nang cao doi sdng tinh than trong can bo va nhan déan trén dia ban
thanh phé:

Bang : Hién trang cong trinh cay xanh - TDTT

TT Cong trinh Pia diém Dién tich
(m2)
| | Cong trinh TDTT cép d6 thi
1 | S4n Béng d4 Ninh Duong Thuong Trung — Ninh Duong 21.000
2 | Nha thi ¢au cau long Thanh Ph Khu 1 Phuong Hoa Lac 3.300
3 | Nha Thi dau bong ban thanh pho Phuong Hoa Lac 3.200
I Cay xanh vudn hoa, cong vién
canh quan
1 | Vuon hoa chan cau Ka Long Phuong Hoa Lac 52.500
9 \Hfg;m hoa khu vuc Buu dién Hai Phuong Trin Phi 1.560
Vuon hoa phd Lo Bét, Tran Phi Phuong Tran Phu 1.250

2.5.5. Dich vu thuong mai
Cap d6 thi
- Trung tam thuong mai:

Hién nay trén dia ban Thanh phd c6 06 Trung tdm thuong mai dugc dau tu xay
dung bang vén XHH (04 Trung tim thuong mai dd di vao hoat dong: Trung tim
thuong mai Vinh Co 1, Vinh Co 2, Trung tdm thuong mai Quang Truong Hoa Binh,
Trung tam thuong mai Mong Cai Plaza; cac co s¢ trung tam thuong mai déu tap trung
trong khu vyc lap quy hoach dap ng nhu cau kinh doanh ciia tiéu thuong, dam bao
luu thong hang hoa thong subt, timg budc dua mang ludi cho, TTTM, siéu thi di vao
né nép, dam bao my quan db thi va ting ngudn thu cho ngan sach Thanh ph.

+ Trung tam thuong mai Mong Cai Plaza: Buoc dua vao s dung ndm 2010 voi

tong s6 von dau tu 115 ty déng. Dién tich xay dung 21.015 m2 , quy md (03 ting ndi,
01 ting ham) do coéng ty TNHH Moéng Cai Plaza 1am chu dau tu.

+ Trung tdm thuong mai Hoéng Nguyén: khu 3, phuong Tran Phu voi dién tich
35.208 m2. Tong von dau tu 1.047 ty dong; hinh thuc dau tu PPP, 100% von nha dau
tu; hién hoan thién.
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+ To hop Trung tdm thuong mai va shophouse cua Cong ty TNHH Vincom
Retail Mién Bic - Tap doan Vingroup: tai khu 3, phuong Tran Phé véi dién tich
khoang 11.600 m2; hinh thirc du tu PPP, 100% v6n nha dau tu

- Cho:

+ th A,SEAN: ‘Cho duoc dau tu X'gly dung dén thang 9/2010 dua vao hoat
dong voi tong s6 von dau tu : 8.443 triéu dong; Dién tich xay dung : 7.414m2; hoat
dong on dinh, dap img nhu cau kinh doanh dac thu la chg thuc pham

~ + Cho phuong Ka Long: Cho Ngoc Ha, phuong Ka Long chg loai III voi téng
s0 von dau tu : 10,5 ty. Dién tich xay dung : 6.428 m2, v6i qui md 333 diém kinh
doanh thudc cac nganh hang.

+ Céc cho d3 dau tu sira chita, nang cép nhu: Chg Trung tdm, chg s6 2, cho s6
3, cho Togi.

Thanh phé Méng Cai thu hat dugc s6 lwong 16n ngudi nudc ngoai dén 1am an,
kinh doanh tai chg (trén 1.000 ho nguo1 Trung Qudc kinh doanh tai cdc chg Mong
Cai).

Cép don vi ¢: Cac phuong, xa déu d3 co cho dan sinh phuc vu nhu cau sinh
hoat hang ngay ctia nguoi dan
2.6. Hién trang ha ting k¥ thuit va mdi truong
2.6.1. Hién trang giao thong
a. Giao thong d6i ngoai

* Puong bo

Cao toc Van Pon — Méng Cai nam phia Nam khu vuc, tuyén dang dugc xdy
dung v61 quy mo 4 lan xe, chiéu dai 7,6km.

~ Qudc 16 18: Két ndi cac trung tim thanh phd Ha Long — Cam Pha - Méng Cai,
chiéu c}e‘li qua khu vuc khoang 8,2km, c6 quy mé 18-44m. Poan qua khu vuc duogc
nang cap, cai tao thanh duong chinh do thi.

~ Quodc 16 18C: Tuyén vanh dai doc bién gi6i véi Trung Qudc, két ndi céc cira
khau véi khu kinh té, chiéu dai 2,3km, quy 7,5-12m.

DBuong tinh 335 (Buong Tran Nhén Tong): Tuyén nam tron trong KKT Mong
Cai, noi thanh phd Moéng Céi véi Tra Co. Poan qua khu vuc cé chiéu dai 1,4km, quy
mo mat duong 12-18m.

Bén xe khach Méng Cai ndm phia Nam duong Hung Vuong véi dién tich 1,3ha.
* Puong thuy
- Ludng dudng thiy

Ludng song Ka Long: tir Thanh Phd Méng Cai dén Van Tam, két ndi bén thiy
ndi dia doc song Ka Long véi cac tuyén giao thong dudong bién

- Bén thuy p(f)i dia: hé théng bén thiy ndi dia doc bo song Ka Long g?)m 16 bén,
phuc vu van chuyén hang héa trong va ngoai khu vuec.

* Hang khong
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San bay Hong Ky tai phuong Ninh Duong, giap ranh gidi phia Nam khu quy
hoach, san bay phuc vu an ninh quéc phong, du lich, ctru hd ctru nan dang dugc trién
khai xay dung.

b. giao thong ndi bo
Chiéu dai mang ludi duong trong khu vuc trung tdm thanh phé Mong Cai
khoang 70km. Trong d6 céac tuyén duong chinh:
DPuong Hung Vuong: chiéu dai 3,7km, 16 gidi 20,5-34m
Pai 160 Hoa Binh: chiéu dai 4,4km, 16 gioi 25-44m.
Puong Tué Tinh: Chiéu dai 2,9km, 16 gii 20-27m.
Puong Béc Luén II: Chiéu dai 2,2km, 16 gigi 100m.
2.6.2. Céc tuyén duong lang, xi c6 tong chiéu dai khoang 120km, két cau nhua, bé
tong xi mang, 10 gidi 4-12m.
2.6.3. Hién trang cao do nén

Khu vyc quy hoach c6 dia hinh tuong d6i bang phang, huéng doc nén cua dia
hinh ddc tuir trong khu do6 thi doc dan ra bo song Ka Long.

+ Khu vuc phia bd Pong song Ka Long: cao d6 nén ty nhién c6 cao do 16n nhat
+21,5m; ‘ghép‘ nhat 1a +0,7m. Cao d¢ nén xay duyng dan cu hién hiru +6,5m + +8,4m.
Hudng doc nén tr BPong sang Tay hudng ra phia song Ka Long.

+ Khu vuce phia bo Tay song Ka Long: cao do nén tu nhién c6 cao do 16n nhat
+55,0m; thap nhat 1a +0,62m. Cao do nén xay dung dan cu hién hitu +7,5m + +11,5m.
Hudng doc nén tir Tay sang Dong hudng ra phia song Ka Long.

Pénh gia: Nhin chung cao d6 nén khu vuc quy hoach d3 6n dinh va cao do nén
xay dung phan 16n trén cbt ngap lut. Tuy nhién cac khu vuc ¢ cao d6 nén <+7,0m co
nguy co ngap lut khi nudc song Ka Long dang cao két hop véi bio gio hoic mua dién
rong nhidu ngay. Khu vuc cé nguy c6 ngap lut 1a cac khu vuc giap song KaLong va co
cao d6 nén <+7,0m nhu khu vuc duong Hiru Nghi doan tir Buu dién trung tdm dén
thanh Uy; khu vuc kho bai giap duong Tué Tinh.
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So dé danh gid cao d¢ nén khu viee quy hoach.
2.6.4. Hién trang thoat nudc mat:

Khu vyc trung tdm ndi thi thanh phé Moéng Cai bao gom cac phudng Ka Long,
Tran Phu nam ven theo khu vyc Tay va Pong song Ka Long co ban da co h¢ thong
thoat nudc chung (thodt nudc mua va nudce thai).

Két cau cha yéu 1a céng hop kin.

Kich thudc cong tir BxH = 600 x 600mm + 3400 x 4000mm

Hé thong cdng chinh nam tap trung tai khu vuc ndi thi thanh phd gdm cac
phuong Ka Long, Tran Phu.

Vé mua 14, tap trung nhat 1a thang 7 va 8, mot s6 khu vuc trong noi thanh (khu
vuc rap hat...) bi ngép lut do cac tuyén thoat nuéc mua , khong ti€u thoat kip. Khi
mua 1on, tinh trang ngdp Gng trong nd1 dong van thuong xay ra, tuy nhién do dic thu
dia hinh ven bién nén nudc do ngap ung dugc gidi toa nhanh.

2.6.5. Hién trang cong trinh thuy loi, phong chéng thién tai:

Khu vuc nghién ctru ¢6 3500m kénh tudi dan nuée tir hd Trang Vinh cung cip
cho khu vure.

HO Trang Vinh ¢6 dung tich hitu ich 60.106m3, dién tich tudi thiét ké 1a 8.540
ha, cung cap nudc sinh hoat cho 50.000 nguoi ciia TP Mong Cai va khu vuc Tra Co.

Hé thong kénh tudi thuy loi cdp 1 Trang Vinh: Tuyén kénh N1 bing bé tong sau
3 - 4m, rong 3m dan nudc tir ho Trang Vinh dén hé Kim Tinh, ho Quat Pong va tiép
tuc di qua dia phan thanh pho.

Tuyén ké 2 bo song Ka Long doan qua khu vuc quy hoach dai khoang 1,7km da
hoan thanh. Cao trinh bo ke tir +4,5 + 6,5m.

Panh gia diéu kién hién trang cao do nén va thoat nudc cia khu vyc:

- Thuan loi:
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+ Khu vyc nghién ctru ¢6 vi tri, quy dat xay dung, dac diém diéu kién tu nhién,
dia hinh thuén loi rit phu hop dé xay dung phat trién d6 thi.

+ Khu vyc nghién ctru ¢6 mat do song sudi 16n: song Ka Long; song Bac Luan;
song Bén Muoi, thuan lgi cho viée ti€u thoat nudc mat.

- Han ché:

+ Do dia hinh bang phéng tiéu nudc cham, d& xay ra ngap ung cuc bo khi mua
16n, tuy nhién thoi gian ngdp va dién tich ngap khong nhiéu.

+ Khu vyuc x4y dyng méi chu yéu nam tai ving rudng triing thap, kinh phi dép
nén cao.
2.6.6. Hién trang cap dién

Nguén dién: khu vuc nghién ctu thiét ké duoc cép dién tur tram 110KV Mong
Cai c6 cong suat 2x25MVA

Lu6i dién trung thé: Hién nay khu vuc nghién ciru thiét ké da dong bo duy nhat
1 cap di¢én ap 22kV, mot so tuyén da doc ha ngam, chu yéu ¢ khu vuc trung tam thanh
pho (phuong Hoa Lac, Ka Long va Tran Phu) noi ¢6 tuyén pho di by va céc trung tam
hanh chinh cua thanh phd nhu UBND thanh phd va céc co quan.

Lud6i dién ha ap: chu yéu str dung cap boc trén khong, phan ludi ha ngam chua
nhiéu can phai chuyén toan bo luéi ha thé sang ha ngdm trong thoi gian téi dé dam bao
my quan do6 thi. Ludi dién ha ap khu vyc nhin chung van hanh binh thuong, ddm bao
cap dién cho phu tai.

Ludi dién chiéu sang: h¢ thong chiéu sang vé co ban da hoan thién, tat ca cac
truc duong giao thong chinh trong khu vuc da dugc chiéu sang

2.6.7. Hién trang thong tin lién lac
a. Vién thong
-Buu chinh

+ Piém buu chinh: khu vuc nghién ctru hién ¢6 01 buu cuc cép 2 va 01 buu cuc
cap 3 nam tai phuong Hoa Lac. Ngoai ra con c6 cac di€ém buu dién van héa phan bo tai
cac phuong

+ Tuyén duong thu

Puong thu cip 2 : tir buu cuc cip 2 Mong Cai dén cac thanh phd lan
can.

Puong thu cip 3: tir buu cuc cdp 3 Moéng Cai dén cac diém buu dién
van hoa xa vai tan suat 2 chuyén /ngay, dén cac ddo tan suat 1 chuyén/ngay.

Tuyén phat : do buu dién Moéng Cai va cic cong ty chuyén phat thuc
hién.

Dich vu buu chinh da dap ing duoc nhu cau cia thanh phd Méng Cai ciing
nhu khu vuc nghién ctru va vung lan can. Ha tang nha, tram vién thong dugc xay
dung, lap dat quy mo, dung theo cac ti€éu chuan, quy chuan ky thuat hién hanh.

- Vién thong:
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+ Dich vy vién thong da phu song tuong d6i tot, cong nghé hién dai, c6 kha
ning nang cap dé cung cip cac dich vu méi.

+ Ha tang cot treo cap, cong trinh ha tang k¥ thuat ngam da s ha tang cap treo
trén cot dién lyc va cot ty trong ctia cac doanh nghiép vién thong két hop ngam hoa.
Ylec ngam hoa dang dugc trién khai dong bo véi hé thong dién va cac hé thong ha
tang khac.

2.6.8. Hién trang cip nudc

a. Hién trang cong trinh ddu méi va mang ludi cap nudce

- Hién trang cAp nudc thanh phé Mong Cai

Thanh phé Méng Cai dugc cip nudce tir 5 nha may nudc trong d6 khu vuc trung
tam TP Mong Cai dugce cap chinh tir 3 NMN 1a NMN Kim Tinh va NMN Hai Xuan va
NMN Doan Tinh

Nha may nudc Kim Tinh: c¢ong suat: 6.000 m3/ngd, nguén nudc 1y tir hd Kim
Tinh. H6 Kim Tinh nam trén hé thong thuy loi Trang Vinh. Vi tri NMN. V1 tri ho tai
khu 1, phuong Hai Yén, thanh pho Méng Cai.

Nha mdy nuéc Hai Xuan: Nha may nude Hai Xuan cong suat 3.000 m3/ngd.
Nha may nuéc dugc néng cap tir tram bom tang ap Hai Xuan va hoat dong tir nam
2018. Nguon nude cap cho NMN duoce lay tor ho Hai Xuan. H6 Hai Xuan duogc cap
nude tr kénh thuy loi Trang Vinh.

Nha may nudc Poan Tinh: Nha may nudc Poan Tinh cong suat 5.400 m3/ngd
khai thac nguén nudc ho Poan Tinh.

Hién trang cAp nudc khu vuc trung tdm d6 thi hién hitu thanh phd Mong Cai

- Khu d6 thi hién hitu dugce cip nudc cha yéu tr NMN Kim Tinh va NMN
boan Tinh. Mang ludi cap nudce chinh ¢6 duong kinh D110mm- D315mm.

‘p.Hién trang st dung nudc: Khu doé thi hién hiru thuoc cac phuong P}ludng Hoa
lac, Trﬁ}n Phu, Ka Long, Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa, Xa Hai Xuan. Tong s6 dan
duoc cap nudc 1a trén 22.000 nguodi dat ty 1€ cap nudc trén 40%.

c. Panh gia hién trang:

- Nha may nuéc Poan Tinh di duoc chuyén d6i ngudn nudc thd va dua vao
hoat dong

- Ty 1& cip nuéc thip do viy mang ludi cAp nude phan phdi can dugce diu tu
xay dung.

2.6.9. Hién trang thu gom va xt Iy nude thai

- Nudc thai sinh hoat:

+ V& co ban hé théng thoat nudc sinh hoat trén dia ban méi chi duoc xay dung
0 khu vuc trung tdm (dy &n GMS), trén céc truc duong chinh va 1a hé thong thoat puéc
chung gitra nudc théi‘ va nudc mua. Cac khu vuc khac nude thai sinh hgat mot phan da
duloc xur ly cuc bd bang xi tu hoai tai cac ho dan cu sau d6 xa ra ao ho triing hoac hé
thong kénh muong hién co.

+ Dy an GMS: Hién dang trién khai, buéc dau da xay dung mang ludi cong bao
va tram bom thu gom nudc thai tai cdc miéng xa nudc mua, dua vé 02 tram xur Iy nudc
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thai cua dy an. Luu vue phia Dong Ka Long nudc thai thu gom vén chuyen vé tram xir
1y nude thai c6 cong suit 8.000 m3/ngay dém tai xd Hai Xuan, nim ngoai ranh gioi
nghién ctru; Luu vuc phia Tay Ka Long nudc thai thu gom van chuyen veé tram xu 1y
nudc thai co cong suat 4.000 m3/ngay dém tai phuong Hai Yén, ndm trong ranh gioi
nghién ctru. Vi tri cac cong trinh dau mdi vé thoat nudc va xir ly nudce thai cua du an
d3 duoc cap nhat vao diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té cira khau Mong Cai.
Céc tram XLNT trong dy an déu sir dung cong ngh¢ muong oxy hoa, day la cong nghé
thuong ap dung cho cac khu vye c6 dién tich dat trong nhiéu, xa trung tdm do yéu cau
quy dat 16n, khoang cach ly nhiéu. V& dai han, khi tram XLNT hoat dong hét thoi han
hodc ¢6 nhu cau mo rong do hét cong suat, can xem xét viée thay doi cong nghé hién
dai hon dé du quy dat dap tmg va han ché anh hudng dén dan cu xung quanh.

- Nuéc thai y té: Bénh vién da khoa thanh phd Méng Cai da dugc dau tu cong
trinh xir Iy nudc thai dat tiéu chuan bang cong nghé AAO véi cong sudt xir 1y 250
m3/ngd. Cac cong trinh hoat dong on dinh, nude thai xt ly dau ra dat tiéu chuén theo
quy dinh. Tuy nhién, chua c6 thong ké vé nudc thai y té ctia cac co sé kham chita bénh
tu nhan, cac tram y té trén dia ban. Nudc thai van thoat chung cung hé thong thoat
nudc do thi.

Quy hoach chung: Xay dung hé thong thoat nudc hdn hop cho khu vyc thiét ké,
hé théng thoat nudc nira riéng bao gdm cbng thoat nude chung va céng bao ddi véi
khu vuc nam trong vung phuc vu du an GMS; hé théng thoat nudc riéng hoan toan cho
khu vyc phat trién méi. Quy hoach cling dé xudt dai han cai tao toan bd hé théng thoat
nudc sang hé thong riéng hoan toan dé dam bao thu gom xu 1y triét dé nude thai va
hoat dong 6n dinh cta tram XLNT. Nuéc thai sau khi thu gom chuyén vé cac tram xu
Iy nude tap trung, dugc phan theo dia hinh dé xir 1y dat tiéu chuan trude khi thoat ra
moi truong.

Nhén xét: Binh huéng thu gom va xur ly nudc thai cua quy hoach chung dé xuat
1a hop ly. Tuy nhién, trong ndi dung quy hoach phén khu can chinh xac hoa cac cong
trinh dau mbi, cu thé hoa cac tram bom chuyén dé dam bao thu gom triét dé nudc thai
vé céac cong trinh xur 1y.

2.6.10.Hién trang thu gom va xir 1y chat thai ran

Khu vuc nghién ctru chua cé thu gom va xtr Iy CTR tap trung dat yéu cau. CTR
chua duogc phan loai, khu vuc trung tam CTR duogc td chire thu gom tap trung chuyén
vé khu xtr 1y réc tap trung tai km 26, thon 5, xa Quang Nghia da hoan thanh xay dung
(cach TP Méng Cai 26 km dé xtr 1y rac thai chung cho toan khu viuc Moéng Cai)

Quy hoach chung: Khu vuc nghién ciru sit dung chung hé thong ha tang cta khu
kinh té ctra khau Méng Cai. CTR dugc thu gom va xur 1y tap trung tai xa Quang Nghia.

Nhén xét: V6i ddc thu xa khu vye thiét ke 1a mot phan cua KKT Mong Cai, viée
stt dung chung ha ting Ve xu ly CTR tap trung theo dinh hudng quy hoach chung la
hop 1y. Trong tuong lai can tang tan suét thu gom vé co s xir 1y tip trung, han ché luu
CTR qua ngay trén dia ban dé dam bao VSMT, c6 thé xem xét phuong an thu gom
khong tiép dat.

2.6.11.Hién trang nghia trang

Khu vyc nghién ctu hién c6 kha nhiéu nghia trang nhan dan tap trung gan cac
khu dén cu. Téng quy m6 nghia trang hién trang khoang hon 25 ha trong d6 c6 nghia
trang thanh pho tai phuong Hai Yén, quy mo khoang 12,9 ha. Hién nay nghia trang
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Hai Yén da xay dung on dinh va lap ddy cac khu chon cit va duoc dau tu ha tang
trong ddi ddy du bao gdm nha quan trang, hé thong tuong rao, giao thong ndi bo, cip
thoat nudc.

Quy hoach chung: Khu vuc nghién clru s€ sir dyng nghia trang tap trung
phuong Hai Yén. Theo dinh hudng nghia trang m¢ 1én 1€n quy moé khodng gan 27 ha.

Nhén xét: Dinh huéng quy hoach nghia trang theo QHC dé xuét 1a phu hop.
2.6.12.Hién trang moi trudng
a. Hién trang va dién bién chét luong nude mat luc dia

Ngudn nudc mit tir cac song sudi cua thanh phd kha 16n nhung phan bd khong
déu giita cac thang trong nam. Thanh phd Mong Cai ¢4 1 con song lon chay qua la
song Ka Long va tuyen kénh Trang Vinh. Téng luu luong 2 tuyen nudc chinh 1én to1
1.164 m3 nudc. Nguon nudc mit cia thanh phd phu thude rat 16n vao hé théng hod
chtra. Thanh phd Méng Cai c6 18 hd chira 16n nhé trong d6 ¢6 3 ho chira dung tich
trén 50.000 m3 1a H6 Quat Pong, H6 Kim Tinh va hd Poan Tinh. Trong miy nim trd
lai day trudc xu hudng gia ting dan s6 va phat trién kinh té chat lugng nudc mat dang
c6 xu hudng suy gidm

* Chéat luong nudc méat phuc vu cép nudce sinh hoat

Theo két qua quan tric cia S& TN&MT Quang Ninh 2019 cho thiy: cac ngudn
nudc cap sinh hoat cho khu vuc nhu ho Trang Vinh (TSS trong dot quan trac Quy I 1a
40 mg/l, vuot 1,3 1an QCVN), song Ka Long c6 d4u hiéu 6 nhiém COD, TSS, BODS5,
NO2-, NH4+; Dic biét Song Ka Long tai diém iy nudc vé nha may nuéc Poan Tinh
— TP. Moéng Cai ¢6 ham lugng chét ran lo lung, chét hitu co cao, vuot QCVN, cu thé:
ham lugng TSS dot Quy I 1a 37,8 mg/l, vuot 1,3 1an QCVN; gia tri COD dot quan trac
Quy I va III dao dong tur 15,5 - 19,4 mg/l, vugt QCVN tu 1,03 — 1,3 lan; gia tr1 BODS
dot Quy IV 14 6,9 mg/l, vuot QCVN 1,2 lan; ham luong NO2- dot quan tric Quy | 1a
0,106 mg/l, vuot 2,1 lan QCVN; ham luong NH4+ dot Quy IV la 0,438 mg/l, vuot
QCVN 1,5 lan; téng dau m&d dot Quy I 1a 0,527 mg/l, vuot QCVN 1,1 1an. H6 Quét
Poéng, TP. Mong Cai cac thong sé déu ndm trong giéi han cho phép.

Chét lwong nudc mat da c6 dau hiéu suy giam do 6 nhiém cac ngudn nudc thai
sinh hoat va phat trién kinh té, do dia ban ha téng thu gom xu 1y nudc thai chua tri¢t
dé, méi chi duoc thu gom va xu 1y khu vuc do thi thanh phé Mong Cai; Cac khu vuc
ngoai thi, xa trung tdm phﬁn 16n nudc thai mot phﬁn tu thim, phﬁn con lai chdy tran
xudng cac khu vyc triing va ra song.

Nhin chung chét lugng nudc mat phuc vu muc dich cép nude sinh hoat c6 chét
lugng tot, dap ung hang A2 cia QCVN 08-MT:2015/BTNMT (cot A2),

* Xu huéng chat luong nudc mat trong thoi gian qua khu vue Mong Cai bién
dong khong dang ké: Thong s6 TSS co gia tri tang & h6 Trang Vinh va hé Quat DPong;
COD hau hét ting & cac vi tri quan tric hd Quat bong, song Ka Long, chi ¢6 riéng vi
tri Hb Trang Vinh xu hudng giam; Thong s6 BOD5 hau hét giam cac vi tri quan tréc,
riéng tai vi tri song Ka Long c¢6 xu huéng gia tang. Diéu nay ching t6 nudc mit dia
ban thanh phd c6 xu huéng 6 nhiém cac hop chit hoa hoc va ran lo lting.
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Dién bién trung binh n3m gia tri COD (2016-2019)
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Séng Ha Séng Tai HO Trang HO6 Quat  SongKa
Coi Chi Vinh bong Long
Hinh: Dién bién trung binh nam gia tri COD (2016-2019)

Nhin chung chat luong nuéc mit phuc vu muc dich cip nude sinh hoat c6 chit
lugng tot, dap ung hang A2 cia QCVN 08-MT:2015/BTNMT (cot A2)

b. Hién trang va dién bién méi truong nudc ngam

Trit lwong nudc ngam: trix luong tiém nang toan khu kinh t¢ Mong Cai la
229.261 m3/ng. Do dia hinh phéan cat, sy phan bo cac tang chira nude khe nirt chu yéu
trong cac khe nat, déi dap vo kiép tao nén mac du tiém nang nudc dudi dé‘g khong nho
nhung kha nang khai thac lai rat kho khan. Mac du trir luong nude ngam kha 1on
nhung kha nang khai thac bi han ché, do d6 tuong lai nguén cung cap nudc cho khu
vuc chu yéu van phai dya vao nguén nudc mat.

Bang: Tong hop két qua tinh trit luong tiém ning nudc ngdm

Trir lwgng tiém ning (m3/ngay)
TT | Tén tiéu khu T;,}g chira T;u,,g chita Téng
nudc dé tw nudc khe nut
1 Khu Héi Ha 15.200 100.595 115.795
2 Khu Moéng Cai 18.747 94.719 113.466
Tong 33.947 195.314 229.261

(Ngudn: Quy hoach tai nguyén nudc tinh Quang Ninh, 2016)

Chét luong nudc ngém Tinh Quang Ninh noi chung va khu vuc Méng Cai noi
riéng chat lugng nudc ngam twong doi tét, phan 16n céc thong s6 moi truong co gia tri
nam trong gidi han cho phép cua quy chuan. Riéng co gia tri pH tuong d6i thap, dao
dong tir 3,41-7,11; Trong do tai 4/8 vi tri quan trac 1a: Giéng 548 Dong Triéu, Giéng
G3 Bai Chay, Gleng 101 Cam Pha va Diém 16 12 Cai c6 gia tri pH tai ca 4 dot quan
trac déu nam ngoai gidi han dudi cuia QCVN 09-MT: 2015/BTN MT - Quy chuan ky
thuat qubc gia vé chat luong nudc ngam; Pidu nay cho thidy ngudn nudc ngam khu
vuc nay c6 ddu hiéu axit (tinh an mon) cua nudce co thé lam gia ting cac ion kim loai
tir cac vat chira, gian tiép anh hudng x4u dén strc khoé ngudi sir dung.
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Hinh 9.2: Dién bién gia tri pH tai cac diém quan tric nudc ngdm nam 2019, tinh
Quang Ninh

Hién trang va dién bién moi trudng khong khi:

Chat luong méi trudng khong khi khu vuc thanh phd Méng Cai nhin chung
tuong ddi tot; Tai cac vi tri quan tric nam 2019, khu d6 thi, khu dan cu tap trung, cac
khu vuc 1an can cac khu coéng nghiép, cum cong nghiép (Phuong Hai Yén, Cira khau
Bic Phong Sinh), khu vuc cira khiu va tai cac khu du lich dam bao theo quy chuan
QCVN 05:2013/BTNMT (Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé chat luong khong khi xung
quanh) va QCVN 26:2010/BTNMT - (Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n).

Bang: Chét lugng mdi truong khong khi trung binh nim 2019, khu vuc Méng

Cai
. 2 Tiéng on | TSP (ug/ 3 | SO2(ug/ 3
Diém quan trac (dBA) md) NOz2 (ng/ m3) m?) CO (ug/m?)
QCVN
052008 N 70 300 200 250 30.000
KDC km 7, p. Hai
Ven TP ibsa Csi | 6375 142 19,67 25.35 <7.000
Cuakhauquocte | o) 50 130,25 28,1025 27515 | <7.000
Mong Cai
Miii Sa Vi - Tra Cd,
5 Mong Chi 58,825 62 219425 | 256625 | <7.000

(Ngudn: Bao céo hién trang méi trudng tinh Quang Ninh, nim 2019)

Theo chi s6 AQI khu vuc Hai Ha-Mong Céi, ndm trong khoang gia tri 50-100,
chat luong khong khi & mirc trung binh, theo mirc canh bao y té khu vuc ¢ chit lugng
khong khi ¢ muc chip nhan duoc, nhom nhay cam nén han ché thoi gian ra ngoai. Khu
vue KDC km 7 p.Hai Yén gin khu cong nghiép Hai Yén c6 chét luong kém nhét so
vo1 cac khu vuc khac.
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Xu huéng chat luong méi truong khong khi trong giai doan 2016-2019 bién
dong khong dang ké, gia tri AQI tai cac diém quan tric cac nam chu yéu trong khoang
gia tri 50-100, chat luong khong khi & murc trung binh; Tai vi tri Miii Sa Vi-Tra C6 ¢6
chét lugng khong khi tdt hon céac vi tri khac, gia tri AQI nam trong khoang 74,3-84; Vi
tri ¢6 chat luong khong khi kém hon céc vi tri khéc 1a tai vi tri Cira khéu Quéc Té
Mong Cai (giap v6i Trung Qudc).

d. Hién trang va dién bién moi truong dat

Dic diém vung Méng Cai - Tra Cb 1a vung chuyén tlep dia hinh gitta nai va
trung du vuon ra bién, thip dan tr Bic xubéng Nam, bi chia cit kha phuc tap, hinh
thanh 3 dang dia hinh: Khu vyc nti cao phia Bic va Tay Bic, khu vuc trung du tiép
ndi dong bang ven bién va khu vuc hai dao phia Nam; Mét khac khu vuc Mong Cai c6
luong mua 16n (Lugng mua trung binh 1én t6i 500+600mm), diéu nay lam cho dat khu
vuc nay gia ting tinh trang x6i mon, rira troi va bi thoai hoa dat. Hién twong x6i mon,
trugt 16 dat khong chi lam mat dat ma con kéo theo nhiéu chat hitu co trong dat, lam
mat két cau, qua d6 de doa dén kha ning phuc hoi va cac phuwong an hoan nguyén sau
khai thac.

Nhin chung méi trudng dat trong khu vuc chua c6 sy bién d6i 16n, chi 6 nhiém
cuc bg tai nhitng vung c6 bai rac. Tuy nhién viéc khai thac dat dai phuc vu cho cac nhu
cau phat trién cling da c6 tac dong bat loi dén moi truong dat.

Viéc khai thac qua muc tai nguyén rimg, dat rimg dic biét 1a khu vuc ven bién
va khu sinh thai dé dap tng nhu cu doi sdng dan sinh da gay ra tac hai 1au dai ddi véi
moi trudng sinh théi, rimg bi thu hep, dat dai bi x6i mon, rira troi, bi thoai hoa, vv

Ngoai ra, do ha tang k§ thuat (thu gom va xtr Iy nudc thai va chat thai ran) chua
dap ung dugc voi su gia tang dan sd va phat trién kinh t& x4 hoi cta khu vuce, dan dén
cac chit thai phat sinh cta con nguoi da di vao trong dit gdy 6 nhiém méi truong dat
va suy giam chat lugng moi truong dat.

Bén canh d6 trong qué trinh san xuit néng nghiép va nudi trong thuy san Mong
Cai dé sir dung mot lugng 1on thudc bao vé thuc vat, phan bon vo co va cac thude
khang sinh trong nu6i trong thity san, diéu nay s& lam gia ting cac hoa chat, voi va cac
loai khoang chét Diatomit, Dolomit, lvu huynh ling dong, cac chat doc hai co trong
dat phén Fe, Fe3+, Al3+, SO42-, vv vao trong mdi truong dat, gy 6 nhiém méi trudng
dat.

e. Biéu hién ctia bién doi khi hau

- Nhiét do ting: Trong 55 nim gin day (dén nam 2015), nhiét do tdi cao tai
Quang Ninh la 38,80C (nam 1983), nhiét do t61 thap 1a 0,80C (ndm 1999). Nhiét do
t6i cao va toi thap chénh léch nhau t6i 380C. Dot rét ky luc 30 ngay (22/01-
20/02/2008) & Quang Ninh kéo nén nhiét thang 02/2008 trd nén thap nhat trong lich
sir, thap hon trung binh nhiéu nim cing ky 3-40C. Va ngay sau day, thang 02/2009 lai
xudt hién nhitng ngay am ap la thuong, dua nén nhiét thang 02/2009 cao vugt trung
binh nhiéu nam cung ky 4- 50C. Ngay 23- 28/01/2016: nhiét do tai Chua Pdng, Yén
Tu (thanh phd Uéng Bi) xudng dén -50C; nhiéu noi khac trén dia ban Tinh nhiét do
xudng dudi 50C.
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Dié&n bién nhiét dd trung binh nam
giai doan 1990-2015 tai Quang Ninh
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Hinh: Dién bién nhiét do trung binh ndm giai doan 1990-2015 tai Quang Ninh
(S6 TNMT Quang Ninh)

Nhin chung, nhiét d tai Quang Ninh c6 xu thé ting dan, diéu nay phu hop voi
céc dy bao nhiét do cua Kich ban cua bién dbi khi hau, nuéc bién dang cho Viét Nam
voi khu vuc Dong Bic Bo. Su thay d6i nhiét do 1a mot trong nhirng ti€u chi quan trong
danh gia su bién d6i khi hau.

- Lugong mua: Nhiing gia tri cyc tri mua xuét hién nhiéu hon va 16n hon. Pién
hinh 13 dot mua rat 16n vao cudi thang 7, dau thang 8/2015 & Quang Ninh giy nhiéu
thiét hai cho Tinh. Dot mua nay dé vuot trén cac dot mua lich sir quan trac duoc tai
Quang Ninh ké tir naim 1960 dén nay. Luong mua chi tinh trong 10 ngay nay bang 1/4
dén 2/3 lugng mua trung binh nam cua Tinh va Xap Xi, vuot téng luong mua nim
1991. Pay 1a hién tuong thoi tiét khong binh thuong, rat hiém gip khong nhiing véi
Quang Ninh ma con véi ca mién Bac nudc ta. Trude do, ngdy 26/9/2008, tai Tién Yén
va Binh Liéu ciing di ghi nhan ky luc vé mua ngdy 16n nhat 1a 502,3mm tai Tién Yén
va 697,0mm tai Binh Liéu. Dot mua nay két hop triéu cuong, nude dang do anh hudng
cua bao da gay thiét hai nang né cho céac huyén thi mién dong cua tinh.

Bién déi tbng lwong mwa nam giai
doan 1990-2015 tai Quéng Ninh
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_Hinh: Su bién doi tong lwong mua nam giai doan 1990 — 2015 tai Quang Ninh
(Nguon: S& TNMT tinh Quang Ninh).

V& s6 liéu tong thé c6 thé thdy luong mua gia ting. Tuy nhién, sy bién ddi
lugng mua vuot trdi ngay cung voi su bién do6i nhiét d6 nhu danh gid o trén cling giai
thich: trong mot nam vira xdy ra hién twong thiéu hut lugng mua, vira xay ra mua 1a
lich str. Qua khir da chimg minh: trong nhitng nam El Nino, tai Quang Ninh, mét 5O ky
luc vé lwong mua 16n nhat trong 24 gio (tirc la mua 16n trong thoi doan ngan) va sb
thang lién tyc thiéu hut mua tai mot s6 noi di duoc ghi nhan. C6 nghia rang, trong mot
nam, c6 nhimg thang luong mua thap ki luc, nhung ciing c6 nhitng thang lugng mua
cao ki luc, ma nhin vao sb liéu téng luong mua nam, ta khong thfiy 16 duoc sy bién doi

—+—Tong lugng...
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that thuong d6. Diéu nay chinh 13 mot minh ching rd rang cho sy bién d6i khi hau
nhitng nam gan day tai Quang Ninh.

- Ngap lut, 1ii quét va sat 16: Ngap lut ma nguyén nhan chii yéu do mua cuc
doan (luong mua 16n bt thudng) cing véi viée tiéu thoat nudce cham (do boi lang hé
thé)ng tiéu thoat, do chan dong) hodc do v& dap tai cac hd chira nudc, sat 16 bai thai
than, vo dé... s€ tac dong lon dén cac khu vuc triing, cac khu vuc c6 hé théng thoat
nudc khong dap ung dugc nhu cau thoat nudce voi mua 16n cuc bo. Pot mua lich st tir
ngay 24/7 dén 05/8/2015 tai Quang Ninh da gdy ngap Ging cuc bd tai nhiéu khu vuc d6
thi trong d6 c6 Mong Cai.

- Xam nhap man va ngot hoa: Xam nhap man trén cac song, gay chua héa, man
hoa ngudn nudc dudi dat va cac ddm nudi trong thuy san khu vuc ven bién. Bén canh
viéc xam nhap min vao dat lién va ngudn nudc dudi dat thi su ngot héa cac ving nudc
lo, nuéc mian ciing da biéu hién anh huong 16n tai Quang Ninh. Dién hinh, khoang 300
ha NTTS nudc man bi thiét hai do ngot hoa trong dot mua i lich str 25/7-05/8/2015
(46 man giam tir 21%o, xudng con khoang 8%o, c6 thoi diém ngay ca khi lay mau &
do sau 3-4m)..

Hinh: Ban d6 nguy co ngip tng v6i muc nudc bién dang 100 cm, tinh Quang
Ninh
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Mguy co % dién tich) (rng v&i cic mwe nwére bién dan

Quan/Huyén | Dign tich (ha) [-EUY ©@ NEAP (% dién tich) (ng e g

L S0em B0cm 70em 80cm 90cm 100em
TF. Mong Cai 155818 2,92 3,34 3,72 4,06 4,47 5,03
Hai Ha 78436 0,65 0,69 0,77 0,80 0,87 0,94

+ Swong mudi: Hau hét cac dot gid mua thuong gy ra sy giam nhiét 4o dot
ngdt, trong 24 gio, chénh I¢ch nhiét dJ trude va sau luc gié mua Vé thuong vao khoang
4-5 do, co khi trén 10 do. Day la co héi de hinh thanh suong mudi. Khu vie khu kinh
té cira khiu c6 nguy co bi swong mubi de doa, tAn sudt swong mudi khoang 3-4
niam/lan, xdy ra vao thang 12-1 nim sau 1a thoi ky lanh nhat va khé nhét trong nam.
Suong mudi 13 thién tai gay nhiéu tac hai nghiém trong d6i véi san xuat néng nghiép.
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f. Hi¢n trang moi trudng hé sinh thai:

* Hé sinh thai rirng va ving doi ndi

Khu vuc khu kinh té cira khau Moéng Cai va mot phan cua Hai Ha co vung dbi
duyén hai chiém dién tich nho, khu vyc c6 dai doi cao khoang 25-50m chay doc theo
bién thudéc vung thém bién cii, ki€u dia hinh nay thuan lgi cho san xuat nong, 1am
nghi¢p dac biét 1a trong rirng nguyén li€u tap trung quy mo 16n.

H¢ sinh thai rung cua Mong Cai va Hai Ha chu yeu la rirng phong hd va rung
san xudt do dic diém vé dia hinh, khoi ngudn cac ngudn sinh thuy va co do déc cao,
thudc luwu vuc cia cac hd chira nuée.

Dién tich rimg tu nhién c6 chirc ning phong hd phan bd khong déu cho cac dia
phuong, tai khu vuc nghién ctru dién tich rimg phong h¢ thudc trang thai rung trung
binh, rimg nghéo, rung phuc h01 rung ngdp man, rung nui da, vv ton tai & nhitng noi
cao xa do dbc 16n, bai ngap triéu, ven bién va cic cira song.

Rimng san xuat hay con goi 13 rimg trong duoc dau tu tir cac du an trong ring
v6i cac loai cay trong chil yéu 1a Keo, Thong, Trang, Pudc, vv dén nay dién tich ring
da khép tan.

Pt chua c6 ring hién thuc bi cha yéu 1a Co tranh, Lau lach, cay bui xen lan
ciy g6 sinh vdi cac loai cay ua sang moc nhanh nhu Hoic quang, D¢, Khao, Sau sau,
Hu day, Re, Pom, ngap trleu sau, vv. Pay 1a ddi tugng dé trong ring. Tuy nhién phan
lon trang thau nay hién nam phan bd réi rac ¢ nhimg noi cao va xa, dbc 16n, nhiéu da
ndi, diéu kién 1ap dia khéc nghiét, vv di¢n tich dét c6 thé trong rung con it.

* H¢ sinh thai vung do thi

La hé sinh thai dién hinh khu vuc Al. Hé sinh thai nay c¢6 mat do dan cu 1on,
dan dén hang loat nhimng thay d6i vé mdi truong séng lam cho méi trudng sdng tré nén
qua tai. Cac khu vuc ao, hd duge chuyén thanh dat xay dung lam cho h¢ sinh thai tu
nhién bi pha v&. Dién tich cAy xanh han hep, thanh phan loai cdy xanh chu yéu la
nhing trong dé luc hoa nhu Sao, Sa cir, Phuong. ..

Can phat trién cdy xanh tai cac khu dan cu, duong phd phu hop, da dang, tao
canh quan dep va cai tao moi truong song, bao vé, quan 1y cay co thu, caydisancoy
nghia vin héa - lich sir va gia tri nghién ctru khoa hoc (nhu cdy Tung cd) va mang lui
cay xanh tai khu di tich, noi cong cdng trén dia ban khu vuc nghién ctru (& ca khu vuc
do thi va khu vuc nong thon).

* H¢ sinh thai ving ndong thon

Pic diém thé nhudng gom dat doc ty khu vuc Mong Cai, phat trién & nhiing
khu vyc thung ling hodc chan d6i tao thanh cac dai hep, dat c6 mau nau Xam, nau
vang thanh phan co gidi nhe, nghéo dinh dudng nhung van dugc str dung dé trong lia,
hoa mau.

H¢ sinh thai néng thon thuong phan bo rong khip cac don vi hanh chinh thudc
khu kinh té bao gdm rudng lta nude, nuong riy trong laa, hoa mau, vv. So voi h¢ sinh
thai ty nhién, hé sinh thai nong nghiép don gian hon va gan v6i cac hoat dong san Xuat
néng nghiép cua con nguoi, chung loai cay trong hay vat nudi chiém uu thé, mbi quan
h¢ quan xa dugc thay bang san phadm ndng nghiép dugc 1iy ra khoi hé dé phuc vu cho
con ngudi. Ning suat sinh hoc do con ngudi diéu khién.

AP: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu trung tim b thj hién hitu (Khu A1) 32
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Hé sinh thai ving néng thon khu vuc dong bang cé vai tro quan trong trong viéc
ho trg san xuat nong nghi¢p, anh hudng dén sinh ké cia nguoi dan dia phuong, 1a tién
de cho viéc phat trién cac nganh thuong mai dich vy, du lich, vv..

2.7. Rasoat cac do an, dw an, chwong trinh
2.7.1. Céc @6 an quy hoach c6 lién quan
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Hinh: So dé trich @6 éan Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung KKT ciia khdu
Mong Cai den nam 2040

2.7.2. Céac du an dau tu

Trong khu vuc nghién ctru hién co nhiéu du 4n quy hoach da dugc phé duyét,
nhiéu dé xuat moéi va di€u chinh quy hoach da bao cdo co quan c6 tham quyén chap
thuan, trong d6 c6 mot s6 dy an 16n dang trong qua trinh trién khai dau tu xay dung.

Bang 11: Théng ké cac quy hoach, du 4n hién c6 trén dia ban

STT Danh muc Dia diém Quy mo

| QHCT da duwgce phé duyét
DC QHCT xdy dyng 1y 16 1/500 khu dan | .\ o0 prai van, thanh phé | 2398 Na

1 |cudd th;r moi tai kmS, phuong Hai Yén, Méng C4i, tinh Quang Ninh 4936
thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh ghal & ngudi
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 15795 ha

2 Khu dan cu d6 thi tai km3, km4 phuong | phuong Hai Yén, thanh pho 5 4:65
Hai Yén, thanh pho Moéng Cai, tinh Quang | Méng Cai e
Ninh neuol
QHCT xay dung ty 1€ 1/500 khu nha ¢ . | 10na

3 cong nhan va chuyén gia phuc vu Khu | phuong Hai Yén, thanh pho 6900
cong nghiép Hai Yén tai phuong Hai Yén, | Mong Cai, tinh Quang Ninh oS
thanh phd Mong Cai, tinh Quang Ninh v
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STT

Danh muc

Dia diém

Quy mb

PC QHCT xay dyng ty 1& 1/500 Khu bén
bai tai Km3 + Km4 song Ka Long, phuong
Hai Yén, thanh pho Mong Céi

phuong Hai Yén, thanh phd
Mong Cai

37,69ha

QHCT xay dung ty 1€ 1/500 Dy an van
phong, nha didu hanh, dich vu kho bai
Cong ty trach nhi¢m htru han thuong mai
dich vu Tién Thao tai phuong Hai Yén,
thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh
(diéu chinh quy hoach st dung dat ty 18
1/500 Trung tim thwong mai va san xuét
tai phuong Hai Yén, thi xa Mong Cai)

phuong Hai Yén, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

0,58 ha

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu d6 thi hai bén duong din cidu Bic
Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

phuong Hai Hoa, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

1.159.95
6m2

DBC cuc bd QHCT xay dung ty 1¢ 1/500
khu d6 thi két hop véi cong vién cdy xanh
tai x4 Hai Xuan, thanh pho Mong Céi

x4 Hai Xuan, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

khoang
14ha

bC QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 khu dén
cu doc tuyén duong bién gioi song Ka
Long, thanh pho Moéng Cai

phuong Ka Long va phuong
Ninh Duong, thanh pho
Mang Cai

536.568,
8m2

Piéu chinh, mo rong Quy hoach chi tiélt
xay dung ty 1¢ 1/500: Ctra khau quoc té
Méng Cai

phuong Tran Phi, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

5,8 ha

10

PC QHCT xay dung ty 1 1/500 dy an dau
tu xdy dung t6 hop Khach san 5 sao, trung
tam thuong mai, khu vui choi, gidi tri
(khong c6 thudng), dich vu cham séc suc
khée kém cac dich vu khac tai phuong tran
Phu, thanh phé Méng Cai, tinh Quang
Ninh

phuong Tran Phu, thanh phd
Moéng Cai, tinh Quang Ninh

3,5 ha

11

QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 tru s¢ lam
viée, cua hang trung bay gidi thiéu san
phim tai phuong Tran Phu, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

phuong Tran Phi, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh

1.066m2

12

Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Try so Phong giao dich Ngan hang Chinh
sach xa hoi thanh pho Mong Cai

khu Hong Phong, phuong
Ninh Duong, thanh pho
Mong Cai, tinh Quang Ninh

2.780 m?

13

QHCT xay dung ty 1€ 1/500 trung tam
ngoai ngir - tin hoc Phu Lgi Dat tai phuong
Ninh Duong, thanh phé Mong Cai, tinh
Quang Ninh (diéu chinh QHCT x4y dyng
ty 1¢ 1/500 tru sé, kinh doanh dich vu du
lich tai phuong Ninh Duong, thanh phd
Mong Cai, tinh Quang Ninh)

phuong Ninh Duong, thanh
pho Mong Cai, tinh Quéang
Ninh

4.494m2
209-300
cho hoc
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Thudc Khu kinh té ctra khdu Méng Céi, Tinh Quang Ninh

STT Danh muc Pia diém Quy mb
DbC QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 dy an van \ . .

14 phong lam viéc va nha xuong, phuong plﬁl}:mﬁg Nlng,pli?nf’ thz:mh 9378m2
Ninh Duong, thanh phd Mong Cai, tinh pNi;)h ong Cai, tinh Quang m
Quang Ninh
QHCT xay dyng ty 1& 1/500 m¢ rong khu | 52 4ha

15 bén bai tai Km3+4 song Ka Long, phuong | phuong Hai Yén, thanh pho 27’00
Hai Yén, thanh pho Mong Céi, tinh Quang | Mong Cai, tinh Quang Ninh .
Ninh neuot
Phé duyét dieu chinh cuc b quy hoach chi . Yo e . £

16 | tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cho ASEAN tai ﬂ’ggnt‘é Hai Hoa, thanh phd | 7,355
phuong Hai Hoa, TP MC gtal
Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty

17 1¢ 1/500 Khu dan cu Km 3, phuong Hai | phuong Hai Yén, thanh phé | 207.500
Yén, thanh pho Moéng Cai, tinh Quéang | Mong Cai, tinh Quang Ninh | m2
Ninh
Phé duyét diéu chinh quy hoach tong mit

18 bang xay dung ty 18 1/500 - truong mam | phuong Hai Yén, thanh phd | 8.601,0
non Hai Yén tai khu 7, phuong Héi Yén, | Mong Cai, tinh Quang Ninh | m2
TP MC
Toéng mat bang xay dung chi tiét ty 1¢

19 1/200 Cong trinh: Chét van hanh sé 3 bién | phuong Tran Phi, thanh phé | 974,54m
lyc thanh phd Mong Cai, tai phuong Tran | Mong Céi 2
Phu, thanh phd Méng Cai
Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 16 dat sinh hoat cong dong
(ky hiéu SHCD) thuoc Quy hoach khu dan N 1.429,0

20 cu do6 thi phia Bic khach san Héng Van va phuong Ka Long, TP MC m2
Nga ba Xoay Ngudn tai phuong Ka Long,

TP MC
QHCT xay dung ty 1& 1/500 Kho chtra \ A . %

22 | hang va bii d& xe tai phwong Hai Yen, | PPuong Hai e thanh p}}llo 5'292’0
thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh Mong Cal, tinh Quang Nin m
DbC QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi . A . < | 33,03 ha

23 | méi Hai Yeén, tai phuong Hai Yeén, thanh if[“,mgc Hai ien’ fhanlg. plﬁ“’ 5.384
phé Méng C4i ong Cai, tinh Quang Ninh. ngudi
DBC cuc b QHCT xay dung ty 1€ 1/1000 I, \ %

24 | khu dan cu Béc Pai 16 Hoa Binh, thanh '}\)Aa(,)‘ng-’clgioa Binh, thanh phd §n62352,1
pho Mong Cai

Il | QHCT chuwa phé duyét
QHCT xay dung ty 1€ 1/500 m¢ rong khu
tap két kiém tra, giam sat hang hoa XNK
va hé thdng kho ngoai quan, kho lanh, kho

1 kho gia cong xuit khau nham phu trg cho | phuong Hai Yén, thanh phd | 490895
161 mo bién gioi tai Km3+4 va hoat dong | Mong Cai, tinh Quang Ninh | m2
XNK hang hoéa khu vuc tai phuong Hai
Yén, thanh phé Mong Cai, tinh Quang
Ninh
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Thudc Khu kinh té ctra khdu Méng Céi, Tinh Quang Ninh

STT Danh muc Pia diém Quy mb
2 QHCT dét ¢ tai Khu 7, phuong Ka Long, | Khu 7, phuong Ka Long, | 2.224,55
thanh pho Mong Cai thanh pho Mong Cai m2

DC cuc bo tong mit bang chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 nha tho gido ho Mong Cdi, gido | o i w0 an  thanh phé | 3.228,6
3 | xr Xuan Ninh, dia phqn Hai Phong tai xa Méng Céi, tinh Quang Ninh | m2
Héi Xuan, thanh phd Moéng Cai, tinh gab 8
Quang Ninh
bC QHCT xay du:l.lg tAy 1e VSOO k;hu crlan phuong Hai Yén, thanh phd
4 | cu km3 phuong Hai Yén, thanh phd Mong Méng Céi, tinh Quang Ninh 20,75ha
Cai, tinh Quang Ninh gl uang
QHCT Khu déan cu d6 thi méi doc tuyén | doc tuyén song bién gidi Befic 33,34ha
5 | song bién gi6i Bac Luéan, thanh phé Mong | Luén, sat canh ctra khau | 2.000
Cai, tinh Quang Ninh, ty 1€ 1/500 thanh ph6 Mong Cai nguoi
bC QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 van phong | 3.492,0m
6 lam Viéc,7tru'ng bay gidi thi¢u san pham, | phuong Hai Yén, thanh phd | 2
dich vu tong hop va kho béi hang hoa tai | Mong Cai 30-50
phuong Hai Yén, thanh pho Mong Cai nguoi
Piéu chinh QHCT x4y dung TL:1/500 Tru ’
7 s¢ van phong va khu dich vy hang hoa tong | phuong Hai Yén, thanh pho | 11.160,0
hop tai phuong Hai Yén, thanh pho Moéng | Mong Cai m2
Cai
QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 - van phong
la,m viée, trung bay san ph‘eim va k}‘lo hang phuong Hai Yeén thanh phd | 8.452,0
8 |hoa Cong ty TNHH Lién Truong tai Méng Cai, Tinh Quing Ninh | m?
phuong Hai Yén thanh phé Méng Cii, ghal &
Tinh Quang Ninh
PC QH tong mat bang chi tiét xay dung ty )
9 1¢ 1/500 nha tho giao ho Hai Yén, phuong | phuong Hai Yén, thanh pho 2 456 M2
Hai Yén, thanh pho Moéng Cai, tinh Quang | Méng Cai, tinh Quang Ninh '
Ninh
Diéu chinh tong mit bang quy hoach chi | _ , - . %
10 | tiét ty 1 1/500 Cho nong thon xa Quang XM"‘OS“aCf Efﬁlgu ;Eanlghfﬁlo 3.345m2
Nghia, thanh pho Mong Cai gLal &
QHCT xdy dung ty 1¢ 1/200 dudng vao doi ,
11 Bia tudng niém c6 tong bi thu Tran Phu tai | phuong Hai Hoa, thanh pho | 12.289,0
phuong Hai Hoa, thanh phd Moéng Cai, | Mong Cai, tinh Quang Ninh | m2
tinh Quang Ninh
A ) 1A : | Km3+Km4 séng Ka Long,
12 | PC QHCT xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu bén |\ o "1ai Yen, thanh pho | 38,8ha
bai cong ty c6 phan Thanh Dat . .
Mong Cai
Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1e 1/500 |\ oo Ninh Duong, thanh | 36.681
13 | Trung tam y t€ thanh pho Mong Cai tai hé Mene Cai m2
phuong Ninh Duong, thanh pho Méng Cai p &
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STT Danh muc Pia diém Quy mb
DPC cuc b QHCT tong mdt bang ty 1¢ . ’

14 1/500 trung tam thuong mai va khach san | phuong Tran Phu, thanh phé | 3.267,0m
du lich Hung Vuong tai phuong Tran Phu, | Mong Cai 2
thanh phd Mong Cai
QHC‘:T v lekl/SOO ’khach san van pl}gng?tal phuong Tran Phu, TP Méng | 1616,5m

15 | phuong Tran Phu, TP Moéng Cai, tinh | .. | X .

X . Cai, tinh Quang Ninh 2
Quéng Ninh
bC QHCT xay dung ty 1€ 1/500: Khach .
san cua Cong ty TNHH thuong mai du lich | Tai phuong Tran Phu, thanh

16 |dich vu Long Thanh. Tai phuong Tran | phd Mong Cai, tinh Quang | 2806 m2
Phi, thanh pho Moéng Cai, tinh Quang | Ninh.

Ninh.
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 plﬁggg Hzln;lénD;zT;% 1‘172

17 | Khu d6 thi méi Ninh Duong - giai doan 1 R/Ién gCéi B t’inh 0 gn 41,90ha
(FLC Ninh Duong) ong uang

Ninh.
QHCT xay dung ty 1€ 1/500 dy an khu | 300.889,

18 phuc hop d6 thi, cong vién cdy xanh két | x4 Hai Xuan, thanh pho | 7m2
hop thuopg mai, dich vu tai xa Hai Xuan, | Mong Cai, tinh Quang Ninh | 3000
thanh pho Mong Céi, tinh Quang Ninh nguoi
QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi két xa Hai Hoa, thanh phé Mong

19 | ndi cAu Bac Luan I va cau Béc Luan 11, tai Ci, tinh Quéng Ninh 49,75 ha
phuong Hai Hoa, thanh phd Moéng Cai ’ &

QHCT KBT va bén xe du lich két hop véi

20 cong vién cay xanh phia Tay thanh pho | khu 7, phuong Hai Yeén, 94ha
Mong Cai tai khu 7, phuong Hai Yén, TP | thanh pho Mong Céi
Mobng Cai
QHCT xay dyng dy 4n t0 hop TTTM va | Khu 3, phuong Tran Phu,

21 | shophouse tai Khu 3, phuong Tran Phu, | thanh pho Moéng Cai, tinh 1,16ha
thanh phd Mong Cai, tinh Quang Ninh Quang Ninh
QHCT dét ¢ tai dinh cw va nha ¢ xd hoi ,

29 phuc vu cac dy an phat trién kinh t€ xa hoi | phuong Hai Hoa, thanh pho 25 49ha
trén dia ban phuong Hai Hoa, thanh pho | Mong Cai, tinh Quang Ninh ’
Mong Cai
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 p hu’(‘)’ng I?I.mhA Dufq’ng Ve 41,90 ha

23 | Khu d6 thi m6i Ninh Duong - giai doan 1 | Phuong Hai Yén, thanh pho | 5148

: £-8 : Mong Cai — tinh Quang Ninh | nguoi
BC cuc b6 QHCT xay dyng ty 1¢ 1/2000 ’

24 khu vuc hai bén duong dan ciu Bic Luan | phuong Hai Hoa, thanh ph 2 27ha

Il tai phuong Hai Hoa, thanh phd Mong | Méng Céi, tinh Quang Ninh '

Céi, tinh Quang Ninh

Dicu chinh mo rong QHCT ty1¢ 1/500 etra | o 0o e e o

khau quoc t¢ Mong Cai tai phuong Tran | % N g1 g 28309,89

25 | phy, thanh phé Méng Cai, tinh Quang | D¢ Luan (khu 2), thanh pho |\
Ninh P & ~ab & | Méng Cai, tinh Quang Ninh
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STT Danh muc Dia diém Quy mb
Dy an truong Qyéc té tai phuong Ninh phuong Ninh Duong, thanh
26 | Duong, thanh pho Mong Cai, tinh Quang | pho Mong Cai, tinh Quang | 20,8ha
Ninh Ninh
Quy hoach cum cong nghiép tai phuong . A
Hai Yén, thanh pho Mong Cai ciia Cong ty kh,u 3 Izhuot}g Ha} . YF o khoéang
27 Y Lo 2 XA a . | thanh pho Moéng Cai, tinh
c6 phan xuat nhép khau Quoc té Tan Dai Quang Ninh 50ha
Duong &

Hinh:
2.8.
2.8.1.

So dd Ra soat dd an quy hoach, du an dau tu khu vuc quy hoach
Panh gia tong hop hién trang (SWOT)

biém manh

Ha tang két ni t6i thanh phé Mong Cai dang timg budc dugc dau tu, cai thién, tao
két n61 nhanh t&i thanh phd Mong Céi, gop phan thuc day phat trién kinh t€ xa hoi
tai dia phuong;

La khu vyc trung tim thanh phé Méng Cai dién ra céc hoat dong thuong mai cira
khau, trung tdm hanh chinh, chinh tri van héa ctia Thanh pho tao 1g1 thé vé phat
trién kinh t€ gan vdi cura khau va hop tac kinh te;

Diéu kién tu nhién, hé sinh thai da dang va tai nguyén phong phi co s¢ ha tang
dich vu phat trién tao sy da dang vé thanh phan va kinh t€, tao co hdi cho phat trién
nhi€u mat, nhi€u linh vuec.

Vi tri dia chinh tri va lich sir phat trién, cAc gi4 tri van hoa truyén théng ctia thanh
pho Mong Cai tao céc gia tri phat trién du lich van hoéa, lich sur va bién dao.
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2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.

Diéu kién qui d4t twong ddi thuan loi cho phat trién do thi, y té, gido duc, dich vu,
va thurong mai ctra khau;

Co sé ha tﬁng khu vuc dang dugc quy hoach, dau tu déng bd, hién dai, tao diéu
kién cho phat trién cac du &n dong lyc cua khu vuc.

Diém yéu:

Két ndi vé ha tang va ha tang khung d6 thi con yéu, cac truc chinh d6 thi chua
duoc rd nét va thiéu su gan két gitra cac khu chic ning db thi.

Quy mo6 dén s6 thap;

Hop tac kinh té khong 6n dinh;

Khu vuc trung tAm thanh phd dang c6 mat d6 xay dung kha cao viéc xay dung méi
va mo rOng céc truyén giao thong két nd1 qua khu vuc dan cu c6 nhiéu vudng mac;

Dé c6 mit bang rong phuc vu xay dung cac khu chirc nang 16n, tap trung, can phai
sap x&p lai cac khu vuc dan cu phan tan.

Co hoi:
Céc cong trinh ha tang quan trong dang timg budc dugc dau tu tao dong luc phat
trién cho khu vuc;

V6i chu truong phat trién do thi hoa ciia tinh va ctia thanh phd trong giai doan méi
tao da phat trién manh cho khu vyc;

Nhu cau chuyén doi nganh nghé va phat trién d6 thi hoa tai khu vuc;

Nhiéu nha dau tw 16n dang dé xuét cac dy an chién luoc tai khu vy, tao nguon lyc
va dong luc thuc day phat trién khu vuc noi riéng va Thanh phd Mong Céi ndi
chung;

Diéu kién mat bﬁng tao thuan loi cho quy hoach phat trién du an déng b0, hién dai.
Thach thirc

Hién nay hoat dong xay dung do thi, tai cAu trac do thi dang duoc dau tu xay dung
thuong xuyén, doi hoi phai co6 cac dinh huong quy hoach phu hop vé kiém soat
khong gian do thi.

Cai tao bo sung cac cong trinh ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuat dé dap tmg tiéu chi
do thi loai I

Phat trién hai hoa gitra xay dung do6 thi mai va cac khu vuc hién trang. Bao v¢ va
phat huy duoc cac gia tri canh quan cia khu vuc

Qua trinh phat trién cac dy an chién lugce can phai dam bdo cac van dé an sinh xa
hoi doi véi dan cu hién co tai khu vuc;

Céac van de can giai quyet

Phan tich d4anh gia hién trang phat trién d6 thi nong thén tai khu vuc, tinh hinh trién khai
cac du an dau tu xay dung trén dia ban, dbi chiéu véi dinh hudng cua Quy hoach chung,
xac dinh cac van dé hién trang can giai quyét trong cong tac diéu chinh Quy hoach phan
khu nhu sau:

Hinh thanh ciu trac phat trién khong gian, ha ting d6 thi rd nét;
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- Cai tao m¢ rong do thi 161 dap tmg cac ti€u chi do thi loai I; cac khu dan cu lang
xom, doc cac tuyén dudng dan sinh 1am anh huéng t6i phuong an quy hoach,
sap xép lai dan cu hién trang ctia khu vuc va phuong an trién khai cta cac dy an
dau tu.

- Dinh hudng phat trién cho cic phan vung chirc ning, 1am co sé thu hut dau tu,
phat trién cac dy an;

- Xac dinh cac giai phap khong ché vé tinh chat, chirc ning, quy mé dan sb, dat
dai, chi€u cao cong trinh, mat do xay dung;

- Khic phuc cac van dé bét cap giira phat trién va bao ton cac gid tri canh quan
sinh thai hép dan tai khu vuec. Trong do, viéc dinh hudéng cac dy an xdy dung
m&i can phai hai hoa, ton vinh cac gia tri canh quan sinh thai hap dan, dic trung
bién dao tai khu vuc.

- Hé thong co so ha ting do thi, ha ting xa hoi khong dap Gmg dicu kién hudng
té1 xay dung do thi loai 1;

- Céac dy 4n dau tu can co cac chi dan cu thé vé két ndi ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng
xa hoi, khong gian dé tao sy dong bd thong nhat trén toan khu vuec.

- Yéu cau can bang gifra phat trién va bao ton céac gia tri canh quan sinh thai hap
dan tai khu vuc. Trong do, viéc dinh hudng cac dy an xay dung madi can phai
hai hoa, ton vinh céc gia tri canh quan sinh thai hap dan, dac trung bién dao tai
khu vuc.

AP: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu trung tim b thj hién hitu (Khu A1) 40
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



3. DWW BAO PHAT TRIEN
3.1. Céac dinh hwéng phat trién ddi véi khu vue 1ap quy hoach
a. Vé tinh chét, chirc ning

Theo d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau Mong
Céi dén nam 2040, x4c dinh tai Khu A1 c6 cac tinh chat, chirc ndng nhu sau:

- Khu trung tam doé thi Mong Cai;

- Khu trung tadm thwong mai dich vy vung bién va dich vu thuong mai ctra khau;

- Khu d6 thi hién trang cai tao.

b. Vé T chirc khong gian:

Theo Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khau Mong Cai
dén nam 2040, Khu A1 dugc dinh huéng nhu sau:

+ Dién tich dét ty nhién khoang: 2.770 ha. Trong d¢: Pat xay dung cac khu
chtrc ndng: khoang 2.590 ha (chiém khoang 95%) va dat khac khoang: 150 ha (chiém
khoang 5%)

+ Dan sb khoang: 112.000 nguoi (trong d6 dan s6 thudng tra khoang 105.000 -
106.000 va dan s6 quy doi khoang 5.000-6.000 nguoi)

+ Tiép tuc phat trién thanh khu trung tim dich vu thwong mai cira khau gin lién
v6i ctra khdu Bac Luén I va ctra khau Bac Luan II hinh thanh khu hgp tac thuong mai;

+ Tép trung phat trién mat do cao trong khu vuc tiép giap Vi cac cua khau Bic
Luan I, Bac Luan II va khu hop tac kinh t€ qua bién gidi; phat trién manh cac dich vu
ho trg du lich, ho trg doi song va dich vu cho cac thuong gia tur nudc ngoai co thé ¢
ngan han nhu khu vyc 100 ha gitra 2 ctra khau Bac Luan I va Bac Luan II, Khu d6 thi
phia Nam, Khu hop tac kinh t¢ Mong Cai;

+ Xay dyng hoan thién cac du an da va dang trién khai;

+ Hinh thanh cac tuyén phé dich vu thuong mai, tai chinh ngan hang, nbi két 2
bo song Ka Long cung voi he thong cong vién, cay xanh mat nudc. Cac tuyen phd nay
can bao dam tang cuong thiét ké do thi, cai tao chinh trang, gin véi bao ton hé sinh
thai cdy xanh mat nudc tai Khu trung tam.

c. Vé Ha tang xa hoi

Cai tao nang cap khu try s0 hanh chinh hién hitu dap tng nhu cau ciia nguoi
dan. Bo tri cac trung tam dich vu cap don vi ¢ gan voi cac dy an do thi.

d. V& Ha tang k¥ thuat:

Hoan thién mang luoi giao thong d6i ngoai gdm nang cap qudc 16 18, xay dung
hoan chinh dudng cao toc Ha Long — Van Ddn - Méng Cai, Puong ven bién va cac
tuyén duong hudng tAm ndi trung tim Mong Cai v6i Tra C6, Van Ninh.

Puong truc chinh khu vire d6 thi: Xay dung cac tuyén duong vanh dai 1, vanh
dai 2 thanh pho Mong Cai va cac tryc hudng tam ket noi h¢ thong giao thong ndi thi
v6i giao thong doi ngoai;

+ Vanh dai 1: Quéc 16 18 chuyén thanh dudng dé thi - Pai 16 Hoa Binh, quy mé
duong 24-56m.
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+ Vanh dai 2: Tir giao Qudc 16 18 di Cau Bic Luan II, quy mé duong 53-104m.

+ Pudng Moéng Cai — Van Ninh: két ndi tir thanh phd Moéng Cai dén khu vuc
cang Van Ninh, quy m6 duong 53-74m.

+ Puong tinh 335: Tir cira khau Mong Cai dén Tra Co, quy md dudng 44-74m.,
+ Puong két ndi khu cong nghiép Hai Yén dén Tra CO, quy md duong 53-74m.

+ Puong lién khu vuce: Cai tao nang cip cac tuyén dudng hién c6, dam bao kha
nang thong hanh va két noi. Xay dung cac tuyén duong lién khu vuc ¢ cac khu vuc
quy hoach mdéi, ddm bao khoang cach 600-1000m, quy mé dudng toi thieu 26m.

+ Duong chinh khu vue: Xay dung mang luéi duong chinh khu vuc dam
khoang cach 300 - 500 m, dam bao quy mé duong t6i thiéu 23m.

+ Cac tuyén duong hién trang dugc nang cap, cai tao dam bao kha nang théng
hanh. Cac tuyén duong trong dy an riéng thuc hién theo dy an riéng...

+ Giao thong hang khong: Xay dung bii d truc thing khu vire Ninh Duong.

+ Nang cap, xay dung cym cang tong hop Van Ninh — Van Gia (don tau dén
20.000 tan). Cai tao, nang cap hé théng cang ndi dia Dan Tién, Ha Cbi, Cau Voi, cang
khu hop tac kinh té; cang hanh khach Miii Ngoc.

+ Duong sat Xay dung tuyen duong sat Ha Long — Mong Cai lién két mang
ludi dudng sit qudc gia, duong sit ASEAN, két ndi véi duong sit Trung Qudc.

Cao d6 xdy dung (Hxd) c6 tinh dén anh hudng ciia hién tuong bién doi khi hau
do nude bién dang. Khu vuc dan cu hién hitu han ché san gat nang ha nén; bo sung cac
giai phap dé, ké tudong chin bao vé an toan chong Gng ngap. Doi v0i cac du an xay
dung mdi tai day cao d6 xay dung chon yéu cau phai phu hop véi nén xay dung cia
dan cu hién trang tir +4,5 + +7,0m; dam bao két ni giao thong va thoat nude tu chay
thuan loi, khong dé ngip ung cuc bd xay ra.

Thoat nudc mua: Nao vét, ke kién c¢6 hoa, chdng 1an chiém céc truc tiéu ho hién
6, hudng thoat tir trén nii xudéng blen B6 tri thém cac truc tiéu chinh theo huéng Tay
Dong trén toan luu vye. St dung két cau mang ludi thoat nude hdn hop bao gdom cong
tron Bé tong cdt thép, cdng hop, muong nip dan, muong xay ho.

Cap nude: Nhu cdu cap nudc 2040: 70.000m3/ngd. Nudc duge cap tir: NMN
Kim Tinh, NMN DPoan Tinh, NMN Hai Xuan va NMN Quat Bong

Cép dién: tram 110KV Moéng Cai, Hai Xuan, Bién M4u, Tra C6, CCN Hai Yén
huéng tuyén s& duoc xac dinh cu thé trong quy hoach chuyén nganh va du an dau tu.
Cac tuyén dién 110KV trong khu vyc ndi thi sé dugc ha ngﬁm. Ludi dién trung thé va
ha thé trong khu vuc trung tdm d6 thi va khu du lich xay dung m&i st dung cap ngam.
Céc khu vuc khac dung duong day noi.

Thong tin lién lac: Nang cap tram Host Méng Céi dé dam bao nhu cau phét
trién méi. Phat trién dong bd hoa véi cac co s¢ ha tang khac. Ngam hoa mang ludi
duong quang dé dam bao my quan cho d6 thi

Thu gom va xir Iy nude thai: Cac ngudn phat thai phai xt Iy so bo tai ngudn. Str
dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan d6i voi khu vuc xdy dung moi, nira
riéng voi khu vuc hién trang. Xay dung hé théng thoat nudce riéng hoan toan cho toan
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khu vuc. Nudc thai chuyén vé cac tram XLNT tip trung véi tong cong suat khoang
45.000 m3/ngd. Khu vuc cac du an thu gom va xur ly riéng.

Quan 1y CTR: Chét thai rdn phai phan loai tai ngudn sau d6 thu gom tap trung
vé khu xir Iy CTR Quang Nghia. CTR nguy hai can thu gom va véan chuyén riéng.

Quan 1y nghia trang: Sir dung nghia trang chung cta thanh phd tai Hai Yén. két
hop str dung cong vién nghia trang twong lai xay dung tai Quang Nghia. Khong mé
rong, khoanh ving, bo sung tudng bao, cdy xanh cach ly va xay dung 16 trinh chdm
dut str dung cac nghia trang hién trang khong theo quy hoach. B6 tri nha tang 18 phuc
vu chung cho thanh phd tai nghia trang Hai Yén.

3.2. Tinh chit chirc niing khu vue 13p quy hoach

Khu vyc 18p quy hoach dugc dinh huéng la trung tim d6 thi Méng Cai, trung
tam thuong mai dich vu vung bién va dich vu thuong‘ma@ cua khau. ‘Quy hoach xay
dung khu vyc theo mo6 hinh d6 thi sinh thai, dong bd vé kién truc, ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi theo hudng phat trién bén viing va bao v¢ moi truong.

Céc khu chirc nang: gdm 4 phan khu chirc nang chinh:

- Khu vuc phia Béc giap bién giéi Viét Trung xay dung phat trién co s¢ ha ting
pl}uc vu hoat dong thuong mai ctra k’héuz xéy’dl,mg hoan thién khong gian do thi ven song,
gan voi canh quan sinh thai tao su hap dan, két hop khai thac du lich;

- Khu vire d6 thi hién hiru thyc hién cai tao chinh trang khong gian kién trac canh

quan d6 thi, bd sung co s ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat, tai cau trac cac cong trinh

hién c6 dé dap tng hoat dong thuwong mai, dich vu du lich va yéu cau nang cao chat luong
dich vu do thi.

- Khu vyc mo rong ra duong cao toc phia Nam, phia Dong va phia Tay xay dung
cac du 4n khu d6 thi ddng bo gin vai cac khu chire ning vé dich vu hd tro, dich vu thuong
mai va cong trinh tién ich cong cdng do thi.

- Khu 36 thi, dich vu du lich va glich vu thuong mai, logistics: phat triép cac diém
nghi dudng sinh thai ho Poan Tinh, két hop do thi dich vu va logistics tai 161 m& km3
+km4 Hai Yén.

3.3.  Du bao dan sb lao dong
a. Co so du bao:
- Biéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phd Méng Cai dén nam 2040;
- Quy hoach tong thé kinh té x hoi Khu kinh té cira khau Moéng Cai;
- Céc quy hoach, du an dang trién khai;
- Xu thé phat trién dan sd hién trang.
b. Du béo phat trién dan sb:

b.1. Dan s hién trang nim 2019: Déan sd khu vuc quy hoach khoang 48.408
ngudi thudc cac don vi hanh chinh cac phuong: Ka Long 7.647 nguodi; Hoa Lac 4.644
ngudi; Tran Phi 4.141 ngudi; mot phan cac phudng Ninh Duong khoang 7.140 nguoi;
Hai Yén khoang 10.668 ngudi; Hai Hoa khoang 11.160 ngudi va mot phan xa Hai
Xuan khoang 3.008 nguoi. Ty 1é ting dan sé khoang 2,67% trong d6 ting tu nhién
khoang 1,0%
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b.2. Phuong phap du bao: Ap dung mé hinh du bao déin sé tong quat:
Pn:Po(1+0L1+ (12)”
Trong d6: . Pn.  Dan sd khu quy hoach phat trién du bao dén nam n;
.Po:  Dan sd hién trang khu quy hoach nim géc;
.a1: Ty 1€ tdng ty nhién binh quan (%/nam);
.a2: Ty 1é ting dan sb co hoc binh quéan (%/nim).
b. Du béo phat trién dan sb:

So bo du bao quy m6 phat trién cta khu vuc nhu sau: Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hiru (Khu A1), thuoc Khu kinh té ctra khau Mong
Cai, tinh Quang Ninh

- Dién tich tu nhién khoang 2.769 ha;

- Dién tich dat xay dung khoang: 2.400-2.500 ha

- Dan s6 thuong tri: khoang 112.000 — 120.000 ngudi

- Dan s, lao dong quy doi: khoang 7.000 - 10.000 nguoi;

Dan s dung nap cta khu vuc quy hoach khoang 120.000 -150.000 nguoi. Dan
s6 dung nap dé du bao nhu cau du trir vé co so ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, theo
ké hoach phat trién ngoai nam 2040 va dén bét cac co hoi phat trién tai khu vuc

Bang 12: Dy bao dan s6 khu vuc 1ap quy hoach

, Dan s6 nam 2040 (ngudi)
Dan s6 X A X Dan
Danh muc 2020 Té ?larf 91 Dansé Té I})lal? 50 sb
(ng) ong tUong | Quy déi ong | thuong |
tru tru d (;) i
Khu vuc trung tim | 48.408 112.000 |  105.000 7.000 | 120.000 | 110.000 | 10.000
Ty 1€ tang trudng 2,4 4,1 4,4

3.4. Duw bdo vé ciac khu vue chirc ning

a. Khu vuc phia Bac giap bién gigi Viét Trung

Ul tién phat trién cac thwong mai dich vu ctra khiu, xay dung hoan thién d6 thi. Uu
tién phat trién cac trung tdm vé dich vu thuong mai ctra khau voi cac cong trinh du
kién nhu trung tam hoi cho trién 1am qudc té, trung tdm hdi nghi khach san, trung tdm
mua sam, khach san...

b. Khu vuc d6 thi hién hiru

Ul tién phat trién cac trung tdm dich vu cong cong hon hgp phuc vu chung cho toan
khu kinh té. Két hop cai tao chinh trang hién trang, xay dung cac dy an mdi tao thanh
khong gian do thi dong b, hién dai, dap ing nhu cau sir dung trudc mit va trong cac
giai doan phat trién tiép theo.

c. Khu vyc mo rong

Uu tién phat trién céac trung tim dich vu cong cong hon hop phuc vu chung cho toan
khu kinh té. Két hop cai tao chinh trang hién trang, sip xép tai dinh cu va xay dung
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cac du an mdi tao thanh khong gian do thi dong b, hién dai, d4p ung nhu cau sir dung
tredc mét va trong cac giai doan phat trién tiép theo.

d. Khu d6 thi, dich vu du lich va dich vu thuong mai, logistics

Ul tién phat trién cac khu du lich sinh thai, céng vién vui choi giai tri ddp ing nhu cau
nguoi dan va khach du lich.

3.5.

3.6.

Du b4o nhu ciu sir dung dat dai

Dy bao quy mé sir dung dat:

Dt dan dung: khoang 1.400 — 1.450 ha

Trong do:

+ Pat don vi & hién trang : khoang 500-550 ha

+ Pat don vi & xdy méi : 50 -60 m2/ nguoi; khoang 480 — 530 ha
+ Pt cong trinh cong cong: > 4 m2/ngudi; khoang 45-50 ha

+ Pt cdy xanh TDTT: 6-10 m2/ngudi; khoang >70 ha

+ Pat giao do thi : >18 m2/ngudi; khoang >220 ha

Cic chi tiéu kinh té k¥ thuit chinh

Du kién ap dung chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh cia phan khu di duoc phé duyét

trong Quy hoach chung twong dwong voi chi tiéu d6 thi loai I, tuan thu theo tiéu
chuan, quy chudn quy dinh hién hanh.

Nam

a. Chi tiéu sir dung dat:

- Pat dan dung: 100-120 m2/ nguoi,

Trong do:

+ Pat don vi 6: < 70 m2/ nguoi;

+ Pt cong trinh cong cong: >4 m2/ngudi;

+ Pit cay xanh TDTT: >6 m2/nguoi.

b. Cac chi tiéu ha tang xi hoi: Pam bao tuan thi Quy chuan Xay dung Viét

c. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:
Bang 13: Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh nhu sau:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
| Dan s6 khu vuc nghién ciu Nguwoi 112.000 — 120.000
Il | Chi tiéu sir dung dat
- Bat don vi MG m?/ngudi <50
- Bt cong trinh céng cong m?/ngudi >4
- Cay xanh cong cong m2/ngudi >6
- Giao thong m2/ngudi >19
I11 | Chi tiéu tang cao — mat dd xay dung
3.1 | Tang cao xay dung
- Nha & lién ké Tang 1-5
- Nha ¢ biét thy Tang 1-3
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
- Hon hop c6 & Tang <50
- Cong trinh gido duc Tang <5
- Cong trinh van hod Tang <5
- Cong trinh DVCC db thi Tang <10
- Cong trinh TMDV, du lich, hdn hop Tang <80
3.2 | Mat do xay dung
- Nha ¢ lién k&, téi dinh cu % 60 — 80
- Nha & biét thy % 30-50
- Hon hop c6 & % 30-50
- Cong trinh giao duc % 25 - 40
- Cong trinh van hoa % 25-40
- Cong trinh DVCC do thi % 25-40
- TMDV, du lich, hdn hop (can dugc xem
xét tiy theo giai phap quy hoach cu thé <70
dbi voi 16 dat do)
IV | Ha tang xa hi
Cong trinh dich vu - cong céng cdp don
Vi 0
4.1 Nha tré, mAU gido chau/1000 dan 50 -60
: m? dat/chd hoc 12 -25
4.2 Truomg tidu hoc hs/1000 dan 65— 80
' m? dat/cho hoc 10-25
4.3 . hs/1000 déan 55-80
Truong THCS m? dét/chd hoc 10 - 25
4.4 | Cong trinh y té m?2/tram 500
45 | Cho m2/cdng trinh 2.000
4.6 | Van hoa — thé duc thé thao
A A m?/nguoi 0,5
- | San luyén tap halcong trinh 03
- | San choi nhom nha & Ban kinh 300m
m2/ngudi 0,8
Trung tAm vin héa — thé thao E]az/gggg ::: :E 5'3(?80
Cong trinh dich v - cong céng cap dé
thi
4.7 | Giao duc
\ A cho/1000 ngudi 40
Truong PTTH, day nghé m2/hoc sinh >10
48 | Yt
giuong/1.000 4
- | Bénh vién da khoa nguoi
m?%/giwdng bénh 100
i cong trinh/ do 1
Phong khédm da khoa thi
m2/céng trinh 3000
4.9 | Vanhoa-TDTT
- | Trung tAm vin héa — thé thao m2/ngudi 08
: ha/ céng trinh 3,0
- San thé thao co ban m2/ngudi 0,6
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
ha/ cong trinh 1
chd/ 1.000 3
4.10 | Nha van hoa (hoac Cung van hoa) nguoi
ha/ céng trinh 0,5
, , chd/ 1.000 5
4.11 | Nha thiéu nhi (hoac Cung thieu nhi) nguoi
ha/ cong trinh 1,0
4.12 | Thuong mai
Cho @06 thi ha/ cong trinh 1,0
\Y Ha tang k§y thuat
5.1 | Giao thong
Ty 1é dat giao thong % dat xay dung 18-26
Mat d6 mang luéi duong km/km2 4-6
Ty 1€ van tai cong cong % 80-90
5.2 | Cap nudc
Sinh hoat I/ng.ngd 120-150
Dich vy, cong cOng m3/ha.ngd 10-20
Ty 18 cap nudc % 100
5.3 | Cép dién
Sinh hoat w/nguoi 700
CTCC, dich vu % sinh hoat 30-40
5.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat % chi tiéu CN 90%
5.5 | Chét thi ran
. X 1,0 (TL thu gom
Sinh hoat kg/ng/ngay 100%)
5.6 Th@l’lg tin lién 12;10 NgLI'Ol/ Lines 0,75

Ghi chii: Cdc chi tiéu kinh té kj thudt chinh sé dwoc diéu chinh, can doi trong
qua trinh lgp quy hoach chi tiét, phu hop, tuan thu Quy chuan xdy dung Viét Nam, tiéu
Chuan thiét ké chuyén nganbh.
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TO CHU'C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
4.1. Nguyén tic thiét ké

- Tuén tha Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khau Mong
Cai dén nam 2040 da dugc Thil tuéng Chinh phu phé duyét; ké thira cac dinh
hudng cua quy hoach phan khu da duogc nghién ctru phé duyét lién quan téi khu
vuc quy hoach va cac dd an quy hoach chi tiét cac du 4n di dugc phé duyét,
hoan thién va khop nbi cac du an da va dang trién khai trong pham vi lién ké vé
khong gian kién trac cing nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai thac quy dat hiéu
qua nhat dé phat trién cic khu chtrc ning dap tng nhu cau phat trién.

- Pam bao tinh téng thé va kha ning phat trién cta co ciu quy hoach thdng nhét
trong ting giai doan. Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém ning canh quan tu
nhién, tao lap khong gian Khu Al, tao dong luc thuc déy phat trién kinh té xa
hoi, gop phan cho su phat trién ciia Thanh phd Moéng Cai.

- Khong gian quy hoach kién tric phai dat duoc cac yéu cau vé to chirc khong
gian, dam bao moi truong séng va lam viéc hi¢n dai, tién nghi cao dap ung nhu
cau phat trién dai han. Bao dam tinh hop 1y cia t6 chtrc khong gian cac khu
chtic nang ciing nhu dam bao tinh bén viing ciia moi trudng va canh quan thién
nhién.

- Xac dinh cac giai phap quy hoach cy thé dinh huéng cho cac du an phat trién

m&i, phat trién mé rong, dong thoi dinh hudng cai tao cho cac van dé ton tai
cua khu vyc hién trang do6 thi cai tao.

4.2.  To chirc khong gian tong thé
a. Phan khu chirc nang

Cu hoa dinh h}r('mg cua Quy hoach chung, Khu Al dugc ph?m thanh 6 khu chure
nang gan voi déc diém dia hinh tu nhién va dinh huong phat trién khong gian, hoat
dong tai khu vuc. Bao gom cac khu chirc nang sau:

- Khu vuc phia Pong song Ka Long (thudc cac phuong Tran Pha, Hoa Lac, Hai
Hoa, Hai Xuan): Trung tam chinh tri - hanh chinh, van hoa, kinh té va dich vu
hd tro du lich, thuong mai cura khau. Phat trién hoan thién cac chuc nang hién
hiru. Cai tao nang cép m¢ rong do thi, bd sung cac cong trinh dich vu hd tro
hoat dong thuwong mai cira khau. Tap trung phat trién hoan thién d6 thi dich vu
phia Nam song Béc Luan, phat trién cac t6 hop d6 thi két hop dich vu thuong
mai;

- Khu vuc phia Bic duong qubc 16 18A \{a 18C dén song Bic Luan (Phuong Ka
Long, Ninh Duong, Hai Yén): Phat trién cac chie nang d6 thi ho tro thuong
mai ctra khau, két hop m¢ méi céc ctra khau mai tai phuong Hai Yén.

- Khu vuc phia Nam duong quc 16 18 dén dudng vanh dai II (thudc cac phuong
Hai Yén, Ninh Duong): Phat trién cac chirc nang cong cdng dich vu do thi, két
hop tai dinh cu, cdi tao chinh trang mo rong dat ti€u chi do thi loai I;

- Khu vuc phia Nam duong vanh dai II dén cao toc Van Pon — Moéng Cai (Hai
Yén va Ninh Duong): Phat trién khu d6 thi méi véi cac chic ning cip ving vé
trung tam y té, trung tAm gido duc ddo tao, trung tdm dich vu thuong mai va
cong vién, hd diéu hoa.
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- Khu vyc phia Tay duong quoc 16 18A va 18C (phudng Hai Yén): phét trién
cong vién cdy xanh, hd dleu hoa, cac dich vu do6 thi du lich nghi dudng va vui
choi giai tri, dap ing nhu ciu vui choi giai tri cia dan cu d6 thi va khach du
lich.

c. T6 chtrc khong gian hanh chinh va hinh thanh don vi &

Trén co s& 07 don vi hanh chinh hién trang gdm cac phuong: Hoa Lac; Tran
Phu; Ka Long; Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xa Hai Xuan, véi quy mo dan s6 du
kién tir 112.000 — 120.000 nguoi, duoc to chirc thanh 8 don vi ¢ véi quy mé dan sb
khong qua 20.000 ngudi, gin véi 8 cum trung tam dich vu cap don vi &, dam bao quy
mo va ban kinh phuc vu.

- Khu vyc phia Dong séng Ka Long, cha yéu thudc dia giéi hanh chinh phuong
Tran Pha, Hoa Lac, Hai Hoa, duoc dy kién b tri 53.000 - 55.000 ngudi duge to chic
thanh 4 don vi & gdm don vi & hién trang cai tao ctia Tran Phu, Hoa Lac, Hai Hoa; don
vi & mai phia Nam phuong Hai Hoa.

- Khu vuc phia Pong song Ka Long, chi yéu thudc dia gioi hanh chinh phuong
Tran Pha, Hoa Lac, Hai Hoa, duoc dy kién bd tri 43.600 - 45.000 ngudi duge to chic
thanh 4 don v1 & gém don vi ¢ hién trang cai tao cua Tran Phu, Hoa Lac, Hai Hoa; don
vi & m&i phia Nam phuong Hai Hoa.

- Khu vuc phia Ty song Ka Long, chil yéu thudc dia giéi hanh chinh cua
phuong Ka Long, Ninh Duong, Hai Yén, dugc bd tri khoang 67.000- 76.400 ngudi du
kién b tri thanh 5 don vi 6, trong d6 khu vuc Hai Yén du kién duge tach thanh 3 don
vi ¢, dugc gidi han bai tuyén dudng qubc 16 18 va dudng vanh dai I1.

Khi hinh thanh cac cum ha tﬁng x4 hoi méi, dat tiéu chuan vé quy mo, chét
lugng dé€ phuc vu chung cho cap d6 thi, s€ thyc hién chuyén do6i cac co s¢ cong cong
nhé 1¢ hi¢n trang nhu truong hoc, nha van hoa, tram y t€ thanh cac cong trinh cong
cong cap nhom & dé€ phuc vu cong dong.

d. Lién két va két ndi:

Cac tuyén duong giao thong ddi ngoai nhu qubc 16 18, dudng vanh dai II,
duodng cao toc Van Bon Méng Cai tao nén céc tuyén vanh dai phan chia cac 16p khong
gian d6 thi. Han ché bo tri cac cong trinh chirc nang bam tryc tiép cac tuyén vanh dai
dé dam bao yéu cau giao thong nhanh cua cac tuyén giao thong d6i ngoai. Hinh thanh

cac tuyén duong két ndi, hd tro song song véi cac tuyén dudng ddi ngoai dé hd tro két
ndi ndi bd cac khu vue do thi.

Phat trién hé thong cac tuyén giao thong hudng tam nhu tuyén duong ndi khu
hop tac kinh t€, tinh 10 334 (Mdng Cai — Tra C06), tuyén ndi cang Van Ninh, tuyén két
noi truc ven bién ... két ndi cac khu vuc chic nang do thi.

Khai thac cac truc két nbi ngang huong bién, ket néi tir Khu A1 toi cac khu vyc
chtrc ning khac cua Khu kinh té. Cac diém giao cét giira cac truc két ndi ngang va
duong truc chinh dugc bd tri cac nat giao theo ding tiéu chuan k¥ thuat dé tao két ndi
thuan loi tir dudng truc chinh téi cac tuyén duong lién khu vuye.

Hé thdng giao thong két ndi, dac biét 1a cac tuyén giao thong cong cong s& gop
phan lién két, két ndi cac khu vuc chirc ning, tao tién ich cong cong, moi truong sir
dung chung céc khu churc nang.

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 49
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Ngoai cac tuyen két ndi vé giao thong con cd cac tuyen két ndi vé dich vu cong
cong, tuyen két ndi vé khong gian xanh va tuyén két n01 vé khong gian mo, truc nudc
g6p phan lién két cac khu vuc chitc ning, hinh thanh ciu tric hoat dong rd nét cho khu
vuc.

Khuyén khich hinh thanh h¢ théng phuong tién giao thong ndi bo bing xe bus
trong khu vuc dé tao hoat dong thuan lgi va di chuyén nhanh trong khu vuc, han ché
to1 da viéc sir dung cac phuong tién giao thong ca nhan.

d. Binh huéng hé théng céc trung tim

Hé thong cac trung tam dich vu cong cong, khong gian m¢ dugc b trf tai trung
tam cac khu vuc chue nang, tao sy phat trién tap trung va mo khong gian mat do thap
vé céc khu vuc thién nhién sinh thai nhu ddi ndi va mit nuée. Hinh thanh hé thong cac
quang trudng cdng cong tai cac khu chirc niang dé phuc vu hoat dong tap trung dong
nguoi, giao luu sinh hoat cong dong. Cac quang truong duoc thiét ké theo chii dé va
hinh thirc riéng phu hop véi dac diém hoat dong cua tung khu vuec.

Trén co sé thuc trang cua do thi, Moéng ,Caii, dinh hué'rlg C}ia dd an Diéu chinh
quy hoach chung xay dung Khu kinh té, du kién phat trién hé thong céc trung tam do
thi trong Khu A1 nhu sau:

- Trung tdm hanh chinh — chinh tri: dat tai phuong Hoa Lac, tai vi tri khu hanh
chinh hién hiru dugc cai tao mo rong, hop khdi lién co cong trinh dé dép tng yéu cau
lam viéc va tao 1ap hinh anh d6 thi. Cai tao chinh trang khu tru s¢ thanh phé hién hiru
thanh t6 hop khu lién co quan hanh chinh tap trung hién dai, dap ung cac hoat dong
hanh chinh tap trung cap thanh phd va cac hoat dong giao thuong, ddi ngoai, tao nén
cong trinh diém nhan vé khong gian do thi.

- Trung tdm van héa: Trung tdm van hoa dugc bd tri tai vi tri hién hitu, cai tao
mo rong, hop khdi véi cac cong trinh xung quanh dé tao nén khu hoat dong van hoa
v6i cac su kién hap dan, thuong xuyén cta do thi. Xay dung hoan thién trung tim vin
hoa thanh phd nam phia Nam dudng vanh dai I, két hop véi trung tim hanh chinh
thanh phé tao nén t6 hop khong gian cong trinh kién trac diém nhan cho d6 thi Mong
Cai.

- Trung tdm dich vu thuong mai cira khau bd tri theo hanh lang phia Nam song
Bic Luan gén V01 cai tao md rdng cac cua khau Béic Luan 1, Bic Luan 2 hodc cira
khau dy kién tai Hai Yén. Hinh thanh cac phd chuyén doanh, cung cic cac mit hang
thuong mai theo loai hinh, déng thot hinh thanh h¢ thong cac co s¢ dich vy hd trg
thuong mai, dich vu du lich; Phat trlen hé théng cac trung tdm dich vu thuong mai gan
v6i cac truc két ndi ra ctra khau cau Bac Luan 1, Bic Luan 2, Hai Yén, diém nut gan
v6i cac tuyén duong vanh dai. Hinh thanh da dang cac loai hinh trung tdm dich vu
thuong mai, hinh thanh cac khu thwong mai chuyén doanh vé mot s6 san pham dic
trung dé dinh hudng cho cac khu vyc thuong mai va tao su tiép can cua du khach. Ung
dung cong ngh¢ s6 dé phat trién thuong mai dién tu, hd trg cho hoat dong thuong mai
truyén thong.

- Trung tam dich vu cong cong vé y té, giao duc, thuong mai b tri gén vO1 truc
duong vanh dai II, tao dong luc hinh thanh phat trién do thi mo rong.

- Trung tim vé y té& Thu hut phat trién t6 hop trung tdm y té tap trung voi quy
mo 500 giudng, cai tao nang cip Trung tim y té Thanh phé Méng Cai véi quy md
khoang 300 giwdng, thu hut cac bénh vién da khoa chit lugng cao dé kham chira bénh
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cho nhén dén Thanh pho Moéng Cai va du khach dén khu vyc Trung tam. Két hop voi
phat trién cac tram y te tai trung tdm cac don vi 0, cac phong kham da khoa chit luong
cao dé phuc vu nhu cau dich vu y té tai khu vuc.

- Trung tdm gido duc: Phét trién cum trudng ddo tao nghé va chuyén giao cong
nghé v6i quy mé khoang 30 ha dé dao tao ngudn nhén lyc chét luong cao cho khu vurc.
X4y dung Trong khu vyc bd tri cac co sé gido duc phd thong theo cac cum dé phuc vu
hinh thanh cac khu vuc do thi.

- Trung tam vé vin hoa, thé duc thé thao: Hinh thanh t6 hop dich vu vin hoa,
the duc thé thao gin vdi truc khong gian m¢ do thi tai truc moi khu d6 thi moi phat
trién mé rong phia Nam cao téc Van Pon - Moéng Cai. Két hop cac cong trinh dich vu
van hoa va thé thao tai cac khu d6 thi, khu du lich méi dé phuc vu nhu cau cta d6 thi
va du lich.

- Trung tdm dich vu du lich nghi dudng, vui choi giai tri gdn voi ho Poan Tinh;
e. Dinh huéng khong gian tong thé:

Cu thé héa dinh huéng cua Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung vé hinh
thanh khu vuc do thi, dich vu tap trung, ddu mdi cho phat trién cua Khu kinh té cira
khau Méng Cai. Két hop gilra cai tao chinh trang hién trang va phat trién méi dé tao
nén khu do thi dong bd vé khong gian va ha tang, két ndi cac du an thanh khong gian
d6 thi théng nhat.

Xay dung Khu Al tr¢ thanh khu d6 thi tap trung voi hé thong hién dai, gan két
mém mai v6i hé sinh thai khu vuc, hé thdng sinh thai bién dao phia Nam, tao nén
Trung tdm Dich vu hdn hop va thuong mai cira khau qudc té Phét trién Khu Al tro
thanh trung tam dich vu cong cong trong tdm cua Khu kinh té cira khdu Mong Cai, trén
o s& cai tao nang cap quy hoach phan khu hién co, két ndi cac du an khu db thi, khu
du lich hién c6 thanh tong thé phat trién dong bo, hién dai, théng nhit nguyén tic
chung.

Cai tao chinh trang khu vuc do6 thi hién trang, cac lang x6m doé thi hoa tu phat,
sép xép lai dan cu hi¢n trang, két hop xay dung cac du an khu d6 thi dich vu déng bo,
hién dai, két hop v6i khu d6 thi hién hitu thanh tong thé phat trién do thi ngan nap, trat
tu theo thiét ké d6 thi tong thé.

Khéng gian d6 thi dugc kiém soat gin voi khung cau trac ha ting (két hop
mang vanh dai va 6 c¢d) va ciu trac phan khu chtrc ning mach lac dé kiém soat khong
gian va dinh huéng cho hinh thai phat trién cac khu vuc duoc hai hoa voi bdi canh
hién trang khu vuc.

Phét trién cac khu d6 thi chic ning hdn hop, wu tién cho phat trién dich vu,
chuyén glao cong ngh¢, van phong lam viéc va dich vu du lich. Khai thac loi thé cua
cac tuyén giao théng két nbi nhu cac tuyen vanh dai, truc huéng tam dé bd tri cac chirc
nang phat trién phu hop véi loi thé va tiém ning cua timg khu vuc. Khu vuc giap
duong vanh dai II s€ uu ti€n phat trién dich vu thuong mai, dich vu du lich.

B tri khu vyc thanh 8 don vi & mdi c6 hé théng ha tang xa hoi dong bo. Cac
khu vue dan cu hién trang duge t6 chirc, sap xép lai dé dong bo vé khong gian, va co
so ha tAng k¥ thuat dat tiéu chi d6 thi loai I. Cac khu & méi duoc t6 chic theo hinh thai
khong gian va dac diém dia hinh canh quan cua khu vyc.
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Hinh thanh cic khong gian trong tim va cac cac cum cong trinh diém nhéan
trong trung tam cac khu chic nang va cac khu vyc ven bién, ven cac tuyén giao thong
d6i ngoai dé to chirc khong gian hap din, sinh dong cho khu vuc quy hoach. Hinh
thanh cac tryc phé di b tai cac khu vuc chirc ning dé tao khong gian hoat dong hip
dan cho ngudi dan va du khach.

Khu vyuc phat trién mé rong uvu tién phat trién khong gian d6 thi trung ting va
cao tang dé nang cao hiéu qua sir dung dat, danh mat bang cho cac khong glan cong
cong, cong vién cay xanh, mat nudc. Ul tién céc t6 hop cong trinh hop khéi, lién két
khéi dé, tang ngdm dé tao nén cac cong trinh co khong gian trong nha va ngoai troi
hap dan, da dang.

Phat trién mat do xay dung tip trung cao tai khu vyc trong tam va dung mat do
thap tai cac khu vuc c6 canh quan sinh thai hap dan, tao sy dan xen gitta khong gian
do6 thi va khong gian tu nhién.

Khai thac hé thong cac tuyén thoat nudc, cac doi nii da hién trang va céc truc
canh quan ra bién dé tao nén khung cay xanh, mat nudc ctua khu vuc, két noi gitra khu
vuc do thi, doi nui va khu vuc ven bién.

Cau trac khong gian cac khu chirc nang dya chu yéu trén mang 6 co, bam theo
khung cau truc 1a cac tuyén duong truc va tdé churc phu hop véi dac diém chic nang
cua céc cong trinh nhu thuong mai, cong nghiép, khu dan cu.

Khong gian khu vyc tiép giap vi mat nude, cac tuyén song nhu song Ka Long,
song Bac Luan duoc khai thac cha yéu lam dich vu cong cong, dich vu du lich sinh
sinh thai, tmg pho voi cac bién doi tiéu cuc cua moi truong trong tuong lai. Mang luorl
cac tuyén tiéu thoat nudc hién trang duoc phat trién m& rong, nan chinh hudng tuyen
theo khong gian do thi, tao nén cau tric xanh ctua khu trung tdm thanh pho, két ndi véi
cac cong vién, quang truong khong gian mé do thi.

4.3. T6 chirc khong gian cic khu vuc trong tim

Pinh huéng quy hoach phét trién mot s6 khu vuc trong tim cta khong gian d6
thi nhu sau:

4.3.1. Cira khau Bic Luan 1

Ctra khau Béc Luén 1 la khu vuce don khach quéc té quan trong cua Khu kinh té
ctra khau Mong Cai, do do can quy hoach mo rong bd sung cac chirc ning, tién ich dé
dap tng cac yéu cau van chuyén hanh khach, hang héa qua bién gidi, cic thi tuc hai
quan, cac hoat dong thuong mai, ngoai giao. Cai tao chinh trang m¢ rong khu vuc
thanh t6 hop cong trinh kién tric hién dai hap din, diém nhan ciia khong gian db thi
Mong Cai.

Mo rong khong gian cira khau Bac Luan 1 vé phia Pong dé bo sung cac tién
ich, dich vu, bd tri cac tién ich ven song Béc Luan, song Ka Long dé tao canh quan
cho khu vuc cira khau, két nbi khong gian véi truc dai 10 Hoa Binh tao nén ctra ngd
doén khéch trang trong, hép dan, dac trung cua do thi.

Kiém soat khong gian, cong trinh cao tang xung quanh cira khau dé dam bao sy
dong bo, thong nhit cho khong gian d6 thi. Cai tao chinh trang kién trac cong trinh
xung quanh ctra khéu va doc truc dai 16 Hoa Binh
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4.3.2. T6 hop khong gian cau Ka Long
Bao ton kién truc cau Ka Long tré thanh cong trinh diém nhan coa khu vye.

Quy hoach hoach phat trién t6 hop cong trinh gdm Cau Ka Long, cic khong
gian kién triic ¢ hai bén dau cau, noi tip trung cic hoat dong thuong mai cha yéu cia
Thanh phé Méng Cai, phat trién khu vuc thanh diém nhan khong gian, vin héa, canh
quan hap dan ca ban ngay va ban dém.

Kiém soat cac phuong tién giao thong co gidi, uu tién cho phuong tién cong
cong va di bo qua cau va khu vuc hai bén dau cu dé tao sy than thién, dé tiép can cho
d6ng dao du khach va ngudi dan. Cung voi d6 b tri ting cudng hé thdng cac tién ich
cong cong, dich vu cong cong, kién trac nhéd, canh quan cay xanh, chiéu sang dé tang
cudng chat lwong khong gian cho khu vue.

4.3.3. Trung tdm hanh chinh, vin hoa Thanh phd

Cai tao chinh trang cum cong trinh gdm céc co quan hanh chinh, van héa gin
vo1 cum khong gian dau cau Hoa Binh tré thanh cum cong trinh kién truc trong tam
cua thanh pho Méng Cai.

Thuc hién dy 4n xay dung khu lién co khai thac quy dét tru sé cac phong ban,
dat ciia Toa An va Cong an dé lai thanh t6 hop lién co quan voi kién tric hién dai.
Cum try s& Thanh uy, UBND va HPDND Thanh phé dugc cai tao canh quan, mé rong
khong gian mo, tao quang trudng két ndi voi song Ka Long tai nén khong gian cho
cac hoat dong trung dong nguoi, cac su kién hanh chinh, van hoa ctia Thanh phd.

Cai tao md rong Trung tAm vin hoa vé phia song Ka Long, cai tao khu vuc san
bai trung tdm van hoda trd thanh quang trudong do thi. tao khong gian mé trong nha va
ngoai troi cho céc sy kién van hoa tap trung dong ngudi, hoat dong giao luu thuong
mai hang nam. Khai thac cac quy dat xung quanh quang truong dé bd tri bai dd xe.

T6 hop cum céng trinh tru s& hanh chinh, trung tim vin héa, quang trudng,
BCH Quan su thanh phé thanh cym cong trinh kién trac diém nhan, c6 khong gian mo
xung quanh ndt giao dau cau Hoa Binh. Lay khong gian nat giao dinh huong cho cac
cong trinh kién trac xung quanh nit, kiém soat chiéu cao cong trinh, nhip diu khéi
tich cong trinh xung quanh nit, dic biét 1a giai phap canh quan cdy xanh thong nhat.

4.3.4. Trung tam d6 thi dich vu Mong Cai

Phat trién khu vuc phét trién mé rong d6 thi phia Tay Nam tro thanh d6 thi méi,
v6i hinh anh d6 thi hién dai, dong bd, trong d6 trong tim 1a t6 hop khong gian céc
cong trinh dich vy cbng cong xung quanh nut giao lon, co biéu twong kién trac dat
gitra. Xung quanh nit bb tri cac cong trinh dich vu cong cong chat lugng cao , nOi bat
ctia thanh phd gém truong dai hoc Hoéng CaAm, trung tdm y té quéc té, Trung tam dich
vu thuong mai, mua sap 16n. Uu tién phat trién hé théng cac cong trinh thwong mai,
mua sam, phat trién duong vanh dai II trd thanh truc mua sam 16n nhat ciia thanh ph
Mong Cai, noi c6 thé tiép cin dé dang cua du khach, nguoi dan va di chuyén dé dang
t61 cac ctra khau qudc té.

Cac cOng trinh xung quanh nut dugc xdy dung lui, danh khoang khong gian
phia truée, két hop voi nuat giao tao nén quang truong mo, co thé str dung cho céac hoat
dong 18 hoi thuong mai tip trung déng nguoi. BO sung cau vuot bo hanh xung quanh
nut dé tao thuan loi cho ngudi di bo di lai giita cac khéi chire ning.
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Xay dung céc cong trinh kién triic cao tang, v6i kién triic hién dai, duoc thiét ké
dong bo, tao nén cum cong trinh théng nhét xung quanh khéng gian nut giao. Ung
dung cac giai phap chiéu sang, st dung cong ngh¢ so dé tao diém nhan vé dém cho
khong gian trung tim méi cia Thanh phé Méng Céi.

4.4. To chirc khong gian cac tuyén truc

Hinh thanh cac tuyén truc két ndi vé giao thong, két nbi vé& hoat dong, két ndi vé
khong gian va két ndi vé canh quan. Mang ludi cac tuyén truc dong vai tro quan trong
trong tao 1ap hoat dong chirc ctia Khu Al. T chirc khong gian céc tuyen truc can phai
duogc kiém soat phu hop voi dac diém hoat dong va dam bao cac yéu cau phat trién cho
ting doan tuyén. Qua d6, gop phan tao hinh anh chung vé khong gian do thi.

4.4.1. Truc duong qudc 10 18

Bao gom tuyén dudng quoc 16 18 hién trang & phia Tay va truc vanh dai 1 ndi
ra ctra khau Bac Luan 1. Tuyén duong doi ngoai hién trang cua do thi dugc quan ly
hanh lang giao thong, kiém soat hinh anh kién trac cac cong trinh doc tuyén, phat trién
hé thong cdy xanh dé dam bao yéu cau giao thong ddi ngoai duoc thuan lgi, dong thoi
tao hinh anh cho khong gian do6 thi.

Cong trinh kién trac ven qubc 16 18 chu yéu 13 cac cum diém dan cu hién trang
dugc cai tao chinh trang phat trién thanh cac khu nha & tai dinh cu va phat trién xen
cay do thi mdi, dich vu cong cong.

Ngoai ra tai doan m& rong theo duong vanh dai I duoc phat trién cac to hop
dich vu thuong mai, khach san két hop nha & véi kién trac hién dai. Phat trién cac to
hop kién tric cao tang tai cac diém nit giao nhau véi cac tuyén duong két ndi lién khu
vuc dé tao diém nhan khong gian.

4.4.2. Duong vanh dai I

Puong vanh dai II 13 tuyén duong tao 1ap hinh anh d6 thi mai hién dai, hap dén,
moi cua thanh pho Mong Cai phét trién v6i cac cong trinh dich vu cong cong, cic
trung tdm mua sam quy mo 16n, hé thong cac quang trudng do thi, cdy xanh canh quan
hap dan, chiéu sang thu hut.

Cong trinh kién trac ven duong Vanh dai II duoc phat trién cac to hop dich vu
thuong mai, van phong két hop nha ¢ voi kién trac hién dai, st dung duong gom noi
bd, han ché dau noi, st dung truc tiép tuyén duong.

Bo sung hanh lang phat trién cac tuyen giao thong cong cong, xe bus dé phuc
vu nhu cau giao thong tai khu vuc. Doc tuyén trong cay xanh cach ly, cdy xanh canh
quan tao sy hap din cho cac ludng giao thong ddi ngoai di qua khu vyc do thi.

B tri cac cong trinh dich vu cong cong lién khu vyc nhu bénh vién, truong dai
hoc, vién nghién ctru va céc trung tam dich vu cong cong doc hanh lang tuyén.

Truc Vanh dai IT hinh thanh két ndi cac khu chirc ning chinh ciia khu vuc, day
1a tryc hoat dong di chuyén thudng xuyén cua ngudi dan, lao dong va du khach. Tuyén
duong duoc thiét ké quy m6 16n, dam bao toc do di chuyén nhanh, han ché cac cong
trinh dich vu bam tryc tlep vao tuyén dudng. Tai cac diém trung tdm c6 thé bd sung
cac tuyén duong gom dé bd tri cac cong trinh dich vu cong cong hdn hop, phuc vu
chung cho khu vuc.
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Hoat dong hai bén tuyen dugc thay dbi theo tirng doan tuyén khi di qua cac khu
vuc chtrc ning. Mdi doan tuyén, gan voi chire nang s€ ¢6 cac hinh thire t6 chirc khong
gian khac nhau dé 14 co s& nhan biét hoat dong ciia mdi khu vuc.

La tuyén duong hoat dong chinh ciia Khu Al trong tuong lai, can phai quan ly
chat ché hanh lang xay dyng cong trinh, tung budc mo rong khong gian tuyén. Bé hd
trg cho hoat dong giao théng doc tuyén s& hinh thanh thém cac tuyén dudng song
hanh, hd trg nhu cau giao thong.

4.4.3. Pudng cao tbc Van Bon — Mong Cai

Tuyén dudng d6i ngoai quan trong cua Khu kinh té cira khau Méng Cai, can
phai uu tién t6i da cho hoat dong giao thong d6i ngoai, dam bao hanh lang mé rong
khi can thiét.

Han ché t6i da phat trién cong trinh xdy dung bam doc hanh lang 2 bén tuyén,
b tri khoang cach ly bang cay xanh canh quan doc 2 bén tuyén duong, bd tri cac
tuyén dudng gom doc tuyén va cau vuot dé dam bao hoat dong do thi hai bén tuyén
duong dugc thuan loi.

Vé dai han xem xét chuyén d6i doan tuyén tir niit giao Ninh Duong dén cau Béc
Luan 2 tr¢ thanh tuyén duong truc do thi, cai tao mé rong cac nut giao 1ap thé, cau
vugt dé hoat dong do thi 2 bén tuyén dugc dé dang.

Thiét ké khong gian canh quan cic nat giao trén tuyén cao toc theo chu dé dé
tao su hép dan va huéng dan nhan biét cho hoat dong luu thong doc tuyén nhu: nut thé
thao khu vuc Hai Yén; Nt thwong mai khu vuc Ninh Duong; Nut giai tri khu vuc Hai
Xuan va Nut cua ngod khu vuc Hai Hoa;

4.4.4. Tryc song Ka Long

_ Song Ka Long la tryc khong gian canh quan quan trong cua do thi Méng Cai, di
chuyén toan bo hoat dong luu thong hang hoa trong khu vyc trung tdm d6 thi, phat
trién cac dich vu thuyén du lich doc tuyén séng.

Cai tao canh quan cay xanh, ti¢n ich cong cong, chiéu sang canh quan doc tuyén
dé tao su hdp dén, thu hut ngudi dan va du khach. La tuyén phuc vu du lich va dé thi,
tao canh quan hap dan, v6i céc tién ich cong cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé
tiép can, c6 hinh anh dic trung riéng theo timg doan tuyén.

Kiém soat phat trién hé théng cong trinh kién trac doc tuyén, bao gdm cai tao
chinh trang cac cong trinh kién trtic do thi hién c¢6 doc tuyén, cai tao xay dung mdi cac
cong trinh kién triic & doan tuyén phia Nam dé tao nén hinh anh kién tric dong bo, doc
tuyén song Ka Long. Khuyén khich cac cong trinh xay dung lii vao phia trong, danh
khong gian mé va cdy xanh phia trude cong trinh, két hop vai cay xanh canh quan doc
sbng Ka Long.

B4 tri tap trung cac cong trinh dich vu du lich, bén cang, khach san, nha hang,
tién ich phuc vu du lich. Bugc thiét ke canh quan cdy xanh, quang truong, diém nghi
ngim canh sinh dong, la tuyén ket nbi khong gian gitta cac phan khu chuc ning. Bo
sung hanh lang phat trién cc tuyén giao thong cong cong, xe bus dé phuc vu nhu cu
giao thong tai khu vuc.

Phat trién hé thong kién trac canh quan ciu qua song Ka Long tao sy da dang,
hap dan cho du khach va ngudi dan. Cai tao cac ciu hién c6 va kiém soéat chat luong
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thAm my cac ciu xay dung méi dé tao sy da dang va nhat quan trong tao hinh anh canh
quan doc song Ka Long.

4.45. Truc song Bic Luan

Cai tao hé thong céc cong trinh chirc nang doc song Bac Luan va xay dung méi
cac khu chirc nang dé tao nén hinh anh do6 thi hap dan, tao canh quan va dich vu cho
phat trién du lich doc séng bién gidi.

Kiém soat phat trién h¢ thong cong trinh kién trac doc tuyén, bao gom cai tao
chinh trang céc cong trinh kién trac d6 thi hién c6 doc tuyén, cai tao xay dung méi cac
cong trinh kién tric & doan tuyén phia Nam dé tao nén hinh anh kién trac dong b, doc
tuyén song Bac Luan. Khuyén khich cic cong trinh xay dung Iui vao phia trong, danh
khong gian mé va cdy xanh phia trude cong trinh, két hop véi cay xanh canh quan doc
song.

La tuyén phuc vu du lich va dé thi, tao canh quan hép dan, véi cac tién ich cong
cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé tiép can, c6 hinh anh dic trung riéng theo tung
doan tuyén.

45. To chirc khong gian cong cong, khong gian xanh

Hé thong khong gian mo 13 su két hop giita hé thong mit nudc, ciy xanh, cong
vién ven mit nudc, quang truong d6 thi, khong gian dudng phd va khong gian ciy
xanh, san choi, vuon hoa cong cong tai cadc nhom cong trinh. Dinh hudéng gidi phap
thiét ké quy hoach nhu sau:

- B6 tri hé thong quang truong do thi tai cic vi tri c6 tinh chét hoi tu, giao luu,
khu vuc c6 thuén loi v€ canh quan ty nhién, khong gian kién trtic, cong trinh va tiép
can giao thong thuan loi. Quan tdm to chirc canh quan cic quang trudng dé tao dung
nhimg diém nhin dep, dic biét 13 bd tri hé thdng quang truong ven cac truc giao thong
16n, ven séng canh quan dé tao ra cac hudng nhin mé rong.

- Khai thac hé théng cac tuyén song, kénh nudc hién trang thanh khung cdy
xanh d6 thi gdm céc tuyén song Bic Luan, song Ka Long, kénh Trang Vinh va hé
thong cac thury loi thudc hé thdng kénh Trang Vinh. Phat trién hé thong mit nudc khu
vuc tao thanh dic trung ctia d6 thi, két ndi cac tuyén mat nude trong cac khu vue chiic
nang dé tao diéu kién cho giao thong duong thiy va tao canh quan d6 thi. Tao co hoi
tiép can tbi da cho cong dong voi khong gian mit nude qua cac tuyén dudng giao
thong chinh di qua céc vung canh quan, dém cady xanh, vung canh quan ven song,
quang truong, 161 di bd va cac tuyén giao thong di ven mat nude. Cac khu vuc dét thap
phia Nam dugc bd tri hé théng ho diéu hoa dé trit nudc ngot, ho tro tiéu thoat nudc
mat va tao canh quan do thi.

- Cac mang xanh cong cong trong cong vién duoc trong két hop cac tham co tao
cay xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap dan cho céc khong gian sir
dung. Cac khu vuc ven song, ven hd canh quan trong cac loai cdy xanh phu hop véi
khi hau thd nhudng ctia khu vuc thiét ké va mang lai cam giac tu nhién, it phai chim
soc. Tai mot s6 khu vuc c6 thé tréng cac loai cay an trai theo mo hinh sinh thai nong
nghiép canh quan.

- Khéng gian doc theo truc duong chinh, doc theo cac tuyén giao thong di bo,
xe dap can c6 giai phap trong cdy xanh tao bong mat c6 thé ding cay tan 16n hodc tai
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cac vi tri pht hop nén t6 chiic cac pegola doc duong va phil bong mat bang cac loai
cay leo c6 hoa.

Ngoai hé thong mit nudc trong khu d thi, chu trong khai thac khong gian canh
quan mit nudc ngoai bo ké song va cac kénh tiéu thoat nudc. Cac tuyén duong di bo
két hop trén bo ké tao thanh tryc di bd ngdm canh va tao dung thanh nhing tuyén nhin
canh quan dep. Ngoai ra ven bo ké c6 thém nhing chi tiét tao canh quan dep va cac
diém dimng chan dé nguoi di bo, di xe dap ding chan ngam canh.

4.6. To chirc khong gian cac khu vuc
Phan chia Khu Al thanh 6 phan khu chtc ning gom:
4.6.1. Khu Al.1 - Khu d6 thi trung tam va dich vu thuong mai:

Pham vi thuoc dia giéi hanh chinh cac phuong Tran Phu, Hoa Lac, Hai Hoa, Hai
Xuan.

a. Tinh chét, chtc nang:
- Trung tdm chinh tri - hanh chinh, vin héa, thwong mai cira khau;
- Trung tam dich vu hd tro du lich;
- Khu d6 thi dich vu thuong mai va du lich;
- Khu nha & két hop dich vu du lich;

- Khu nha ¢ hi¢n trang cai tao;

Cong vién do thi.
b. Quy mé:
- Dién tich khoang 786,0 ha;
- Dan s6 khoang 50.000 — 53.000 ngudi;
- Tang cao tbi da 80 tang;
- Mat d6 xay dung trung binh 50%;
- Hésdsu dung dét 3-5 lan.
c. T chirc khong gian kién tric canh quan

- Cai tao chinh dang d6 thi hién hiru, két hop vdi cac du an phét trién cac khu do
thi chttc nang moé rong phia Pong tao nén khu do thi déng b0, trat tu voi témg
cao dong déu, tao diém nhin cao tang tai mot sé khu vuc trong tdm va truc
thuong mai ctra khau;

- Khu vuce giap song Bic Luan phat trién mo rong do thi thuong mai du lich cua
khau nbi tir ctra khiu Cau Béc Luan 1 dén cira khau cau Béc Luan 3 véi cac giai
phap quy hoach kién triic dong bd, mang ban sac kién triic Viét Nam, tao nén
hinh anh dang ddi véi khu vire do thi phia Thanh phd Pong Hung.

- Khu vyc doc séng Ka Long dugc quy hoach phat trién thanh hé thdng trung tim
dich vu chinh cta d6 thi Mong Cai, theo giai phap dong bo quy hoach doc song
Ka Long.
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Khu vuc truc dai 10 Hoa Binh ndi tir ctra khau Bac Luan 1 dén duong cao toc
noi ra Tra Co dugc ki€m sodt thong nhat, tao nén truc do thi ctra ngd don ti€p
gan voi cia khau chinh vé don khéach qudc teé.

Phat trién tryc khong gian d6 thi méi, ndi tir song Bac Luan dén duong ndi cau
Bac Luan 2 tao nén truc khong gian d6 thi hi¢n dai voi tuyén duong rong mo,
hoat dong di bg, thuong mai doc tuyén, cac cong trinh hi¢n dai hap dan hai bén
tuyén.

Cai tao sdp xép cac khu vuc dan cu hién trang, dic biét la sap xép hé théng cac
lang x6m d6 thi hoa tu phat dé dam bao khong gian téng thé va trat ty chung
cua do thi.

Khu vuc dugce quy hoach thanh 03 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké déng bo
vé co s ha tang xa hoi va ha tﬁng dich vu. Cac khu & dugc thiét ké hién dai véi
dich vu chat luong cao dé cung cap cac tién nghi. B tri 03 — 04 cum giao duc
gdm cac trudng mau gido, 1 truong tiéu hoc, I truong trung hoc co sO két hop
v6i cong vién ciy xanh dé phuc vu cho nhu cau hinh thanh don vi & méi trong
tuong lai. Trong do, du kién thu hut mot s co so gido duc tu thuc chét luong
cao dé dap ung dich vu gido duc chat lugng cao cho cu dan do thi.

Khu vyc duge quan ly kién tric dé tao nén cum phd du lich, phd thuong mai,
mua sdm, kién triic cong trinh hap dan, cac giai phap kién triic mang dic trung
ctia viing bién, (mg pho véi cac van dé tai bién méi truong.

Cac khong gian mé dugce ké nbi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap din
hudng vao cac khu vuc trung tam cong cong so6i dong cua khu vuc. Tao tuyén
lién két tir cac phan vung nho dan vao truc canh quan mat nudc trung tam.

Hinh thanh céc tiéu khu dua trén dic diém chuc nang, td chirc khong gian, ban
kinh ti€p cén, dic diém hién trang ctia tirng khu vuec.

d. St dung dét dai
Bang 15: St dung dat Khu A1.1

TT Hang muc Diéﬁ tich Xlgglazlgr?g ];:zrcl)g He Sfi
(ha) %) (thng) SDD (lan)
Il | Tong khu quy hoach 786,5
A | Dt xdy dung dé thi 722,0
A.l | Pit din dung 546,4
1 | Patdonvi ¢ 405,6
1.1 | Pt nhom nha ¢ 384,6
- | Pat nhém nha & hién trang cdi tao 172,1 <80 <5 <40
- | Pat nhém nha ¢ méi 158,0 <80 <5 <40
- | Pdt nhém nha ¢ két hop thwong mai 47,9 <80 <30 <40
dich vu
- | Pat nhém nha ¢ hén hop cao tang 65| 30-50 <50 <13
1.2 | Pat cong cong don vi & 15,4
- | Dat cong cong don vi o 2,6 <50 <5 <25
- | ve 0,8 <40 <3 <12
- | Pat truong hoc 12,0 <45 <5 <23
1.3 | Dat cay xanh don vi ¢ 5,6
2 | Pat cong cong do thi 11,9
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TT Hang muc Dién tich Mat do Tﬁng Hé so
- | Padt cong cong 74| <40 <10 <40
- | Truong THPT 45 <45 <5 <2,3
3 | Pat cay xanh cong cong, TDTT 37,4
4 | Pat giao thong d6 thi 91,6

A.2 | Pit ngoai dan dung 175,6
1 | Pat hanh chinh, co quan 15,6 <40 <7 <28
2 | bat hon hop (van phong, dich vu 18,3

thuong mai, dich vu du lich,....) =70 =30 <13
3 | Pét thuong mai dich vu 29,2 <70 <50 <13
4 | Dét du lich, khach san - <50 <50 <13
5 | Pt giao théng chinh db thi va lién 95,1

khu
6 | Dt dao tao 02| <45 <10 <4,5
7 | Datdi tich 0,6
8 | Dét an ninh, qudc phong 15,9
9 | Pat ha tang k¥ thuat 0,7
B | Pat khac (ciy xanh, mit nuéc, 64,5

néng- 1am nghiép,...)
1 | Mat nude, nudi trong thity san 26,4
2 | Cay xanh céch ly, cay xanh canh 35,8

quan, nui da
3 | Pét rimg phong ho 2,4

4.6.2. Khu A1.2 — Khu d6 thi dich vu hé tro thuong mai

Pham vi thu¢c dia gioi hanh chinh cac phuong Ka Long va Hai Yén, Gioi han cac bén
bao gobm phia Bac giap song Bac Luan, phia Nam gidp duong quoc 16 18, phia BDong
giap séng Ka Long, phia Tay giap Khu 3.

a. Tinh chat, chtrc ning:

Do thi hién trang cai tao;

D6 thi dich vu hd trg thuong mai va du lich;
Dich vu du lich, vui choi giai tri

Nha ¢ hién trang cai tao;

Phé di bo;

Song canh quan.

Chtrc nang st dung dAt s& uvu tién bd tri cho céc cong trinh dich vy cong cong hon hop,
dich vu du lich gan v6i céc truc tuyén canh quan, cac cong trinh nha & mat do thap, cac
khu phure hop, hé thong cong vién da dang tai khu vuc.

b. Quy mé:

Dién tich khoang 270,0 ha;
Dan s6 khoang 8.000 — 9.000 ngudi;
Tang cao tbi da 30 tang;

Mat do xay dung trung binh 40%;
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Hé sb sir dung dét 3-5 lan.

c. T6 chire khong gian kién tric canh quan

X4y dyng hoan thién va cai tao chinh trang do thi phia Bic duong qudc 16 18
dén song Béc Luan dé tao nén khu d6 thi dich vu hd trg thuong mai ctra khau;
Trong d6, hinh thanh cac khu phd mang dic trung thwong mai, san pham cua
ngudi Hoa dé tao san phim du lich riéng cho d6 thi Mong Cai.

Kiém soat dong bd tang cao cong trinh theo hién trang khu vuc véi tang cao
trung binh 5-6 tang, han ché phat trién cong trinh cao tang méi dé khong lam
pha vo khong gian hién trang ctia khu vuc.

Cai tao chinh khu vyc doc song Bic Luan va song Ka Long dé hinh thanh
khdng gian canh quan hap dan cho khach du lich, bé tri cac tién ich cong cong
ven song, diém ngam canh , chiéu sang ban dém va timg budc hinh thanh ph
di bd ven sdng cho hoat d(_)ng du lich ven bién gidi.

Khu vuc doc quéc 16 18 thyc hién cai tao chinh trang theo dinh hudng chung vé
thiét ké do thi, khoang Iui cong trinh, chi€u cao cong trinh, cdy xanh canh quan
doc tuyén duong, chi dan quang cdo dong nhat;

Khu vyc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké déng bo
vé co s ha tang x3 hoi va ha ting dich vu. Cac khu ¢ duoc thiét ké hién dai véi
dich vu chat lugng cao dé cung cép céc tién nghi. B tri bo sung cac cong trinh
ha tr:ing xa hoi nhu trudong hoc, nha van hoéa, tram y té dé phuc vu dan cu, lao
dong va khach du lich tai khu vyec.

Cac khong gian mé dugc ké nbi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap dan
hudng vao cac khu vuc trung tam cong cong so6i dong cua khu vuc. Tao tuyén
lién keét tir cac phan vung nho dan vao truc canh quan mat nudc trung tam.

Khu vuc ven mit nude duoge bd tri cac khu du lich sinh thai dé bao vé canh
quan ty nhién khu vuc, han ché su tac dong cua cac khu nha ¢ té1 canh quan
sinh thai mat nude. BS tri hé thong cac bén thuyén du lich dé khai thac hoat
dong giao thong thuy tai khu vuc.

B4 tri cac cong trinh kién trac cao tﬁng, kién trac hién dai hép dan tai cac diém
nut giao chinh dé tao hinh 4nh khong gian do thi.

Cac khong gian mé dugce ké nbi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap din
hudng vao cac khu yc trung tam cong cdng so61 dong ctuia khu vyc. Tao tuyén
lién két tir cadc phan vung nhd dan vao ho canh quan trung tam.

Hinh thanh céc tiéu khu dua trén dic diém chic nang, td churc khong gian, ban
kinh ti€p cén, dac diém hién trang ctia tirng khu vuec.

Khu d6 thi hién dai v6i cac dich vu chat lugng phuc vu hoat dong du lich, dong
thot hinh thanh khu vye trung tam cta do thi trong tuong lai nhu quang truong,
hanh chinh do thi, cong trinh cong ddng va dic biét cung cap cac loai hinh nha
O cho phat trién dan sd co hoc tai khu vuc.
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d. Str dung dat dai
Bang 17: Sir dung dat Khu A1.2

TT Hang muc Dién tich xlg/i/a;gr?g rl;:ilrtl)g He Sé
: ' (ha) % ) (thng) SDD (lan)
Tong dién tich 267,2
A | Dat xdy dung do thi 239,0
A.l | Pat dian dung 157,0
1 | Pitdonvio 129,4
1.1 | Pat nhom nha & 114,1
- | PBat nhém nha 6 hién trang cai tao 1141 <80 <5 <4,0
1.2 | bat cong cong don vi & 15,2
- | Pat cong cong don vi o 5,7 <50 <5 <2,5
- | ve 01] <40 <3 <12
- | Bat truong hoc 94 <45 <5 <2,3
2 | bat cong cong do thi 9,0
- | DPdt cong cong 15| <40 <10 <4,0
- Truong THPT 2,1 <45 <5 <2,3
- | ve 55| <40 <10 <4,
3 | bat cay xanh cong cong, TDTT 3,0
4 | bat giao thong do thi 15,6
A.2 | Pat ngoai dan dung 81,9
1 | bat hanh chinh, co quan 19 <40 <7 <28
2 | Pat hon hop (vin phong, dich vu 16,9
thuong mai, dich vu du lich,....) <70 =30 <13
3 | bat thuong mai dich vu 7,1 <70 <30 <13
4 | DBat du lich, khach san - <50 <30 <13
5 | Dat giao thong chinh dé thi va lién 37,8
khu
6 | Cay xanh do thi 10,9
7 | Patdi tich 1,6
8 | bat an ninh, qudc phong 3,9
9 | Pat ha tang k¥ thuat 2,4
B | Pit khac (ciy xanh, mit nwéc, 28,2
nong- lam nghiép,...)
1 | Mat nudce, nudi trong thuy san 28,2
4.6.3. Khu Al.3 — Khu thuong mai ctra khau va dich vu logistics
Pham vi Khu A1.3 thudc dia gidi hanh chinh phuong Hai Yén
a. Tinh chat, chuc nang:
- Cura khau dy kién
- Dich vu thuong mai ctra khau
- Dich vu thuong mai
- Nha & db thi két hop dich vy;
- Nha ¢ hién trang cai tao;
- Khu dy trir phat trién.
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Chure nang su dung dat s& uu tién bo tri cho cac cong trinh dich vy thuong mai cira
khau, céng cong hdn hop, dich vu thuong mai gin véi cac truc tuyén canh quan.

b. Quy mo:

Dién tich khoang 256 ha;

Dan sb khoang 3.000 — 3.800 ngudi;
Tang cao ti da 30 ting;

Mat d6 xay dung trung binh 50%;
Hé s st dung dat 3 - 5 lan.

c. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan

Phat trién mé rong khu cang can va dich vu thuong mai ctra khau Hai Yén vé
phia Bac gan véi bo tri cac cau phao, cau Hai Yén, cau duong sat du kién qua
song Bac Luan dé mo rong nang trao doi hang hoa thong qua ctra khau;

B tri quy dat doc hanh lang cira khau dé xay dung hé théng san bai, nha kho,
cac kho chuyén dung cho cac loai hinh hang hoa, dac biét la kho bao quan hang
nong san ... d€ ho trg chuyén do6i hang hda qua cura khau.

Han ché xay dung cong trinh chirc nang bam doc duong quoc 16 18 va duong
qudc 16 18C. Kiém soat chat 18i ra ctia cac xe chd hang hoa dé khong lam anh
huong té1 hoat dong giao thong do thi.

Khu vuc phia Bic du trit phat trién cac cong trinh dich vu hén hop hd tro hoat
dong thuong mai ctra khau thong qua tuyén cau duong bd va duong sat du kién.

Nguoi dan khu vyc st dung chung ha téng xa hoi tai Khu A1.2; Thuc hién cai
tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang theo hudng dam bao su dong déu
vé mat do, tang cao cong trinh, hinh thai kién tric. B6 sung co so ha tang xa
héi, dich vu cong cong va quy mé cac cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi dat tiéu
chuan do thi loai |.

Kiém soat chat ché kién triic cong trinh doc cac tuyén dudng chinh dé tao hinh
anh kién trac dong bo cho Khu Al.

Cac khong gian mé dugce ké nbi tao thanh cac truc tuyén canh quan hip dan
huéng vao cac khu vyc trung tim cong cong soi dong cua khu vyc. Tao tuyén
lién két tir cac phan ving nho din vao tryc canh quan mit nudc trung tam.

d. Str dung dit dai
Bang 19: Sir dung dat Khu A1.3

TT Hang muc Dién tich Xlé\s/a:lgr?g 11%g He S?
(ha) (%) (thng) SDD (lan)

Tong dién tich 255,9
A | Pat xdy dung dé thi 198,5
A.l | Pat dan dung 42,3
1 | Patdonvio 28,7
1.1 | Pit nhom nha & 24,7

- | Bat nhém nha 6 hién trang cai tao 6,0 <80 <5 <4,0

- | Pat nhom nha ¢ moi 18,8 <80 <5 <40
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TT Hang muc Dién tich Mat do Tﬁng Hé sb
1.2 | Dat cong cong don vi & 0,5
- | Pdt cong cong don vi ¢ 0,2 <50 <35 <25
- | Pat truong hoc 0,3 <45 <5 <23
1.3 | Pat cay xanh don vi & 3,4
3 | Pat cay xanh cong cong, TDTT 4,8
4 | Pat giao thong do thi 8,8
A.2 | Pat ngoai dan dung 156,2
1 | Pat hanh chinh, co quan 1,6 <40 <7 <28
2 | bat hon hop (van phong, dich vu 12,4
thuong mai, dich vu du lich,....) =70 =30 <13
3 | Pat thwong mai dich vu 5,6 <70 <30 <13
4 | Pat giao thong chinh db thi va lién 31,4
khu
5 | Pat cay xanh chuyén dé 3,7
6 | Dét ha tang k¥ thuat 4.2
7 | bét logictics 97,3
B | Pat khac (ciy xanh, mit nuéc, 57,4
néng- 1am nghiép,...)
1 | Mat nude, nudi trong thity san 16,1
2 | Dét chua str dung- dat dy trit phat 41,3
trién

4.6.4. Khu Al.4 — Khu d6 thi, dich vu du lich va cong vién hd nudc.

Pham vi khu A1.4 thudc dia gidi hanh chinh phuong Hai Yén, gidi han gdm phia Béc
va phia Tay gidp duong vanh dai; phia Bong giap quoc 10 18C, phia Nam gidp quoc 1o
18.

a. Tinh chét, chtic ning:
- Du lich sinh thai;
- Dich vu ho tro du lich;
- Nha ¢ sinh thai két hop dich vu du lich;
- Cong vién cady xanh va vui choi giai tri;
b. Quy mé:
- Dién tich khoang 309 ha;
- Dan s6 khoang 3.700 - 4.000 ngudi;
- Tang cao tbi da 10 tang;
- Mat d¢ xay dung trung binh 40%;
- Hésbsu dung dat 2-3 lan.
c. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan

- Phat trién cong vién vui choi giai tri d6 thi gan véi Ho Poan Tinh. Trong truong
hop HO Poan Tinh van cép nudce sach phuc vu sinh hoat d6 thi thi can dam bao
pham vi ranh gii hd chira da dugc xac dinh va hoat dong chirc nang thudce
pham vi ranh giéi bao vé ngudn nudc theo quy dinh. Khi Thanh phd xay dung
nha may nudc sach Trang Vinh, hd Poan Tinh khong dong vai tro cung cap
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nudc cho hé théng cép nudce sinh hoat thi moéi duoc chuyén doi khu vue xung
quanh thanh céng vién vui choi giai tri, du lich nghi dudng.

- Khai thac bao vé h¢ théng mit nude hién cé, phat trién hé thong cay trong xung
quanh hd thanh hé thdng cdy xanh canh quan, bd tri hé théng cac khu vui choi
giai tri & vanh dai bén ngoai thanh cac céng vién chu dé& phuc vu vui choi giai
tri cho cac lta tudi ctia ngudi din do thi.

- Bb tri hé thong cac hudng tiép can tir phia dudng qubc 16 18, dudong 18C,
duong vanh dai phia Bic va dudng truc két ndi phia Tay dé tao ra cac hudng
tiép can vao khu cong vién, du lich hd Poan Tinh.

- Giir lai toi da hé théng cac ddi nii hién trang xung quanh hd, khai thac cac mat
bang c6 d6 doc phu hop v6i xdy dung dé xay dung cac cong trinh dich vu du
lich, dich vu cong cong va vui choi giai tri; Cong trinh xay dung véi khdi tich
nho, thip tang;

- Khu vuc phia Nam tiép can tir duong quéc 16 18 s& bd tri cac chirc ning vé
cong vién vui choi giai tri theo chii dé nhu vin hoéa (gan véi cong trinh ton
gi40), sinh thai va vui choi giai tri trong nha;

- Khu vuc phia Tay tiép can tir dudng truc méi mé bd tri khu d6 thi két hop dich
vu du lich sinh théi, dich vu khach san, nha hang; San gat mét s6 khu vuc doi
ven truc dudng moéi dé tao mit bang xay dung tap trung, giir lai t6i da cac doi
khu vuc ven mat nudc;

- Khu vuc phia Bic, tiép can tir duong vanh dai bé tri hé théng céc loai hinh dich
vu vui choi gidi tri ¢6 thuong tai cac khu vuc tap trung va céac dich vu du lich
nghi dudng gan vai cac bi¢t thy trén doi;

- Khu vuc ¢6 chiic ndng nha dac thu va nha ¢ khu hién trang cai tao dugc stir dung
co sO ha tang xa hoi tai khu 2, han vi¢c phat trién hinh thanh don vi & mdi tai
khu vye d€ uvu tién chire nang dich vu du lich va ¢ sinh thai nghi dudng;

- Cac khong gian md duoc ké ndi tao thanh céc truc tuyén canh quan hip dan
hudng vao cac khu vyc trung tdm cong cong s61 dong cua khu vuc. Tao tuyén
lién két tir cac phan vung nho dan vao truc canh quan mat nudc trung tam.

- Khu vuc ven mit nudc duoc bd tri cac khu du lich sinh thai dé bao vé canh
quan ty nhién khu vuc, han ché sy tdc dong ctuia cac khu nha & téi canh quan
sinh thai mét nudec.

- Khu vie duoc quan 1y kién triic dé tao nén cym pho du lich, phd nghé, kién trac

cong trinh thap tang (2-3 tang) mai déc, cac giai phap kién trac mang dic trung
ctia viing bién, tmg pho véi cac van dé tai bién méi truong.

- B6 tri cac goc nhin, tAm nhin da dang ra song, ra ho, ra thung liing, cic cong
vién, khong gian m¢, dong thoi tao nén cac nhom cong trinh véi chure nang da
dang.

- Cac khong gian mo dugc ké ndi tao thanh cac tryc tuyén canh quan hap dan
hudng vao cac khu vyc trung tdm cong cong so6i dong cua khu vuc.

d. Str dung dat dai
Bang 20: Sir dung dat Khu A1.4
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TT Hang muc Diél,r‘l tich xlgglazigr(ig ];Z;I:Jg He Sfi
(ha) %) (thng) SDD (lan)
Tong dién tich 309,2
A | Dt xdy dung dé thi 266,5
A.l | Pit din dung 62,4
1 | Pitdonvio 35,6
1.1 | Dit nhém nha & 33,0
- | Pdt nhém nha & hién trang cdi tao 13,1 <80 <5 <4,0
- | Bdt nhém nha 6 méi 116 <80 <5 <4,0
- | Pat nhém nha ¢ két hop thwong mai 8,3 <80 <30 <40
dich vu
1.2 | Pat cong cong don vi & 2,6
- | Pat cong cong don vi & 0,7 <50 <5 <2,5
- | Pat truong hoc 1,9 <45 <5 <23
3 | Pat cy xanh cong cong, TDTT 16,9
4 | Pét giao thong db thi 9,9
A2 Déflt ngoai din dung 204,0
2 | bat hon hop (van phong, dich vu 13,6
thuong mai, dich vu du lich,....) =70 =10 <13
3 | Pét thuong mai dich vu 13,9 <70 <10 <13
4 | Dét du lich, khach san 88| <50 <10 <13
6 | Dat giao thong chinh db thi va lién 15,2
khu
8 | Pat cay xanh chuyén dé 146,5
10 | Pat di tich 4,8
12 | Pat an ninh, quoc phong 1,0
B | Pat khac (cay xanh, mat nuérc, 42,7
nong- lam nghiép,...)
1 | Mit nudc, nudi trong thuy san 42,7

4.6.5. Khu Al.5 — Khu hién trang cai tao

Khu Al.5 thugc dia gi6i hanh chinh cac phuong Ninh Duong va Hai Yén, dugc gioi
han nhu sau: Phia Bac gidp Quoc 10 18; phia Nam giap duong vanh dai II, phia Dong
giap song Ka Long;

a. Tinh chét, chtc nang:

Dich vu hd tro du lich;

Dich vu thuong mai

Nha & sinh thai két hop dich vu du lich

Nha ¢ hi¢n trang cai tao;

b. Quy mo:

Dién tich khoang 424 ha;

- Dan s6 khoang 31.000 — 33.000 ngudi;

Tang cao ti da 30 ting;
Mat do xay dung trung binh 30%;
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Hé s6 str dung dat 3-5 lan.

c. T6 chtre khong gian kién trac canh quan

Két hop xay dung cac du an khu d6 thi moi hién dai dong bo va cai tao chinh
trang cac khu dan cu hi¢n trang, bo tri tai dinh cu xen ghép cac khu dan cu, tao
nén khu d6 thi hién trang cai tao va xay dung moi, dap ung céc tiéu chi cia do
thi loai I;

Khu vuce doc quoc 16 18 thyc hién xay dyng moi két hop véi chinh trang hién
trang d6 thi, chuyén dbi cic co s& san xuit, cong trinh tam, tré thanh tryc giao
thong ddi ngoai quan trong cua thanh phd. Cac cong trinh doc tuyén thiét ké
theo hudng thap tang phu hop voi dic diém hién trang, bd tri 1 s6 cong trinh
cao tang tai cac diém nut quan trong;

Khu vyc doc duong vanh dai II duge xdy dung méi thanh to hop cong trinh
dich vu thuong mai, van phong, truong dai hoc va cac cong trinh dich vu cong
cong voi kién tric hién dai, canh quan cdy xanh hép din theo thiét ké d6 thi
riéng doc tuyén duong vanh dai II. B6 tri cic cum cong trinh t6 hop kién tric
cao tang tai cac khu vye, diém, nat quan trong.

Khu vyc doc song Ka Long thuc hién chuyén ddi cac co s& san xuit, kho bai
hién trang thanh cac cong trinh phirc hop d6 thi, cung cap cac dich vu cong
cong, dich vu du lich va két hop véi téng thé doc song Ka Long thanh truc
khong gian canh quan hap dan.

Hinh thanh khu ph6 thuong mai dich vu du lich, ph6 di b9, phd dém tai khu vuc
phia Pong két hop véi bén thuyén du lich doc song Ka Long dé phuc vu du
lich.

Khu vyc du kién hinh thanh 02 don vi & trén co s khai thac cac cong trinh ha
tang x3 hoi hién trang, bd tri 2 cum dich vu coéng cong tap trung gom truong

hoc, nha vin hoa, san thé thao. Ngoai ra theo cac du an khu doé thi bd tri thém
cac cong trinh ha tang xa hdi thiét yéu.

d. Str dung dit dai

Bang 21: Sir dung dat Khu A1.5

Diéntich | Watdo | Tang | .
TT Hang muc (ha) xay dung cao SDD (lin)
(%) (tang)
Tong dién tich 4241
A | Dit xdy dung dé thi 405,5
A.l | Pit din dung 335,5
1 | Patdonvi ¢ 260,6
1.1 | Pt nhom nha ¢ 2437
- | Ddt nhém nha 6 hién trang cdi tao 107,4 <80 <5 <40
- | Bdt nhém nha ¢ méi 101,6 <80 <5 <40
- | Pat nhém nha ¢ két hop thwong mai 18,7 <80 <30 <4,0
dich vu
- | Bat nhém nha ¢ hon hop cao tang 16,0 | 30-50 <30 <13
1.2 | Pat cong cong don vi & 7,9
- | Pat cong cong don vi o 1,6 <50 <5 <2,
- | ve 0,1 <40 <3 <12
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TT Hang muc Dién tich Mat do Tﬁng Hé so
- | Pat truong hoc 6,2 <45 <5 <23
1.3 | Pat cay xanh don vi & 9,0
2 | Dat cong cong do thi 4,9
- | Dt céng cong 4,9 <40 <10 <4,0
3 | Dat cay xanh cong cong, TDTT 51
4 | Pat giao thong do thi 65,0
A.2 | Dat ngoai dén dung 70,07
1 | Bat hon hgp (van phong, dich vu 20,55
thuong mai, dich vu du lich,....) =70 =30 <13
2 | Pat thuong mai dich vy 6,5 <70 <30 <13
3 | Dt dao tao 74| <45 <5 <225
4 | Cay xanh d6 thi 31,1
5 | Patdi tich 0,07
6 | Dat an ninh, qudc phong 0,1
7 | Dét ha tang k¥ thuat 4,3
8 | Dit co s& san xuét 0,1
B | Pat khac (cay xanh, mit nuéc, 18,6
néng- 1am nghiép,...)
1 | Mat nude, nudi trong thity san 15,8
2 | Dat rung san Xuat 29
4.6.6. Khu Al.6 — Khu d6 thi dich vu

Khu A1.5 thudc dia gidi hanh chinh cac phuong Ninh Duong va Hai Yén, duoc
giéi han nhu sau: Phia Bic giap duong vanh dai IT; phia Nam giap duong cao toc Van
Pon Mong Cai, phia Pong giap song Ka Long; phia Tay giap Khu cong nghiép Hai
Yén mo rong (Khu E).

a. Tinh chét, chirc ning:

Khu trung tdm phat trién mé rong véi cac trung tam vé dich vu cong cong nhu
gido duc dao tao, y té, dich vu thuwong mai va cong vién cay xanh.

Khu d6 thi méi hi¢n dai, thong minh;

Nha & sinh thai két hop dich vu du lich

Nha ¢ hi¢n trang cai tao;
Khu dur trit phat trién;
Cay xanh mat nudc;

b. Quy mé:

Dién tich khoang 644 ha;

Dan s6 khoang 15.000 — 25.000 nguoi;

Tang cao tbi da 90 tang;

Mat do xay dung trung binh 30 - 50%;

Hé s st dung dét 3-5 lan..

c. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan
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Phat trién khu d6 thi méi déng b6 hién dai, tao diém nhéan khong gian va hinh
anh phat trién d6 thi hién dai dong bd méi, v6i cac cong trinh nha ¢ chung cu
cao tang, ha tng 10n, mat do cdy xanh 16n, nhiéu tién ich cong cong do thi hién
dai .. tao hinh anh phét trién d6 thi méi cho Thanh phé Méng Ci;

Khu vuc phat trién cac loai hinh nha & da dang, nhiéu cong trinh chtrc ning cip
vung, két hop nha ¢, dich vu va vi¢c lam dé hinh thanh khu d6 thi dong bd tai
cho, dap ing nhu cau tang cao dan so do thi trong tuong lai;

Khu vuc phia Béic giap dudng Vanh dai IT bd tri cac cong trinh dich vu thuong
mai, co sd y té, gido duc dao tao, van phong lam viéc .... Pé tao nén hinh anh
d6 thi doc tuyén duong. Bb tri cong trinh cao ting tai cac diém nut quan trong
két hop mo rong khong gian cac nut tao nén quang trudng do thi;

Khu vyc phia Pong giap song Ka Long phat trién cac cong trinh dich vu cong
cong két hop cai tao chinh trang hién trang, tao nén cac t6 hop do thi da chirc
nang. Khu vuc ven song Ka Long thyc hién theo tong thé thiét ké doc song Ka
Long dé tao nén truc khong gian canh quan do thi;

Khu vuc phia Nam, giap duong cao téc Van Pon — Mong Cai b tri khoang cay
xanh céach ly canh quan doc duong cao toc, danh quy dat du trit phat trién dé
hinh thanh khu d6 thi méi dong bd hién dai véi cac cong trinh nha & cao tang;
Khu vyc phia Tay phat trién sinh thai mat do thap, danh khoang dém cay xanh,
mat nudc dé tao khoang dém céach ly phat trién véi Khu cong nghi¢p Hai Yén

mo rong;

d. St dyng dat dai
Bang 21: Sir dung dat Khu A1.6

TT Hang muc Diéﬁ tich Xlgglazlgr?g zzr:)g He Sfi
(ha) %) (thng) SDD (lan)
Tong dién tich 644,6
A | Pit xiy dung do thi 532,9
A.l | Pit din dung 253,3
1 | Patdonvio 173,8
1.1 | Pat nhom nha & 158,2
- | Pat nhém nha ¢ hién trang cdi tao 64,5 <80 <5 <40
- | Pat nhém nha ¢ méi 62,5 <80 <5 <40
- | Pdt nhém nha ¢ két hop thwong mai 15,9 <80 <30 <40
dich vu
- | Pat nhém nha ¢ hén hop cao tang 154 | 30-50 <30 <13
1.2 | Pat cong cong don vi & 12,7
- | Pdt céng cong don vi ¢ 3,5 <50 <5 <25
- |y 0,2 <40 <3 <12
- | bat triueong hoc 9,0 <45 <5 <23
1.3 | Dat cay xanh don vi ¢ 2,9
2 | Pat cong cong do thi 20,9
- | Ddt cong cong 8,4 <40 <10 <4,0
- | Truong THPT 3,5 <45 <5 <2,3
- | ve 9,0 <40 <10 <4,0
3 | Pat cay xanh cong cong, TDTT 6,7
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TT Hang muc Dién tich Mat d6 Tang Hé s6
4 | Dat giao thong do thi 51,9
A.2 | Pat ngoai dan dung 279,7
1 | Pat hanh chinh, co quan 2,1 <40 <7 <28
2 | bat hon hop (van phong, dich vu 32,8
thuong mai, dich vu du lich,....) =70 =30 <13
3 | bat thuong mai dich vu 23,8 <70 <50 <13
4 | Pat giao théng chinh db thi va lién 151,6
khu
5 | bat dao tao 24,2 <45 <5 <2725
6 | Dét cAy xanh chuyén dé 15,2
7 | Cay xanh d6 thi 27,0
8 | Pat ha tang k¥ thuat 3,0
B | Pat khac (cay xanh, mat nudrc, 111,7
nong- 1am nghiép,...)
1 | Mt nudc, nudi trong thity san 64,3
2 | Cay xanh cach ly, cay xanh canh 42,0
quan, nai da
3 | bat rung san Xuat 5,4

4.7. Quy hoach hé thong ha ting kinh té xa hoi
4.7.1. Pinh huéng chung vé hé théng ha tang kinh té xa hoi

Hudng t6i xdy dung KKTCK Méng Cai theo mé hinh bién dao c6 chat lugng
song tot, thu hut ngudi dan, chuyén gia, du khach lao dong ... téi sinh séng va 1am
viéc. Hé théng ha téng duoc thiét ké theo tiéu do thi loai I va huong toi chuan quéc té,
trong d6 thuc hién theo cac chi dan thiét ké xanh, chat luong cao dugc ap dung.

H¢ thong ha tang kinh té xa hi dugc quy hoach phu hop véi QHC Khu kinh té
va dap ing nhu cau st dung cua nguoi dan, khéach du lich.

Cin ctr vao phan bd dan so cu thé timg khu vue, lugng khach du lich va lao
dong du kién dé lya chon quy md phat trién phu hop vdi cac quy dinh hi¢n hanh.

4.7.2. Binh hudéng quy hoach cong nghiép

Di doi cac co s san xudt tam, co s¢ san xuit gdy 6 nhiém moi trudng ra cum
cong nghiép tap trung tai phuong Hai Yén (phia nam Khu cong nghiép Hai Yén).

Chuyén d6i hé thong kho tang, bén bai, cang doc song Ka Long thanh dich vu
d6 thi va céc tién ich cong cong, tap trung hé théng cang noi dia vé khu vuc Van Ninh.

Trén co s¢ Khu l?en bai tai km3 + km4 song Ka Long dang hoat dong m¢ rong
khu cang can vé phia Béc gan v6i vi tri cau va 16i m¢ km3 + km4 sang phia thanh pho
bong Hung véi quy mo 122,5ha va danh quiy dat khoang 48ha gidp duong 18C du trix
mo rong trong tuong lai.

- Khu kho tang bén bai tai km3 + km4 séng Ka Long quy mo khoang 37,7 ha
hién dang hoat dong.

- Khu Logistic phia Tay song Ka Long quy mo khoang 84,8 ha bao gbém nhiéu
loai hinh kho van phuc vu thuong mai, xuit nhap khau ving bién.
4.7.3. Binh huéng quy hoach dich vu thuong mai

a. Nguyén tic thiét ké
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Hé thong cho

Dinh hudng phat trién hé thong chg ¢ vi tri d& dang tiép can, dam bao ban kinh
phuc vy, dién tich xay dung chg dap trng nhu cau hop cho truéc mat va kha nang md
rong trong giai doan dai han.

Dbi v6i cho dau mbi chuyén doanh néng san can duoc xdy dung gan ngudn
hang, dat ¢ vung ngoai vi d6 thi thuan ti€n giao thong nham phat trién kinh t€ nong
nghiép.

Hé théng si€u thi

T4p trung nang cap, dam bao phat trién siéu thi tong hop tai cic do thi trung
tdm va cac trung tdm tai cac phuong.

Phét trién cac siéu thi quy mé nho gin véi cac ctra hang, tuyén phd thuong mai.
Hé thong trung tam thuong mai

Xay dung cac trung tam thuong mai c6 quy md dién tich, kinh doanh cdc mat
hang dap ing nhu cau cia ngudi dan va khach du lich.

b. Binh hudng quy hoach

Cap d6 thi

- Trung tdm thuong mai:

+ Phat trién cac trung tim thuvong mai hién htru trén dia ban thanh phé nhur:
TTTM Mong Cai Plaza, TTTM Hong Nguyén, TTTM Viét Trung, TTTM Long
Thanh, t6 hop TTTM truc dai 10 Hoa Binh, ...

+ Xay dung té hop thuong mai tai nut giao khu d6 thi hai bén duong dan cau
Bac Luan I va cau Bac Luéan II cua tdp doan Sun Group.

+ X4y dung t6 hop thwong mai dich vu quy mo 10n tai khu d6 thi méi nat giao
duong vanh dai II.

+ Xay dyng trung tdm giao dich hang hoa ndéng san tai khu vuc 16i mé Km3+4
Hai Yén.

- Cho:

+ Nang cép cho ASEAN, cho trung tdm thanh phé Mong Cai, cho $6 2, cho sb
3, cho Togi hoat dong 6n dinh.

- Cap don vi 6:

+ Nang cap hé théng Cho trung tim cac phuong va Xay dung hé thér}g cho,
siéu thi, trung tam thuong mai trong cac khu dan cu, khu d6 thi ddm bao nhu cau thiét
yeu hang ngay cua dan cu KKTCK
4.7.4. Binh hudéng quy hoach dich vu du lich

Phat trién khu vuc thanh mét dia diém hép dan dé nghi ngoi va mua sim gilta

Trung Qudc va Viét Nam. Du khach tir Trung Quédc, Nhat Ban, Han Quéc va Chau Au
s& ua thich nhitng trung tim mua sam cao cap ctia Mong Cai.

Phat trién cac co s& luu tra hién co trén dia ban nhu hé théng cac khach san
nhu: khach san Hong Van, khach san quoc t€ Loi Lai, khach san Bién Bac, Majestic...
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Xay dung td hop thuong mai dich vy, khach san 5 sao — Bic dai 16 Hoa Binh.

Xay dyung t6 hop thuong mai dich vu - khach san tai niit giao duong dan cau
Bac Luan I1I.

Xay dung td hop thuong mai dich vu - khach san tai nut giao duong vanh dai II.
4.7.5. Quy hoach Tru s¢ lam viéc co quan, van phong

Cai tao, nang cap trung tdm hanh chinh thanh phd hién nay tai phuong Hoa Lac.
Ung dung khoa hoc cong nghé dé ning cao hiéu qua hoat dong dich vu hanh chinh
cong. Tap trung cac co quan hanh chinh hi¢n trang c6 vi tri phan tdn vao khu vuc lién
co quan. Co sé cac co quan sau khi di doi dinh hudng sir dung cho cac hoat dong sinh
hoat cong déng, van hoa, giao duc, y té.

B0 tri cum cac cong trinh try s& co quan, van phong tai khu vuc ctra ngo, trén
cac tryc duong hudng tdm va vanh dai quan trong, giao 16 cua céc tuyén duong, trén
cac quang trudong giao thong 16m, quang truong trudc cac cong vién cay xanh.

Hé thdng cong s¢ hanh chinh cip phuong dugc bé tri tap trung, xay dung hién
dai dé dap ting nhu cau str dung ctia ngudi dan do thi. Két hop khu co quan hanh chinh
véi cac cong trinh van hoa, cong vién va cac dich vu cong cdng khéc tao nén trung tdm
dich vu cap phuong.

Xay dung hé thdng co sé hanh chinh tap trung gan véi cac khu vire du kién phat
trién moi.

4.7.6. Quy hoach co sé gido duc dao tao

a. Nguyén tic thiét ké

- Trudng trung hoc phd théng bo tri tai trung tAm cta khu & voi quy md duge
xac 1ap 1a dam bao du phuc vu cho hoc sinh trong khu ¢ va khu vuc 1an can. Xay dung
moi 2 trudong trung hoc phod thong.

- Truong tiéu hoc va trung hoc co s& bd tri cung 1 khu vyc s& hinh thanh cum
cong trinh gido duc dong bd vé ha tang, canh quan kién triic, moi trudng su pham, khai
thac tot hi€u qua su dung dat, han ché kinh phi dau tu két hgp cung vdi cong vién cay
xanh tao nén mot modi truong gido duc gan giii voi thién nhién moi truong.

- Trudng mam non dugc bd tri tai trung tim nhom & gan vai cay xanh san vuon
nhom nha ¢, ddm bao quy mo va ban kinh phuc vu trong don vi 6.

- Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh trudong hoc
dugc an toan va thong sudt, khong bi tac nghén.

- Cac cong trinh, trudng hoc xdy dung thap tang, c6 hinh thirc nhe nhang, hai
hoa canh quan thién nhién. Cay xanh va san choi trong truong hoc du dién tich theo
quy dinh.

b. Du bao nhu cau

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 71
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Bang 27: Dy bao nhu cau cac cong trinh gido duc

Quy md
Quy hoc
Chi tiéu stt dung | Chi tiéu st dung A A 12 mo sinh/truon
Hang cong trinh dt Quy mo cong trinh toi thieu didm (t01
STT e truong th1eu- t6i
' da)
Chi Pon vi Chi Pon vi A . £ £ .
tidu tinh tidu tinh Dién tich dat (ha) | So hoc sinh
1 | Truong | 40 | chd/1000 | 10-15 | m2/chd 48 - 72(4800 Hoc| 3-4|1.080<sb
THPT nguoi sinh hoc sinh <
1.620
2 | Truong | 55 | chd/1000 | 10-15 | m2/chd 6,6 - 9,9]6.600 Hoc 4-6 | 1.080 <s0
THCS nguoi sinh hoc sinh <
_ _ 1.620
3 Trgdng 65 | cho/1000 | 10-15 | m2/cho 78 - 11,7 |7.800 Hoc| 8-12 | 665<sd
Tiéu nguoi sinh hoc sinh <
hoc 1.050
4 Tr~u(‘mg 50 | ch6/1000 | 12-15 | m2/chd 7,2 - 15,0 6.000 Hoc | 13-17 350 < s6
mau nguot Sl chau < 455
gido

c. Giai phap quy hoach

Hé théng gido duc phd thong: Truong THPT: Cai tao nang cap truong THPT
dan lap Chu Van An, truong THPT Tran Phu, b6 tri xay dung moi 02 truong voi tong
quy mo khoang 5,7 ha dé dap ting nhu cau hoc tap cho khoang 4.800 hoc.

Truong THCS: Cai tao nang cip truong THCS hién ¢6 va bo tri xay dung 05
truong maéi voi tong quy mo khoang 4,6 ha dé dap ting nhu cau hoc tdp cho khoang
6.600 hoc sinh.

Truong tiéu hoc: Cai tao nang cap truong TH hién nay va xay méi 6 truong quy
mO 6 ha dé dap irng nhu cau hoc tap cho khoang 7.800 hoc sinh.

Truong mﬁm non: cai tao nang clp cac truong mam non hién ¢ va bd tri xay
dung moi tong s6 8 truong mam non trung tm va diém truong dam bao ban kinh phuc
vu voi quy mo 7 - 8ha d€ dép ing nhu cau hoc tap cho khoang 6.000 hoc sinh.

Quy mé dét, mat do xay dung, tang cao cong trinh phai dap tmg theo quy dinh
da duoc xac 1ap trong quy hoach sir dung dét, tuan thu tidu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

4.7.7. Quy hoach co s Y té, cham séc strc khoe cong dong
a. Nguyén tic thiét ké
‘ -B6 :cri bénh vién tai khu vuc co két ndi giao thong thuan lgi va c6 tinh dén nhu
cau phat trién trong tuong lai.

- Vé sinh thong thoang, yén tinh, tranh cac khu dat c6 méi trudng bi 6 nhiém.

- Phu hop v61 phéan khu chire nang dugc xdc dinh trong quy hoach chung khu
kinh t€.

b. Giai phap quy hoach

Cai tao ning cp trung tim y t& Mong Céi 1én 300 giwdng bénh, dat bénh vién
hang II sau nam 2020
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Xay 1 bénh vién tai trung tdm d6 thi moi tai phuong Ninh Duong voi quy mo
8,6ha, quy mo 500 giwong bénh.

Xay dyng 2 -3 phong kham da khoa khu vyc d6 thi 1a noi thuc hién cac hoat
dong cham ch bao vé stc kho{a ban dau, cung cap cac dich vu : phf;ng bénh, kham -
chira bénh, di€u tri ngoai tru, di€u tri cac bénh thong thuong va mot s6 chuyén khoa.

X4y dung 5-5 tram y t& dap Gmg cong tac chim soc stc khoe ban dau cho dan
cu tung khu vuc trong do thi

Bang 29: Dy bo nhu cau cac cong trinh y té

Chi ti€u st dung Chi tiéu sur dung Quy mé cong trinh
cong trinh dat y g
STT Hang muc

Chi Pon vi Chi Ponvi | Dién tich Quy mo

tidu tinh tisu | tinh (ha) y
1 Iﬂrgﬁg amye 5,6 300 Giudng
2 Bénh vién moi 8,6 . 500

giuong

4.7.8. Quy hoach co s¢ Van hoa, thé duc thé thao
a. Nguyén tic thiét ké

- Céc cong trinh van hoa khu ¢ bb tri tai trung tim khu & gin v6i khong gian
cay xanh TDTT, khong gian m¢.

- Cay xanh phai thoa man yéu cau thong gio, chong on, diéu hoa khong khi va
anh sang, cai thién tot moi truong vi khi hau dé dam bao nang cao surc khoé ngudi dan.

- T churc khong gian xanh phai tan dung khai thac, lya cl}on d4t dai thich hgp,
phai két hop hai hoa voi mat nude, voi moi truong xung quanh, t6 chire thanh hé thong
voi nhiéu dang phong pht: tuyén, di€ém, dién.

b. Du bdo nhu ciu

Bang 30: Du bao nhu cau cac cong trinh vin héa, TDTT, cong vién cdy xanh

Chi ti€u st dung Chi tiéu sur dung Quy md cong trinh tbi
cbng trinh dat thieu
Cap
TT Hang muc quan Dién
ly | PO e | tieh )
Chi tiéu vi . Pon vi tinh to1 Quy mo
. tieu L2
tinh thiéu
(ha)
Cong trinh
TDTT
Trung tdm thé Khu .
dyc thé thao d6 thi 0.6 | m2/nguoi 7,2
Sén bong chuyén,

1 |cau ’long, kich san 360 n22
thudc san san
24x15m
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Chi ti€u st dung Chi tiéu st dung Quy m6 cong trinh tbi
) cong trinh dat thiéu
Cap
TT Hang muc quan D,iéﬂ
y Pl oy | teh .
Chi tiéu vi s Pon vi tinh to1 Quy mo
. tiéu 2
tinh thiéu
| (ha)
Séan bong 10, kich o
2 | thudc san San 570 san
30x19m
San tennis, kich m2
3 | thudce san San 800 san
40x20m
San bong da tap m2
4 | luyén, kich thudc Sén 12,032 san
san 128x94m '
A A A . 0,5- Cong
5 | San luyén tap bvoO 0,5 | m2/nguoi 10 1 trinh
San luyén ta m2
uyen tap 60.000 | san
111 | Cay xanh
1 | COng vién khu Do thi 6-10 | m2/ngudi
vuc 72
Vuon hoa, vuon .
2 dao bvoO 2-3 | m2/nguoi 24

c. Giai phap quy hoach

Xay dung hé thdng cic cong trinh van hoa tai trung tdm do thi bao gom: Nha
van hoéa trung tam, rap chiéu phim, nha van hoa thiéu nhi, thu vién. Tai cac khu & xay
cac nha van hoda, nha sinh hoat cong déng. DPdi v6i cac diém dich vu du lich can b
sung cac dich vu gidi thi€éu thong tin va phuc vu du khach

Xay dung mdi san thé thao tai trung tam do thi va cac san luyén tap tai cac khu
& gan vé6i hé théng nha vin hoa va diém sinh hoat cong dong dap tmg nhu cau luyén
tap cua nguoi dan.

Déi v6i cac di tich trong dia ban can tuan thu ding cic quy dinh quan 1y theo
phap luat. Quy hoach cac tuyén dudng tham quan, giao thong phu hop voi tinh chat
lich str cua di tich, cac cong trinh phu trg dugc phép xay dung dam bao khoang cach,
mat do, tﬁng cao trong khu di tich.

Béao v¢ va phat huy su da dang sinh théi, dia hinh, cdy xanh mat nudc trong do6
thi. Hinh thanh hé thong cong vién, cdy xanh, mit nudc do thi va cac hé thong vuon
hoa tai cac khu dan cu.

Quy md dat, mat d6 xay dung, tang cao cong trinh phai dap umg theo quy dinh

d3 duoc xac 1ap trong quy hoach sir dung dat, tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.
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5. THIET KE BO THI

5.1. Kién tric canh quan dic trung cia khu vue

Té chirc khong gian kién tric canh quan cac khu vuc chirc ning rd rang, mach
lac, gan két vé1 nhitng gia tri canh quan tu nhién phong phu cta khu vuyec thiét ke.

Quan diém t6 chuc khong gian khu vuc do thi phai tao 1ap dugc nhitng gia tri
hinh anh hién dai, dac trung, hai hoa véi canh quan tu nhién dap tng duoc nhu cau
phat trién chirc ndng da dang cua khu kinh te.

~ Khong gian Khu vuc quy da dang gan voi timg khu chic ning dap tng sy phat
trién trung tam thuong mai cura khau.

Hién trang khu vuc ¢ 2 dic trung kién triic canh quan can phat huy gom:
a. Dic trung vé canh quan sinh thai

Ddc trung canh quan sinh thai ty nhién cua vung dong bang ven bién gom cac
khu dan cu tap trung va cac cum lang xom, cac khu vuc dat nong nghiép, cap nudc
thuy loi, hé thong cic ao hd nudi trdng thuy hai san phia Ty va Nam qudc 10 18.

Céc tuyén séng Ka Long va Bic Luan chay qua khu vuc tao nén sy da dang vé
canh quan sinh thai cho d6 thi. Tao thanh cac truc tuyén canh quan hap dan huéng vao
cac khu vuc trung tdm cong cong so61 dong ctua khu vuc

b. Pic trung vé kién trac hién dai

V61 hat nhan 1a trung tam thuong mai dich vu cua khau Bic Luan | duoc thiét
ké hién dai, hap dan, biéu trung cho Méng Cai. Cac to hop cong trinh tai cac nut giao
thong 16nvéi kién trac méi duge quy hoach thiét ké theo dang t6 hop kién trac hién
dai, gan két toan khu, tao hinh anh kién trac méi cho khu kinh té ctra khdu Moéng Cai.

5.2.  Khung tong thé thiét ké do thi
5.2.1. Phan vung canh quan
Canh quan khu vuc duoc phan thanh 4 ving cu thé gdm:

- Ving d thi cai tao chinh trang: bao gdm khu vyc trung tim thanh phé Mong
Céi thyuc hién cai tao chinh trang trong khu vuec.

- Ving trung tadm dich vy thuong mai ctia khau: hinh thanh cac truc thwong mai
dich vy, van phong, khach san... gan vdi cac hoat dong cua khau quoc té.

- Viing phat trién d6 thi méi va TMDV: phat trién chirc ning vé dich vu thuong
mai, van phong lam viéc, céc trung tam y te, gido duc va cac khu nha ¢ do thi maoi.

- Vung phat trién dich vu du lich va logistics: wu tién phat trién dich vu du lich
nghi dudng, cong vién ... va cac co sd ha tang kho, bai.

5.2.2. Tuyén truc khong gian canh quan
a. CAc truc khong gian dich vy gdom:

- Truc quéc 16 18: kién trac ven quéc 16 18 chu yéu 1a cac cum diém dan cu
hién trang duoc cai tao chinh trang phat trién thanh cac khu nha ¢ tai dinh cu va phat
trién xen cay do thi moi, dich vy cong cong.
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- Puong vanh dai II: phat trién cac to hop dich vu thuong mai, vin _phong két
hop nha ¢ voi kién trac hién dai, st dung duong gom ndi bo, han ché déu ndi, sir dung
tryc tiép tuyén duong.

- Puong cao tbc Van Pon — Mong Céi: khong gian canh quan cic nit giao trén
tuyén cao toc theo chu dé dé tao su hap dan va hudéng dan nhan biét cho hoat dong luu
thong doc tuyén.

b. Cac tryc canh quan gom:

- Truc song Ka Long: B6 tri tip trung cc cong trinh dich vu du lich, bén cang,
khach san, nha hang, tién ich phuc vu du lich. Pugc thiét ké canh quan cay xanh,
quang truong, diém nghi ngam canh sinh dong.

- Truc song bic Luan: Cai tao hé théng cac cong trinh chirc nang doc song Bic
Luan va xay dung mdi cac khu chirc nang d€ tao nén hinh anh doé thi hap dan, tao canh
quan va dich vu cho phat trién du lich doc song bién gidi.

5.2.3. Cong trinh diém nhan

Céc cong trinh diém nhan chinh cua d6 thi gom:

a. Quang truong

Quang trudng phan khu: bd tri 7 quang trudng chinh gian voi 6 khu vuce, duoc
thiét ké theo tinh chat chuc ndng cua ting khu vuc nhu: quang truong hanh chinh,
quang thuong thuong mai, quang truong cong nghé, quang trudong cong cong, quang
treong nude. Cac quang truong chinh:

- Quang trudng thuong mai (PK1): duoc bd tri gin cira khau Bic Luan 1. Tinh
chat la cac hoat dong thuong mai ctra khau, hoi cho;

- Quang truong thuong mai (PK1): dugc bd tri tai nut giao thudc khu doé thi
duong dan cau Bac Luan I va cau Bac Luan II. Tinh chat 1a cac hoat dong thuong mai,
1€ hd1, hoi cho, trién 1am;

- Quang trudng trung tdm thanh phd (PK1): bd tri gan trung tdm hanh chinh
thanh phd; tinh chat quang trudong hanh chinh, két hop voi khu vuc cong cong tao
thanh khu vui choi gidi tri, thu hat tap trung dong nguoi;

- Quang truong van héa (PK1): bd tri tai khu cong vién giap duong vanh dai IT;
tinh chét van hoa, cong dong;

- Quang truong thuong mai (PK®6): két hop gitra quang truong dang tap trung va
dang tuyén, tao thanh quang trung tim bao gém céc tinh chat thwong mai, 1& hoi, vui
choi giai tri.

- Quang trudng vin héa (PK3): quang truong vin hoa gan voi khu nghi dudng
hd Poan Tinh vdi tinh chat 13 cac hoat dong vin hoa, 18 hoi tap trung.

- Quang trudng thuong mai (PK3): gan véi khu thwong mai gidp ga dudng sit.

Ngoai 7 quang truong chinh con cé cac quang truong tai cac khu cong vién, khu
thuong mai, khu cong cdng voi quy mo vira va nho

b. Ctra ngd

Bé tri 6 cira ngd gbm 2 cira ngd gin voi cua khau quéc té va 16i mo km3 + km4,
4 ctia ngd gin voi diém nat giao thong tao diém nhan cho khu vic. Cac cira ngd:
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- Ctra ngd cira khau quc té

- Ctra ngd tai 161 mé km3 + km4
- Ctra ngd tai nat giao qudc 16 18
- Cura ng0 tai nut giao duong 18C
- Ctra ngd tai nut giao cao tdc

- Cura ng0 tai nut giao tinh 10 335
c. Hé thong cac diém nhan gom:

Céc diém nhan tu nhién: Bao vé canh quan va dia hinh, dia mao dac trung ctua
cac khong gian ti nhién gin v6i hinh anh d6 thi nhu hé théng dao va hé thdng d6i nui
trong khu vuc Khu kinh té cira khdu Méng Cai.

Céac diém nhan nhan tao: Ddi véi cac cong trinh kién trac co gia tri, di tich van
hoa lich s, tuong, tuong dai va mot s6 cong trinh khéc, bdo v¢, ton tao canh quan cac
cong trinh gén v6i lich sir hinh thanh khu vuc va hinh anh dac trung cua do thi bién.
Tao thém cac cong trinh diém nhan mang tinh vian hoa, ngh¢ thuat tai cac khong gian
mo, khong gian cong cong. Tao dung cac cong trinh diém nhan méi trong d6 thi 1a cac
cong trinh cao tang, cong trinh co kién tric dic sic, hién dai tai cac vi tri phu hop nhu:
Trung tdm cac khu do thi méi, cac khong gian giao cat giita cac tuyén truc chinh do
thi, cac khu vuc gin véi quang truong, khong gian mé va cac khu du lich ¢6 vi tri dic
biét trong khai thac khong gian bién.

Céc diém nhén kién tric canh quan nhu sau:

+ Ctra khau qudc té

+Tb hop cong trinh dai 160 Hoa Binh

+ T6 hop trung tAm chg Moéng Cai

+ T6 hop cong trinh nut giao d6 thi cau ddn Bic Luan I va Bic Luan II

+ T hop cong trinh nut giao cua khau Bic Luan 11

+ T6 hop trung tdm d6 thi mdi duong vanh dai I

+ Khach san Héng Van

+ Ngoai ra mot s6 diém nhéan khac bd tri theo timg chire ning cac khu vyec.
5.2.4. Khong gian cong cong

a. Hé thong cong trinh cong cong dugc t6 chirc theo ting bac va phéan thanh 3
cap nhu sau:

- Cép do6 thi: Phuc vu cho toan do6 thi, ving phu can, khach du lich.

- Cép don vi &: gdbm 12 don vi ¢ tuong duong cap phuong voi quy mo 4.000 —
20.000 nguoi/ don vi ¢ dugce t6 chirc day du cac dich vu vé hanh chinh, y t€ gido duc,
van hoa.

- Cip nhom 6&: twong dwong quy mé cac khu phd, cac cum diém lang xom.
Puoc t6 chirc da dang trén co s¢ khai thac va toi wu hoa hién trang, tao nén mang ludi
hap dan phuc vu cong dong trong twong lai. Khai thac hiéu qua cac cong trinh, khong
gian van hoa hién hiru nhu dén, chuia, miéu, nha thd, nha van hoa ...dé to chirc khong
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gian cong cong cho cac cong d6ng. Hé thdng cac dich vu cong cong cap nhom & dugce
bd tri day du, dam béo tiép can theo ban kinh di bd.

b. Céc cong trinh cong cong phuc vu ngoai do thi

Trong do thi c6 cac khu vuc chirc ndng dic thu phuc vu ngoai do thi gf)m:
- Khu trung tdm dich vu thuong mai;

- Khu trung tdm dich vu cong cong chat luong qudc té;

Hé thong khong gian cong cong dugc thiét ké da nang, khong phan cap dé moi
d6i twong c6 nhu ciu co thé tiép can dé sir dung, cho phép két hop st dung cho céc
hoat dong du lich.

Hé thong cac cong trinh cong cong phuc vu ngoai d6 thi tap trung bd tri gan véi
cac tuyén duong doi ngoai nhu duong truc chinh, truc trung tam.

Céc cong trinh cong cong cap do thi bo tri gan véi cac tuyén duong chinh khu
vuc, noi cac khu vuc chirc nang.

5.2.5. Khodng gian xanh

Céc khu vuc chire nang dugc xac dinh cac khu vuc mé hoan toan, mé co diéu
kién cho tirng nhom doi tuong va dong cho cac hoat dong riéng biét nhu khu du lich
sinh thai, khu dai hoc. Khuyén khich phat trién cac khu vuc mé hoan toan, khong co
hang rao, dé moi nguoi dan, khach du lich ¢ thé tiép can sir dung thuan loi.

Khong gian ma két hop véi cay xanh, mit nude tao nén cac khong gian cong
cOng, sinh thai 14 hinh anh dic trung cua khu vuc trong tuong lai.

CAu trac khong gian xanh dugc to chirc theo mang vanh dai va huéng tim theo
cau tric khong gian d6 thi. Xay dung moéi hé thong mat nudc, két hop voi cac tuyén
mat nudc hién hiru [am khung cau triic khong gian xanh.

5.3. Chi din thiét ké @6 thi
5.3.1. Chiéu cao xay dung cong trinh

Chiéu cao xay dung cong trinh dong déu theo ting khu vuc chirc niang, han ché
sir dung cong trinh kién tric cao tang lam anh huong t61 khong gian chung. St dung
cong trinh cao tang tai cac khu vuc trong tam, diém nhan khong gian. Kién trac cong
trinh cao tang phai dep, hai hoa véi tong thé, 1a hinh anh biéu twong khong gian cho
tung khu vuec.

Lua chon chiéu cao x4y dung cong trinh trén co s& nhu ciu sir dung, nghién ciru
vé€ Vi tri quan sat va cao do dia hinh cua tirng khu vuc cu thé dé dam bao dugc hi¢u
qua str dung va hiéu qua veé khong gian.

Chiéu cao tang duoc quy dinh tir mat san cong trinh dén mit san tiép theo ciia
cong trlnh xay dung. Chiéu cao tang dugc quy dinh thong nhat theo cac khu vue chic

nang, gan véi dy an thiét k; da tglen khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay d?l dé phu hop
v6i dia hinh va dugc mé trong dé tao hanh lang cho nguoi di bo va cho de xe.

Khuyén khich st dung tang cao nhu sau:

- Céng trinh hén hop, thwong mai, dich vu du lich: 10-40 tang (b tri tai khu
trung tdm thuong mai)
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- Péi voi cong trinh dich vy cong cong: 3-5 tang (Ngoai ra, d6i voi mot s6 cong
trinh dich vu cong cong dic thi, mang tinh diém nhan, tang cao t6i da cho phép dén 9
tang)

- Pdi v6i cong trinh nghién ctru, hoc tap: 3-7 tang;
- B4i v6i cong trinh hién trang cai tao: 3-5 ting
- B6i v6i cong trinh nhém & méi: 3-5 tang.
- P6i voi cong trinh nhom nha & hdn hop cao tang: 10-40 tang
- B6i v6i cong trinh nhém nha & két hgp TMDV: 3-20 tang
- B6i v6i cong trinh resort: 1-3 tang
- Tang cao t6i da: 80 ting
5.3.2. Mat d¢ xay dung

Mat d¢ xay dung chung (mat d¢ xay dung gdp) cua toan Khu Al 1a mat do
thap, dan xen cong trinh va khong gian cay xanh mat nude. Cac khu vyc xay dung
cong trinh s¢ hinh thanh cac t6 hop xay dung hop khéi, tap trung, danh khoang trong
dé lam vuon hoa, cong vién va du trir phat trién.

Tai cac khu vyc trong tam cua Khu vye d6 thi va khu vuc chire nang, dugc b
tri thanh cac to hop cong trinh, gin vdi cac quang trudng, khong gian mé danh cho
cong dong.

Mat d6 xay dung duoc quy dinh 1a mat d§ xay dung gdp cua ting khu vuc chie
nang.

- Pbi voéi cac khu vuce dich vu cong cong: MbXD <40%
- Ddi véi cac khu vuc hoc tap, ddo tao, nghién ctru: MPXD <40%
- Ddi véi cac khu vuc hdn hop, thuong mai dich vu: MPXD <45%

- Pbi voi cac khu vue nha & méi thap tang, nha & két hop thuong mai dich vu:
MDXD <80%

- Pbi voi cac khu nha 6 hdn hop cao tang: MPXD <45%

- Doi véi cac khu vuc dich vu du lich, resort: MBXD <25%.

- Dbi voi khu vuce cong vién, cdy xanh chuyén dé&: MPXD <20%

- Pbi v6i khu vuc cong vién, cdy xanh xay dung mat do <5%. Cong trinh quy

mo nhd, phan tan, hoa nhap vdi cdy xanh méat nudce.

Mé_it do xay dung la mat do gop. O budc 1ap quy hoach chi qtiét, khi chig thanh
cac 0 dat nho hon thi mat do tung 16 dat phai dam bdo ti€éu chuan, quy chuin hién
hanh.

5.3.3. Cay xanh

Lap thjét ké riéng hé théng cay xanh toan khu va cay xanh trong timg du an
thanh phén d¢€ tr¢ thanh hinh anh déc trung cua Khu Al. H¢ thong cy xanh trong khu
quy hoach bao gom:

a. Cay xanh cong vién:
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Cay xanh cong vién dugc trong theo quy hoach thiét ké cua timg cong vién va
hé thong cay xanh trong toan Khu do thi.

Khai thac tin dung t6i da tham thuc vat hién hiru dé phat trién hé thng cay
xanh cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé théng cay xanh phai dam bao giam tdi da chi phi chim soc thuong
Xuyeén.

Cay xanh phai phu hop voi dic diém thd nhudng, khi hau va hoat dong cia
tung khu vuc, dam bao yéu cau vé k¥ thuat, kha nang che mua nang va thaim my trong
canh quan do thi.

Tao cc tham hoa c6 nhiéu mau sic, khong sir dung nhitng loai cay hoa khong
co trong danh sach nhirng loai cay thinh hanh, c6 nhi€u sdu bo va nhya doc, an toan
cho sinh vién...

b. Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc st dung chung va san vuon trong
tung du an thanh phan dugc dau tu quan ly van hanh theo cac chu sé hiru riéng.

Cay xanh san vuon duoc phat trién theo thiét ké cua timg du 4n riéng, theo ¥
tudng to6 churc khong gian canh quan cua tung khu vyec.

Cay trong trong khu vyec tao thanh tin che ning, ciy co thé trong theo tuyén.

St dung ciy leo hodc cdy c6 nhiéu mau sic tao nén khong gian sinh dong,
mang tinh gido duc cao.

Cay xanh phai dugc trong cdy mot cach linh hoat. . cdy co thé trong thanh nhitng
mang mau tity chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sic.

Khong str dung nhing loai cay hoa c6 nhiéu sau bo va nhua doc...

Cay xanh trén truc dudng phia trude khu thé thao c6 thé lwa chon nhirng loai
cay cd mau sdc sic sO tao nén sy sd1 dong, tré trung cho khu vuc.

c. Cay xanh duong pho:

Puoc trong theo cic tuyén ph theo timg chung loai cdy xanh riéng dé tao hinh
anh dac trung riéng cho ting tuyén duong.

Khuyén khich sir dung trong cac loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong,
c6 14 quanh nam, d& coc ... trén cac tuyén duong dé dam bao yéu cau che mua nang va
tao canh quan cho Khu do thi.

Tréng cdy xanh trén dudng phd phai dam bao cac yéu cau k¥ thuit vé che mua,
che nang, tao canh quan dep va khong can tr¢ cac hoat dong giao thong, khong che
khuét tam nhin ctia nguoi tham gia giao théng trén cac tuyén pho.

Lua chon cac loai hinh cay xanh mang déc trung cua khu d6 thi, phu hop voi
tdm sinh 1y cua sinh vién. Cac loai cay nay co thé tuyén chon tir cac gidng cay trong tai
cac ving mién trong nudc hodc cic giéng cdy nudc ngoai néu phit hop véi dic diém
khi hau thd nhudng tai khu vurc.

d. Cay xanh cach ly:
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Pam bao cac yéu cau k¥ thuét tai timg khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng 6n, bao
vé€ tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cay xanh phai phu hop voi yéu cau ky
thuat, chirc nang can cach ly ciia moi khu vuec.

Cay xanh cach ly két hop cac loai hinh ciy xanh khac tao nén hé thong cay
xanh chung cho toan Khu vuec.

Str dung khu vuc cach ly bao v€ an toan céac tuyén cap dién, cap nudc tho... lam
bai do xe cong cong, khong gian m¢é va khong gian di bo.

e. Cay xanh ¢ nhitng khu vuc khac:

Dbi v6i cac khu vuc du trir phat trién, khu vuc chwa xdy dung cong trinh...
dugc trong cdy xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian d6 thi. Giai phap
va khu vyc trong cay xanh dugc tinh toan dén phuong 4n xdy dung cong trinh trong
tuong lai, han ché phai chit bo cay gy lang phi.

Dién tich khong gian tréng cta cac khu dat phai bd tri san vuon, cdy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.

Dai v6i cac khu vuc san, bii dd xe ngoai trdi: khuyén khich sir dung gach rong
hoac trong c¢é dé tao bé mat tham nudc, gidm su tich nhiét tir birc xa mat troi.

Khuyén khich céac giai phap st dung nudce sau sinh hoat cho cac muc dich tuéi
cay dé nang cao hi¢u qua st dung tai nguyén nudc

5.3.4. Mat nudc

Tang cuong hé thong cac mat nudc nhan tao tai cac du an thanh phan dé tao
canh quan va ho trg cac yéu cau ti€u thoat nudc mat cuc bo tai cac dy an thanh phan.
Thiét ké cac mat nude nay gan voi thiét ké cua tung du an thanh phan.

Céac ao ho hién hitu trong Khu d6 thi dugc cai tao chinh trang ven hd, ke canh
quan, trong cay xanh, bo sung céc tién ich phuc vu hoat dong cong dong, nghi ngoi vui
chot gidi tri, giao luu cua nguoi dan.

Khuyén khich st dung chung cic khong gian cay xanh mit nuéc trong Khu do
thi, lién két két ndi thanh h¢ thong khong gian xanh chung.

5.3.5. Vat liéu va Mau sic

Maiu sac ciia cong trinh phai dya trén co s& vat lidu xay dung, son phu bé mat
phu hop véi dic diém khi hau tai dia phuong, yéu cau bén ving vé thoi gian, mau sac
nh3 nhin, hai hoa véi canh quan ciy xanh, diéu kién tu nhién tai khu vuye.

Cac khu vyc st dung chung trong khu vuc duoc quy dinh s dung mau sic,
tong mau théng nhat, dé nhén biét va tiép can. Han ché sir dung cac mau sic sic s
trén dién tich rong; vat liéu 6p lat mat dimg khong pht hop vé6i dic diém khi hau tai
dia phuong. Khuyén kich sir dung mau sac cong trinh sang va nhat.

Khuyen khich sir dung mau nhe nhang, sang nhu: trang, mau vo tring, mau
vang nhat, mau xanh nhat... Han ché sir dung mau: mau sac néng, manh nhu do, cam..
0 dién rong.

Cam st dyung cdc mau qua manh nhu tim hoa ca, xanh da tro1, xanh 14 cay, do,
hong... trén dién tich qua 16n ma chi nén dung khi trang tri, diém xuyét trén mat ding.

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 81
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Nén tim sy hai hoa gitra cac tong mau cla cac chi tet mat dung cong trinh.
Dong thoi phai c6 sy hai hoa vé miu sic giira khudn ctra véi mau son cong trinh.

5.3.6. Chiéu sang do thi
a. Chiéu sang duong pho

Chiéu sang duong phd phai dap Gng cac tiéu chuan k¥ thuat, dam bao yéu cau
chiéu sang thuan tién, an toan cho nguoi tham gia giao thong doc céc tuyén duong.

Chiéu sang duong phé phai dap Gmg cac hoat dong giao thong phirc hop doc céac
tuyén dudng gdm giao thong co gidi, giao théng cong cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va cac trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu cdu my
quan do thi, tao hinh dnh dac trung riéng cia Khu doé thi. Co thé st dung céc gidi phap
thiét ké riéng cac trang thiét bi chiéu sang (mau can deén, choa den...) va thong nhat st
dung chung cho toan Khu d6 thi.

b. Chiéu sang cong trinh

Chiéu sang cong trinh gin véi cac giai phap thiét ké kién trac cioa timg cong
trinh, gop phan tao my quan cho khong gian do6 thi vé dém. Cac gidi phap chiéu sang
cong trinh phai dam bao hai hoa véi tong thé khu vuec.

Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém ning lugng, bén
virng vé thoi gian dé tao canh quan d6 thi. Cac giai phap chiéu sang my thuat duoc
quyét dinh riéng theo tirng du 4n cu thé va gan voéi sy kién cu thé.

c. Chiéu sang quang céo, bién hiéu

Quy dinh théng nhit vé chiéu sang quang céo, chiéu sang bién hiéu trong toan
Khu @6 thi. Khong st dung cac chiéu sang manh lam anh huong té1 nguoi tham gia
giao thong thong va gay 6 nhiém anh sang cho do thi.

Chiéu sang quang co phai hudng t6i ddi twong cu thé, tim nhin cu thé, khong
lam anh hudng té1 canh quan chung ctia khu vyc. Kiém soat dac biét viéc st dung
chiéu sang bang den lazer va den led.

Céc giai phap chiéu sang phai dugc phan tich, danh gia vé cong nang, ky thuat
va thim my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac st dung, han ché cac tac dong
tiéu cuc t61 my quan do thi.

5.3.7. Bién quang céo, bién béo, bién chi dan

Xay dung, lép dit bién quang cao, bién hiéu, bién béo theo quy dinh chung,
tuadn thu cac quy chuan, ti€u chuan c6 lién quan va tao nén hinh thire riéng, thong nhat
toan Khu d6 thi.

a. Bién quang céo: Kiém soat chat ché cac hinh thirc quang cdo dé dam bao tao
my quan va van minh cho do thi.

Bién quang cdo gidi thiéu cic cong trinh, khu vyc chic ning duoc thiét ké
giong nhau trén cung 1 truc pho hodc thong nhat chung trong toan Khu do6 thi.

Cac khu vyc cong cong, diém tap trung dong nguoi su dung cac bién phap
quang céo gan véi cac kién trac nhé, diéu khic do thi dé gop phan tao m§ quan chung
va tao ky hiéu nhan biét cho cac khu vuc trong Khu d6 thi. B tri cdc box quang cdo
gan voi chi dan thong tin.
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Nghiém cAm moi hinh thirc quang cao khong ding noi quy dinh. Cac hoat dong
quang cao, lap dit bién kién c¢b hodc tam thoi phai duge sy déng v cta co quan quan 1y
quy hoach kién trac khu d6 thi.

b. Bién bao: H¢ thong bién bao dugc thyc hién quy dinh chung. B6 tri day du hé
thong bién bao nham dam bdo an toan va gidi han nguoi ti€p can cac khu vuc can bao
vé. Pac biét 1a bién bao an toan doi vai khu vuc ven bién, ven ho, khu vuc ¢6 dd doc
Cao.

c. Bién chi din: Thiét ké hé thong bién chi din riéng, thdng nhit st dung trong
doé thi, c6 ky hi¢u riéng ddi véi cac khu vuce st dung chung va khu vyc str dung han
ché. Hé thong bién chi dan thiét ké dy du, chuan hoa gép phan thong tin, huéng dan
hoat dong thuan loi, an toan cho moi nguoi trong Khu do thi.
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6. QUY HOACH SU* DUNG DAT DAl
6.1. Quy hoach sir dung dit theo chitc ning
Dién tich ty nhién toan khu quy hoach: 2.769 ha.
Dit xay dung do thi: khoang 2.446 ha, chiém 88,3% dién tich khu quy hoach.
Pat dan dung: khoang 1.403 ha, chiém 50,7% dién tich khu quy hoach
a. Dat don vi 6:

Dién tich khoang 1.034 ha, chiém 37,3% dién tich khu quy hoach. Gom dat
nhém ¢ hién trang cai tao, xen cay, dat nhém & moi, cac cong trinh cong cOng, trudng
hoc, y t€, cay xanh don vi ¢. Cu thé cac thanh phan dat don vi ¢ trong phan khu do6 thi
nhu sau:

- Dit nhém nha & hién trang cdi tao:

Dién tich khoang 477,3 ha, chiém 17,2% dién tich khu quy hoach. Bao gom
céc khu vye nha & hién c6 va lang x6m nam rai rac trong khu vuc nghién ctru. Trong
dat nhom nha ¢ hién trang cai tao chinh trang bao gém nha & thip ting két hop dat
nong 1dam nghiép, duong ndi bo, cong trinh cong cong nhém nha &, vuon hoa, san choi
luyén tap TDTT...

D4t nhom nha ¢ hién trang cai tao, chinh trang can dugc nghién ctiru bd sung du
hé théng giao thong va ha tang k¥ thuat, két ndi véi cac khu vuc xung quanh, kiém
soat khong gian kién trac canh quan theo hudng mat do xay dung thap, thap tang, di
d6i voi bao ton, khai thic cac kién trac truyen thdng, gin giir gia tri van hoa dic trung
(han ché san 13p ao, hd). Nha ¢ duoc phat trién da dang voi cac loai hinh nha & lién ké,
biét thy, nha vuon...dam bao hai hoa v4i khong gian kién trac canh quan xung quanh.

Trong dat nhém nha & hién trang co xen ket cac quy dat néng 1am nghlep, quy
mo, chirc nang, cac chi tiéu str dung dat cta tung loai dat s& duoc xéac dinh cu thé trong
giai doan sau, tun thii Tiéu chuin, Quy chuan X4y dung Viét Nam.

- Dét nhém nha é méi:

Di¢n tich khoang 352,4 ha, chiém 12,7 % dién tich khu quy hoach. Bao gém
nhom nha & méi, nhém nha & hon hop cao téng, nhom nha & mat do thép (bi¢t thy, nha
vuon), nhom nha ¢ két hop thuong mai dich vu,.. cdy xanh vudn hoa, dich vu cong
cong nhom nha &, duong ndi bo, bai dd xe..

Dét nhom nha ¢ moi dugc nghién ciru xay dung dong b, hién dai vé hé thong
ha tang k¥ thuat, to chirc khong gian kién trac canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc
& hién c6, khai thac cac hinh thirc kién trac truyén thong, gin gitr gia tri van hoa dic
trung. Nha ¢ dugc phat trién da dang véi cac loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét
thy, nha vuon...dam bao hai hoa véi khong gian kién trac canh quan xung quanh.

Dat nhém nha hdn hop cao tang dugc xac dinh cu thé dé dam bao khong gian
canh quan va tang cao cua toan khu.

DAt nhoém nha & mat do thép dugc xac dinh tai cac vi tri mang tinh chét dic biét
nhu & ven nui, ven bién hodc trong cac khu vuc dich vu du lich nghi dudng cao cap.
Loai hinh nha & nay can quy dinh nghiém vé mat do, téng cao, vat li¢u xay dung, hinh
thire kién trac dé dam bao hai hoa, khong pha v& khong gian canh quan xung quanh.
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P4t nhom nha ¢ két hop thuong mai dich vu quy mé khoang 90,8ha, dugc xac
dinh tai cac vi tri ¢6 loi the va uu tién cung cap cac dich vu phuc vu cho d6 thi bao
gdm cac loai hinh & cao ting c6 khbi dé 1a TMDV hodc loai hinh & thap ting két hop
kinh doanh TMDYV & téng 1. Ty 1€ & va thuong mai dich vu s€ dugc nghién clru xéac
dinh ¢ giai doan QHCT, tuan tha Tiéu chuin, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

D4t nhom nha & hdn hop cao ting quy mé khoang 37,9ha,

D4t nhom nha & méi can danh giai quyét nhu cau theo thtr ty vu tién: nha & gidn
dan, nha ¢ tai dinh cu phuc vu gidi phong méat bang, nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai.

- Dit cong cong don vi :

Dién tich khoang 54,3 ha chiém 2,0 % dién tich khu quy hoach, bao gom dat
x@y dung cac cong trinh thuong mai, dich vy, y té, van hoa, quan 1y hanh chinh phuc
vu nhu cau thuong xuyén cho dan cu trong don vi 6, bao goém: Cho, siéu thi, ctra hang;

tram y té; nha van hoa, phong truyén thong, thu vién, buu dién, nha sinh hoat cong
dong nhom nha & ...

Vi tri dat cong cong don vi & xac dinh trén ban vé lam co s& dé nghién curu
trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ciru nham cy thé hoa quy hoach phan khu

nay, vi tri cac cong trinh coéng cong don vi ¢ co thé diéu chinh dé phu hop véi thirc té,
tiét kiém dat va tudn thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Quy mo, chirc nang, cac chi ti€u sir dung dat cac cong trinh céng cong don vi &
s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu ch}lﬁn, Quy chuan Xay dung
Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh pho

+ Pat y té:

Dién tich khoang 1,1 ha chiém 0,1 % dién tich khu quy hoach. Bao gém cac
tram y t€ gan véi tirng don vi 0.

+ Pit truong hoc:

Dién tich khoang 38,8 ha chlem 1,4 % dién tich khu quy hoach. Bao gom
truong trung hoc so sd, tiéu hoc va mam non.

bt truong tiéu hoc, trung hoc co s¢ dugc b tri tai trung tdm don vi & dam bao
quy md va ban kinh phuc vu trong don vi 6. Xay dung mai két hop cai tao, chinh trang
nang cap cac truong hién co.

DAt truong mam non bd tri tai trung tAm nhom nha ¢ dam bao quy mo va ban
kinh phuc vu trong nhom nha ¢. X4y dung truong mam non maéi két hop cai tao chinh
trang, nang cap cac truong mam non hién co

Pit céc truong mam non dugc b tri trong d4t nhoém nha &. Vi tri, quy mo, cac
chi tiéu st dung dat truong mam non s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan
thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

+ Pat vin hoa, dich vu thuong mai va cc cong trinh dich vu cong cong khac:

Dién tich khoang 14,4 ha chiém 0,5 % dién tich khu quy hoach.

- Ddt cdy xanh don vi :

_Dién tich khoang 21,0 ha chiém 0,8 % dién tich khu quy hoach, giai quyét cac
nhu cau vui choi, nghi dudng va thé duc thé thao cho nguoi dan trong don vi ¢, bao
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gém: Cac vuon hoa, san bdi TDTT (nhu: sin thé thao co ban, bé boi (néu c6), nha tap
don gian...) va cac khu vui choi giai tri phuc vu cac ltra tuoi...

Vi tri dat cdy xanh don vi & x4c dinh trén ban vé& 1am co sé dé nghién ciru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cuy thé hoa quy hoach phan khu nay,
vi tri cac cong trinh TDTT, vui choi giai tri c6 thé diéu chinh dé phu hop voi thirc té,
tiét kiém dat va tudn thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Quy md, chirc ning, cac chi tiéu sir dung dat cac cong trinh TDTT, vui choi giai
tri s€¢ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay
dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va tinh Quang Ninh.

b. Dét cong cong dd thi:

Céc cong trinh cong cong d6 thi duge td chic thanh cac trung tim, trén co s
nhom chire ning (thuong mai, dich vu, y té, van hoéa, tai chinh, quan 1y hanh chinh...)
nham tiét kiém dat va khai thac hiéu qua quy dat. Trong dat cong cong do6 thi khdng
xdy dyng nha & on dinh lau dai va cong trinh ngoai dan dung. Vi tri dat cong trinh
cong cong xac dinh trén ban v& 1am co so dé nghién ciru trong giai doan sau. Trong
qua trinh nghién ctru nham cy thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh
cong cong nay co thé diéu chinh dé phu hop voi thuc té, tiét kiém dét va tuan thu Tiéu
chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Dién tich dat cong cong do thi k‘hoéng 46,6 ha, chiérp 1,7% dién tich khu quy
hoach. Cac cong trinh cong cong, bao gom: bénh vién quoc té, trudong THPT, bao tang,
thu vién, nha van héa va cac cong trinh cong cong khac. Mat d xay dung trung binh
khoang 30 — 40%, tang cao tir 3 — 7 tang. Cu thé:

- Dit y té:

Dién gich khoang 14,5 ha, chiém 0,1% dién tich quy hoach. Cai tao nang cép
trung tdm y t€ Mong Cai 1én 300 giwong bénh, dat bénh vién hang II sau nam 2020. Vé
dai han, dinh huéng nang cap chat lugng thanh bénh vién qudc te.

- Pt Truwong THPT:

Dién tich khoang 10,3 ha, chiém 0,4% dién tich quy hoach, gdm 2 truong
THPT hi¢n trang va 2 trudong quy hoach méi phuc vu quy mo khoang 4.800 hoc sinh.

Truong trung hoc phd thong bd tri tai hat nhan cia khu & véi quy md duoc xac
1ap 1a dam bao du phuc vu cho hoc sinh trong khu ¢ va khu vyc lan cén.

Vi tri dat trudng trung hoc phd théng xac dinh trén ban v& 1am co sd dé nghién
clru trong giai doan sau. Quy mo, chiic ning, cac chi tiéu st dung dat truong trung hoc
phd thong, trudng day nghé, hudng nghiép s& dugc xic dinh cu thé trong giai doan
sau, tuan tha Tiéu chun, Quy chuin Xay dung Viét Nam

- Ddt cong cong, van hod va cdc cong trinh dich vu cong cong khac:

Trong dét cong cong d6 thi, khu & bf) tri quy dat dé xay dung cac cong trinh van
hoa phuc vu dan cu @6 thi va khu vuc. Tong dién tich khoang 22,2 ha, chiém 0,8 %
dién tich quy hoach.

bat xay dung cac cong trinh van hoéa bao gom: nha van hoa, nha hat, rap xiéc,
rap chi€u phim, bao tang, trién lam, thu vién, cau lac bg...
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Trong quy hoach phan khu xic dinh quy dat dich vu cong cong do thi khac
nhiam muc dich dy trit cho dai han, chua x4c dinh chirc ning cu thé, vi tri xac dinh trén
ban vé& lam co s dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién cru nham
cu thé hoa quy hoach phéan khu nay, vi tri, chitc ndng va quy moé cac cong trinh van
hoa co6 thé didu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan tha Tiéu chuén,
Quy chuin Xay dyng Viét Nam.

c. Dat cAy xanh cong vién, thé duc thé thao:

Dién tich khoang 73,9 ha, chiém 2,7% dién tich khu quy hoach. P4t cay xanh
cong vién, TDTT bao gém: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mit nudce; quang trudng,
duong dao; khu vui choti giai tri; cong trinh, san bai tdp luyén TDTT,... dugc phan bd
déu tai hat nhan cua 05 khu chtrc nang.

+ Céac khu vuc cong vién, cdy xanh, vuon hoa dugc két hop khong gian mat
nude nham tao lap canh quan két hop phuc vu viée ti€u thoat nude trong khu vuc. Cac
cong vién nay két hop véi khong gian di bo trong khu d thi. Tai day bd tri cac hoat
dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu Ita tudi.

+ Cac cong trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugc bd tri trong khu
vuc cong vién cay xanh vdi ty 1€ thich hop dadm bao phuc vu nhu cau nang cao stc
khée thé chat cho nguoi dan.

H¢ thong cay xanh d6 thi, khu ¢ dugc két ndi voi nhau bang h¢ thong cay xanh
duong phd, cac dai cay xanh ven bién, cac truc khong gian di by gan véi cdy xanh,
vuon hoa don vi &, nhom & va cac cong trinh xay dung.

Vi tri dét cong trinh TDTT, ho diéu hoa, mit nude xac dinh trén ban v& lam co
so dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qué trinh nghién ctru nham cy thé hoéa quy
hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh TDTT nay c6 thé diéu chinh dé phu hop véi
thire té, tiét kiém dat va tudn tha Tiéu chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

d. Pat giao thong do thi:

Téng dién tich khoang 248,8 ha, chiém 9,0% dién tich khu quy hoach. Gom dat
duong chinh khu vye, dudng khu vue va duong phan khu vue, dudng sit do thi va ga
duong sat d6 thi, bén - bii dd xe, cac trung tAm van tai da phwong tién, diém trung
chuyén xe buyt... Ngoai hé théng mang duong quy hoach mdi, can cai tao mé rong va
chinh trang céc tuyén giao thong hién trang

Trong khu vuc xéac 14p bai dd xe cong cong tap trung tai cac dau mdi giao thong
nham giai quyét nhu cau trung chuyén hanh khach trén cac phuong tién xe buyt, taxi...
Ngoai ra cac bai do xe dugc xac lap trén nguyén tac sau:

+ Pt ngoai dan dung d6 thi phai ty dam bao nhu cau dd xe.

+ Pat dan dung d6 thi: phai ty dam bao nhu cau dd xe clia cong trinh d6. Ngoai
ra, trong khudn vién dat xay dung cac cong trinh cong cong, cdy xanh tap trung danh
mot phan quy dit hodc san dé phuc vu nhu cau d6 xe cong cong. Cac bii dd xe nay
nam trong thanh phan dit cong cong va cdy xanh d6 thi va ndm trong thanh phan dat
don vi & nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong. Vi tri dugc lya chon can dam bao
ban kinh phuc vu khong qua 800m. Vi tri va quy md cu thé cic bai dd xe cong cong
nay s& dugc xac dinh trong cac quy hoach chi tiét 1/500.

e. Pat ngoai dian dung: Khoang 1.043 ha, chiém 37,7% dién tich khu quy hoach:
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- Dit tru sé co quan:

Di¢n tich khoang 21,1 ha, chiém 0,8% dién ‘tich khu quy hoach. Mat d6 xay
dung trung binh khoang 30 — 40%, tang cao tur 3— 5 tang.

Dt tru sé co quan chu yéu dugc xac dinh trén cac co s¢ hi¢n trang cai tao mé
rong, ngoai ra quy hoach bd sung cac khu trung tdm hanh chinh mai theo cac khu chuc
nang bao gom: tru s¢ cap uy, HDND, UBND, tru s¢ cong an xa,.

Nhu cau xac lap dit co quan méi s& dugc phép xac dinh trén co sO quy dat cong
cong do thi, dat hdn hop va duogc cu thé héa & giai doan sau duge cip thim quyén phé
duyét

- Dit hén hop:

Pat hon hop 1a khu dat két hop nhiéu chire ning nhu céng cong, tru s& co
quan, van phong, trung tam thuwong mai, du lich, khach san,... Céc cong trinh c6 thé td
churc hop khoi, da chirc nang nham tiét kiém dat va khai thac hi¢u qua quy dat.

B tri cac chirc nang van phong, dich vu thuong mai, dich vu du lich tai cac khu
vuc doc cac tuyén duong chinh d6 thi, duong lién khu vuc cta khu quy hoach dap tng
nhu ciu thwong mai, vian phong va dich vu cta d6 thi. Mat d6 xay dung trung binh
khoang 35 — 40%, tang cao tir khoang 15 — 50 tang. Cong trinh diém nhén cao khoang
30 - 90 tang.

Dién tich khoang 114,4 ha, chiém 4,1% dién tich khu quy hoach.

Vi tri dat hdn hop xac dinh trén ban v& 1am co sé dé nghién ctru trong giai doan
sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé héa quy hoach phén khu nay, vi tri cac
cong trinh hon hop nay co thé didu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan
tht Tiéu chuan, Quy chuan X4y dung Viét Nam.

Quy mo, chirc ning va céc chi tiéu sir dung dat hdn hop cu thé s& dugc xac dinh
trong giai doan sau tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dung Vi¢t Nam.

- Dit thwong mai, dich vu:

Dién tich khoang 86,1 ha, chiém 3,1% dién tich khu quy hoach. Bao gdm céc
cong trinh lién quan dén hoat dong thuong mai, dich vu nhu: trung tam thuong mai,
siéu thi, ctra hang, chg, nha hang, khach san, nha nghi, tai chinh, ngan hang ... phuc
vu dan cu do thi va khu vuc. Quy mo, chirc ndng, céac chi tiéu st dung dat cac cong
trinh thuong mai, dich vu s€ dugc xac dinh cuy thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu
chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

- Dit du lich, khdch san:

Dét du lich, khach san 1a mét loai hinh thuwong mai dich vu bao g@)m dat xay
dung co sé kinh doanh luu tra, dich vu vé du lich va céc cong trinh khac phuc vu cho
du lich. Cac loai hinh Iuu trii cia déat du lich bao gdm: khach san, biét thy du lich, cin
ho du lich, bungalow,...

Pit du lich, khach san chi dugc st dung cho muc dich phuc vu du lich, khéng
duoc bién tuong thanh khu nha ¢ cia cac hg gia dinh dé tranh 1am qua tai h¢ thong ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cia khu vuc.

Vi tri dat du lich, khach san xac dinh trén ban v& 1am co sd dé nghién ciru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé héa quy hoach phéan khu nay,
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vi tri cdc cong trinh ndy c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thyc té, tiét kiém dat va nhu
cau cua thi truong.

Quy mo, chirc ndng va cac chi tiéu sir dung dét cua dat du lich, khach san cu thé
s€ dugc xac dinh trong giai doan sau tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dung Viét
Nam

Dién tich khoang 8,8 ha, chiém 0,3% dién tich khu quy hoach. Bao gdm céc
loai hinh dat xay dyng du lich luu tra. Mat do xdy dung trung binh khoang 20 — 40%,
tang cao trung binh tir 3 — 30 tang.

- Dit giao thdng chinh do thi va lién khu:

Di¢n tich khoang 406,5 ha, chiém 14,7% dién tich khu quy hoach bao gém
duong duong chinh d6 thi, duong lién khu vyc;

- Dit dao tao:

Dién tich khoang 31,8 ha, chiém 1,1% dién tich khu quy hoach.

Pit co quan, truong dao tao chu yéu duogc xac dinh trén co so CO quan, truong
dao tao hién co, gobm: Trung tam giao duc thuong xuyén Thanh phé Mong Cai va
Trung tdm day nghé Thanh phd Mong Céi va xay dung maéi khu vuc dao tao.

- Dit cdy xanh chuyén dé :

Dién tich khoang 165,5 ha, chiém 6,0% dién tich khu quy hoach bao gém cac
loai dat cay xanh cong vién c6 chirc nang dac thu nhu cong vién van hoa, cong vién
thé duc thé thao, cong vién du lich...

Vi tri dat cdy xanh cong vién chuyén dé, xac dinh trén ban vé& lam co s dé
nghién ctu trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ciru nham cu thé hoa quy
hoach phan khu nay, vi tri va chirc nang c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét
kiém dat va tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

- Dit cdy xanh dé thi :

_Dién tich khoang 68,9 ha, chiém 2,5% dién tich khu quy hoach bao goém cac
loai dat cay xanh cong vién , cdy xanh duong pho...

- Dat di tich:

Dién tich khoang 7,1ha, chiém 0,3% dién tich khu quy hoach.

Dit di tich, ton gido, tin ngudng 1 dat cac cong trinh di tich nam trong khu vuc
nghién ctru bao gom ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich nay theo Luat dinh.

Bao ton ton tao cic cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phai dam bao
cac hanh lang bao v¢ theo Luat dinh.

Dbi v6i dat di tich, danh thing, quy mé dién tich va hanh lang bao vé s& duoc
xéac dinh chinh xac & ti 1& 1/500 trén co s& quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén. Viéc
1ap du an, cai tao, xay dung trong khu vuc nay phai tuan thu Luat di san van hoa, do
cap thdm quyén phé duyét.

Vi tri dat di tich, ton gido, tin ngudng dugc xac dinh tai ban vé& trén co sO quy
dat di tich, ton gido, tin ngudng (sau khi mo duong theo quy hoach - néu c6). Quy md
s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau bao gom cac di tich Dén tho Vua Ly Anh
Tong, DPén thd ho Ly, Chua Cai Bau, Miéu Cai Bau.
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- Dét an ninh quéc phong
Dién tich khoang 20,5 ha, chiém 0,7% dién tich khu quy hoach.

Ngoai mot sé khu vyc dat an ninh, quc phong di c6 chi truong chuyén do6i
sang dat dan dung, cac khu dat an ninh, qudc phong con lai dugc bo tri nhu hién trang
vo1 quy mo 1a quy dat con lai sau khi mo duong theo quy hoach

- Pt logistic: Dién tich khoang 97,3 ha, chiém 3,5% dién tich khu quy hoach
- Dit céng trinh ha ting kj thudt:

Dién tich khoang 14,7 ha, chiém 0,5% dién tich khu quy hoach. Bao gdom: dit
xay dung tram bién ap, tram bom, tram xu 1y nudc thai, bai do xe, tram trung chuyén
trung tam ti€p van,... va khu dich vu cang.

f. DPat khac:

. Tong dién tich khoang 323,1 ha, chiém 11,7% dién tich khu quy hoach. Bao
gom: mat nudc, cdy xanh cach ly; cdy xanh canh quan, nti da, nghia trang, nong
nghi¢p, 1am nghiép, bai cat, mat nudc, knh muong va dat dy trlr phat trién.

Ghi cha:

Hinh dang ho diéu hoa, “hudng tuyén va bé rong clia cac tuyén song, muong xac
dinh trong ban v& 1am co sé dé trién khai nghién ctru chi tiét trong giai doan sau co thé
diéu chinh dé phu hop véi diéu kién hién trang, tao dung canh quan, tiét kiém dit va
tuan thi Tiéu chudn, Quy chuan xay dung Viét Nam.

Chure nang cua cac cong vién chi 1a dinh hudéng, cu thé s& dugc xem xét trong
qua trinh nghién ctru chi tiét dé diéu chinh phu hop vé1 nhu cau, xu hudng xa hdi, tao
diéu kién thuan lgi cho viéc thu hut ngudn voén dau tu xdy dung cong vién, cdy xanh
dam bao tinh kha thi.

Dbi véi cac cong trinh cao tang, khdi tich 16n, khuyén khich khai thac khong
gian ngdm nham tdng quy mo san su dung, tiét kiém quy dat va han ché anh hudng
dén khong gian canh quan khu vyc

Pat hon hop bao gdm nhiéu chic ning, cong cong dich vu, vin phong, khach
san, thuong mai phuc vu dan cu khu vuc va khach du lich... cong trinh hdn hop thay
thé mot phan chirc niang cong cong d6 thi. Khuyén khich hinh thanh céc trung tim dich
vu hén hop, té hop thwong mai lién hoan, khai thac triét dé khong gian ngﬁm phuc vu
cho nhu cau vé thwong mai dich vu va du lich. Co thé bo tri mot phan dat dé xdy dung
cac cong trinh ha tang x4 hoi khac phu hop véi nhu ciu cia xi hoi va duoc cdp thim
quyén cho phép.

Déi Vol dat an ninh quoc phong s& dugc thyc hién theo du an riéng do co quan
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh, khuyen khich chuyen d6i chirc nang thanh dat
cong cong, dich vu... xdy dung thap ting, mat d6 thap, phuc vu nhu cu cho dan cu
khu vyec.

Mat do xay dung & quy hoach phan khu 12 mat do gop. O budc 1ap quy hoach
chi tiét, khi chia thanh cac 16 dat nho hon thi mat do timg 16 dat dugc noi suy va phai
tuan thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

g. Bang tong hop quy hoach sir dung dit
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: Ponvi | Dién tich chi ticu
TT Hang muc dat o ’ Ty 1€ (%) (m2/
tinh (ha) "
nguoi)
Tong khu quy hoach 2.769,0 100,0
A | Dit xdy dung do thi 2.445,9 88,3 203,8
A.l | Pat dan dung 1.403,0 50,7 116,9
1 | Patdonvio ha 1.033,6 37,3 86,1
1.1 | Dt nhém nha & ha 958,4 34,6 79,9
- | Bdt nhém nha & hién trang cdi tao ha 477,3 17,2 155,5
- | Pat nhém nha & méi ha 352,5 12,7 68,3
- | Pat nhém nha 6 két hop thieong mai 90,8 3,3
dich vu
- | Pdt nhém nha & hon hop cao tang ha 37,9 1,4
1.2 | Dét cong cong don vi & ha 54,3 2,0 45
- Pat cong cong don vi o ha 14,4 0,5 1,2
- | Ye ha 1,1 0,0
- Pat truong hoc ha 38,8 1,4 3,2
1.3 | DPat ciy xanh don vi ¢ ha 21,0 0,8 1,7
2 | Pat cong cong do thi ha 46,6 1,7 3,9
- Pat cong cong ha 22,2 0,8 1,8
- Truong THPT ha 10,0 0,4
- | Yee ha 14,5 0,5
3 | Pat cay xanh cong cong, TDTT ha 73,9 2,7 6,2
4 | Pat giao thong do thi ha 248,8 9,0 20,7
A.2 | Pat ngoai dan dung 1042,8 37,7
1 | Pat hanh chinh, co quan ha 21,1 0,8
2 | Pat hdn hop (van phong, dich vu ha 114,4 4,1
thuong mai, dich vu du lich,....)
3 | Pat thuong mai dich vu ha 86,1 3,1
4 | Pat du lich, khach san ha 8,8 0,3
5 bit giao thong chinh do6 thi va lién ha 406,5 14,7
khu
6 | Pat dao tao ha 31,8 1,1
7 | Pat cay xanh chuyén dé ha 165,5 6,0
8 Cé}y xanh do thi 68,9 2,5
9 | Patditich ha 7,1 0,3
10 Bé:lt an n‘inh, quoc phong ha 20,5 0,7
11 Dé}t ha tang k¥ thuat ha 14,7 0,5
12 Bé}t logictics ’ 97,3 3,5
13 | bat co so san xuat 0,1
B | Pat khac (cAy xanh, mit nwéc, 323,1 11,7
nong- 1am nghiép....)
1 | Mat nudce, nudi trong thiy san ha 193,3 7,0
2 | Cay xanh céach ly, cay xanh canh ha 77,8 2,8
quan, nui da
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: Ponvi | Dién tich chi titu
TT Hang muc dat o ’ Ty 1€ (%) (m2/
tinh (ha) "
nguoi)
3 | Dét chua sir dung- dét dy trit phat ha 41,3 1,5
trién
4 | Pat rimg phong ho ha 2,4 0,1
5 | Pat rimg san xuat ha 8,2 0,3

6.2. Quy dinh quan Iy sir dung dat

Céc chi tiéu quy hoach duoc khéng ché toi thiéu dé dam bao diéu kién tién nghi
sinh hoat d6 thi va khong ché t61 da nham khai thac hi¢u qua tai nguyén va ngudng
khong ché str dung cac chi tiéu quy hoach.

Khu d6 thi véi nhiéu khu vuc chic nang dac thu, 1a khu vyc do thi hoa tir khu
vuc nong thon véi dac diém go doi, ban son dia tai khu vuc s€ ap dung céc chi tiéu quy
hoach.

+ P01 voi khu 6:
- Yéu cau ve chuan bi dat dai va sir dung cac co s¢ ha tang ky thuat :

Chuan bi dat dai cac khu & méi dam bao khong ung lut va phu hop véi qui
hoach tong thé. Cot xay dung tuan thu theo QH san nén ting 16 dat, khi xay dung phai
xin cip phép. Dbi véi cdt san nha, ting cao nha, mit dimg nha khi xdy dung s& tuin
thu theo ho so dugc cip thim quyén phé duyét.

- Yéu cau vé vé sinh méi truong:
Céc khu nha & c6 hé théng thu gom rac va c6 diém tip trung rac theo qui hoach

chi tiét duoc duyét. Nha ¢ xay dung cach diém tap trung rac trén 50m va co trong cay
cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho timg khu 6.

- Yéu cau quan 1y xdy dung:

Chinh trang khu & hién hiru: cdu trac khong gian sinh thai trong lang nhu (dat
vuon) s& duge ké thira duéi dang dat nha vuon d6 thi. Déi véi cac khu vuc da d6 thi
hoa, md rong cac tuyén chinh dat chuan do thi dé ting chat luong ha ting. Cung cip
day du ha ting xd hoi don vi 6. Tang chét luong va strc chira ha ting k§ thuat.

Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha ¢ yéu cau du 4n cung cip du quy dat,
phén bd déu trong céc tiéu khu dé phuc vu gian dan nham thuc thi quy hoach.

Nha & lién 1&: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mit phd, co
mit tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Pay 1a thé loai chiém ty trong chinh trong
dat & méi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phep hop thira dé tr¢ thanh nha biét
thy, cho phep chuyen d6i thanh nha cira hang trén mot s6 tuyén pho neu nhu tinh hinh
phét trién kinh té x3 hoi cho phép cac tuyén phd do6 tré thanh phd tiéu thuong. La thé
loai nha tu xay. Vé co ban, khong khuyén khich hoat dong kinh doanh mit phd trong
khu & dé giir dugc chat luvong méi trudng va van hoa khu 6.

Nha ¢ thuong mai: nha ¢ lién ké vdi cira hang ting trét va cho thué hoic ¢ tai
cac tang trén. Nha ctra hang chi phan bd & nhitng khu vuc cho phép kinh doanh mat
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phd chinh d6 thi. Cong trinh nha ctra hang c6 mit tién tdi thiéu 4m-20m. C6 thé s
dung mot phan hoac toan bd vao chirc nang kinh doanh.

Nha chung cu: trong cac khu dat hdn hop thuong mai dich vu, c6 thé bd tri dat
xdy dyng chung cu thap tang (dudi 6 ting). Quy dat cho chung cu khong vuot qua
25% quy dat hén hop TMDV. Tang 1 chung cu khong ding cho cian hd. Quy dat & nay
danh cho nha & xd hoi, nha & cho ngudi thu nhap thip, nha & thu hat lao dong tré dén
lam viéc.

Vi¢c xay dung nha ¢ phai tuan thu theo dung quy hoach vé chi giéi duong do,
chi gi6i xay dung, ting cao nha, do dua ra cia ban cong, 6 vang ... dugc yéu cau phu
hop voi timg duong phd. Trudce khi xay dung phai co day da ho so xin cip gidy phep
xdy dyng (trr nhiing truong hop duge mién cap gidy phep theo luat dinh) duge cap co
c6 tham quyén phé duyét va phai tuan theo su hudng dan cta co quan tryc tiép quan 1y
xay dung do thi.

+ D01 v6i1 céc co so san xuat
Bo tri cong trinh hop 1y, dé dat dugc cac ti€u chuan céach ly v€ sinh va phong

chéng chay n6. Hé thong ha tang k¥ thuat trong khu cong nghiép phai duoc xdy dung
hoan chinh, dac bi€t 1a h¢ thong x1r Iy chat thai phai dam bao v¢ sinh moi truong.

Tao hé thdng cay xanh cach ly dbi véi co s san xuét cong nghiép, két hop hé
thong x1r 1y thoat nudce thai cia khu cong nghiép.

+ D061 voi cong trinh dich vy, cong cong

Yéu cau vé cong trinh: cic cong trinh cong cong cip d6 thi can t6 chirc thanh
cac trung tdm trén co s¢ nhoém chirc nang(thuong mai, dich vy, y t€, van hoa, quan ly
hanh chinh, van phong giao dich ...). Nham tiét ki€ém khai thac hi¢u qua quy dat.

Céc cong trinh dic biét, diém nhén can c6 quang truong va khong gian mo 16n
phia trudc cong trinh.

Tuyén phd thwong mai cho phép xdy dung cic cong trinh chuyén vé tinh
TMDYV nhu chg dan sinh, trung tdim thuong mai, siéu thi, chg dau moi... Cac khu vuc
co tru s¢ cong ty, khach san cling dugc x€p vao loai hinh dat TMDV. Cac tuyén pho
nha chia 16 cho phép hoat dong dang cira hang mat pho dwoc quy dinh trong quy
hoach. Céc cong trinh lam ctra hang, hodc cho thué tang trén lam cong ty, hodc lam
khach san phai dam bao phu hop quy dinh cu thé theo tung loai.

Khuyén khich: Tao khong gian thuong mai noi bat, ¢o nhip di¢u vé téng cao va
khoi tich. Gan ket hop 1y gitra giao thong cong cong vdi cac hoat dong thuong mai, tao
khong gian linh hoat cho nhitng sy kién da nang sudt ngay dém.

Uu tién hon hop da dang chirc ning cong trinh, trong d6 c6 chitc ning cong
cong trén cung khu dat

Khuyén khich kiéu bb cuc mit bang khdi lién hoan hozc hgp khbi. Cong trinh
bam sat mat pho dé tao di¢n mao pho. BO tri san rong bén trong dé€ di€u hoa vi khi hau
va to churc hoat dong ndi bd. Bo tri bai xe san trong. Giam thi€u dé xe lan 4t mat pho.

- Yéu cau vé ha tang k¥ thuat:

C6t nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nudc va khong anh hudng cac
cong trinh lan cong trinh 1an can.
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Céc cong trinh dich vu coéng cong cap d6 thi déu co bai dd xe, tuy theo ting
khu vuc qui mo bo tri hop ly.

Dbi voi cac cong trinh trung tam 1én: thiét ké chiéu sang phu hop cho ngoai
that cong trinh vira ddm bdo an toan vira cai tao canh quan do thi.

- Yéu cau vé vé sinh méi trudng:

Cac khu trung tdm deu co hé thong thu gom rac thiét ké thuan 1oi, bé tri trén cac
duong nhanh va gan cac mbi giao cat dudng do thi.

Cay xanh khu trung tim cong cong trong nhiéu chung loai cay trang tri, tao ra
nhi€u khong gian tao canh quan moi trudng phong pht.

-Yéu cau vé quan 1y xdy dung:

Céc cong trinh thudc khu trung tdm chi dugc xay dung khi c¢6 du an dau tu va
qui hoach mét bang xay dung dugc cap c6 tham quyén dugc phé duyét trén co s qui
hoach chi tiét va hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

Gi6i han khu dat va chi gidi xay dyng cong trinh dugc xac lap theo qui hoach
mit bang xay dung duoc cip c6 tham quyén phé duyét tuy thudc theo qui mo, tinh
chat, vi tri xdy dung tirng cong trinh.

+ Pdi v6i khu cong vién, cdy xanh

Bao gdm cac cong vién trong cic don vi &, nhom & va dai cong vién cdy xanh
do thi két hop khong gian mat nudc.

Phét trién hé théng cay xanh do thi két hop véi céi tao chinh trang hé thong
cong vién, cay xanh hién c6 gan voi khong gian mat nudce.

Hé théng cay xanh TDTT dugc b tri khai thac tdi da diéu kién dia hinh, canh
quan tu nhién, cac hd nudc kénh muong hién c6 gan két khong gian di bg, t6 chirc khu
cong vién cdy xanh giai tri két hop TDTT.

- Yéu ciu vé chuin bi dat dai va st dung cac co so ha tﬁng k¥ thuat :

Chuan bj dat dai cac khu vuc cong vién cdy xanh dam bao khong ung lut va phu
hop v6i qui hoach tong thé. Cot xay dung cong trinh tuan tha theo QH san nén tung 16
dat, khi xay dung phai xin cap phép.

- Yéu cau vé vé sinh méi truong:

Cong vién cay xanh 13 khu vuc giao luu cong dong, do d6 can nang cao y thirc
cua nguoi dan thong qua céc hinh thic tuyén truyén, gido duc, van dong d€ moi ngudi
dan co6 y thirc gilr gin moé1 trudong canh quan chung. Xay dung cac di€ém thu gom rac
theo qui hoach.

Hé thdng thu gom rac phai dugc quy hoach cu thé, khong b tri cac cong trinh
cong nghiép gay bui, ban gan cac khu cong vién, ngan cam thoat nudc ban (chua qua
xur ly) vao cac ho trong khu cong vién cay xanh.

- Yéu cau vé quan Iy - bao vé:

Céc cong vién ciy xanh dugce dau tu xay dung theo du 4n dau tu duoc cip co
tham quyén phé duyét phu hop véi qui hoach chi tiét do thi.

Nghiém cam viéc khai thac, san 14p mit bang bira bii trong khu vuc du kién
xay dung cong vién gay tac dong xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién
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nhién. Nghiém cam xay dung cac cong trinh ngoai chirc ning cdy xanh, TDTT, vui
choi giai tri, cong trinh gdy 6 nhiem moi trudng.
+ Truc khong gian, quang truong, khong gian mé

a. bat khong gian m¢ 1a cac khu vuc khong gian phuc vu cong cong ngoai troi
gom céc loai hinh sau:

Cong vién: La khong gian cong cOng ngoai troi, c6 mat dg phu xanh tir 70% tro
Ién, duoc sir dung cho cac muc dich vui choi giai tri, nghi dudng, ngoan canh, diéu
hoa khi hau, tai tao stc lao dong cho cong dong dan cu.

Quang truong: la khoang khéng gian cong cong danh cho di b, nam & vi tri tu
diém nhiéu ludng qua lai, thuong dung cho muc dich tu tap cong cong, phu mat nén
cimg thuong trén 40% dién tich, co vai tro dang ké cho to chirc su kién van hoa
thuong nhat va dinh ky cua dia ban lan can.

San thé thao ngoai trdi: 1a khu vuc san bai dung cho hoat dong thé duc thé thao
va to chuce su kién cua cong dong lién quan.

Dai cay xanh cach ly: 13 khu vuc thuong c6 dang tuyén hodc vong kin, trong
cay tap trung mat do cao, vdi muc dich loc tam nhin va diéu hoa khi hau, chéng lai anh
huong tiéu cuc dén méi trudng ctia mot d6i twong d6 thi nhu duong giao thong 10m,
khu cong nghiép, nghia trang, tram xtr ly nudce thai. ..

Mit nuée: gdm kénh muong hd ao, ding cho giao théng thuy va muc dich thuy
loi, cling la khong gian tao canh quan nudc. Mat nudc khong duoc coi nhu mot loai
hinh str dung dat doc 14p ma ton tai nhu mot thanh phan cua khéng gian mé (thudng 1a
Cong vién) bao chira né.

Khong bao gom cac khong gian mé sau: dat giao thong, dat nong nghiép, khong
gian m& bén trong cac thura dat thude loai hinh stir dung khac.

b. Quy dinh vé cong trinh xdy dung trong khong gian mé:

Céc cong trinh xay dung trong khong gian md phai phu hop chiic nang chinh
cua khong gian.

Céc cong trinh chirc ning chung ph hop chirc ning cong vién gém: diém thong
tin huéng dan, ban vé du lich cong vién, nha vé sinh cong cong, quan café, quan in
nho, nha thuyén, nha nghi, kios, cac diém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac diém
dich vu vui choi giai tri c6 chii dé lién quan chu dé chinh cia cong vién. Cac cong
trinh khong phu hop chic ning chinh cta cong vién khong dugc khuyén khich xay
dung.

Han ché xay dyung tuong rao ngin cach khong gian mé.

Mait d6 xay dung cong trinh t6i da 15%. Ty 1é phu xanh t6i thiéu 70%; dién tich
bé tong hod khong qua 15% dién tich khudn vién.

Trén cac tryc chu dao Thiét ké cac cong trinh hién dai dong bo. Nghién ctiru hé
théng duong gom d4u n01 hop ly cac cong trinh xung quanh duong. Trong cac dai cay
xanh chéng 6 nhiém tiéng dn, bui, ngoai ra con tao canh quan dep két hop hé thong
cong trinh, nghién ctu vat li¢u lat hé duong, cac bién bao giao thong hinh thuc ph01
két cay xanh tham co dé han ché tai nan giao thong va pht hop véi thiét ké d6 thi.

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 95
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Can dugc to chirc sao cho vira c6 duoc khong gian rong, thoang, trang trong 1a
di€ém nhan khong gian cho do thi, nhung van tién nghi cho céac hoat dong khac.

Céac khong gian cay xanh quanh truong, bén canh cac tham c6 hoa, voi phun
nudc cling can chu y toi khoang cay xanh bong mat. Cac duong dao, tuyén di bo tiép
can thuan tién véi cac tuyén giao théng va bai dd xe.

Céc tuong dai, biéu twong, bang ron, quang céo can duoc quy dinh, b tri phu
hop, tranh 1am giam tdm nhin hodc pha v& khong gian quang truong.

B tri hop 1y céc thiét bi trong khu vuc quang trudng nhu dén chiéu sang, dén
trang tri, cac gh€ ngoi, thung rac va chon lga hinh thirc phu hop.

+ Pdi v6i cong trinh dau mbi ha ting k¥ thuat, cong trinh dic biét

Nghiém cdm xay dung cac cong trinh trong hanh lang ludi dién di qua khu vuc.
Céc khu vuc thudc 16 gidi quan 1y duong truc Bac Nam va dudng vanh dai ven bién.
Ngoai ra, cac khu vye thudce 16 gidi quan ly cac tuyén duong theo quy hoach ctng phai
duogc kiém soat chit ch&, nham han ché phai GPMB khi ¢6 cac dy an dau tu cu thé.

Trong khu vuc ¢ bé tri cac tram bién ap, tram cap nudc, va khu vuce xur ly thu
gom nudc thai theo quy hoach. Pay la cong trinh dau mbi quan trong cua Khu vue
Méng Céi. Ho so xay dung can phai dat cac tiéu chuan ciia nganh va dugc cap co thim
quyén phé duyét.

+ Déi véi khu vue dia hinh canh quan dac thu

Cac khu vuyc cay xanh, cong vién canh quan do thi. Pugc phép xay dung cac
cong trinh dich vu nho, c6 san tang 1 phai cao t6i thi€u bang cos dé khu vuc, ddm bao
thoat 1ii..
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7.  QUY HOACH HA TANG KY THUAT
7.1.  Quy hoach Giao thong
7.1.1. Co so thiét ké

- Diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién giao thong vén tai tinh Quang Ninh
dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Diéu chinh quy hoach chung xiy dung Khu kinh té cira khdu Moéng Cai dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050,

- Céc quy hoach, du 4n x4y dung dang trién khai;

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1€ 1/2000 khu vuc lap quy hoach;

- Céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé giao thong d6 thi.
7.1.2. Nguyén tac thiét ké

Tuan thu theo cac khdng ché cua Diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu
kinh té ctra khau Mong Cai dén nam 2040, tam nhin d&én nim 2050. Diéu chinh Quy
hoach tong thé phat trién giao thong vén tai tinh Quang Ninh dén nim 2020 va dinh
hudng dén nam 2030

Hoach dinh céac tuyén giao thong dbi ngoai, dé xuat cac giai phap thiét ké, t6
chtic giao thong, quy mo mit cat nham phan tach ludng giao thong ddi ngoai va giao
thong do thi hop 1y nham dam bao thuén tién, hop ly, an toan, tao su phat trién bén
vitng cua d6 thi va khai thac duoc t6i da anh hudng cua giao thong cip tinh dén phat
trién khu vuc. Cac bo phan cia duong nhu: via hé, 1ong duong, dai phan cach duoc
thiét ké danh du khong gian cho hién tai va linh hoat cho diéu chinh & nhiing giai doan
Sau.

Tép dung tf}i da mang ludi duong bd hién hiru, phu hop véi dia hinh, dam bao
cac yéu cau kinh té k¥ thuat da dugc quy dinh.

T chitc mang ludi giao thong don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién cho
cong tac khai thac, quan ly an toan, thong sudt va hi¢u qua. Xéac dinh vi tri va quy mo
cac cong trinh moéi giao thong quan trong: Bén, bai do xe, bén thuyén, cang...

Pam bao cic yéu cau vé hé thong chi tiéu k¥ thuat, cac tiéu chuin va quy pham
hién hanh vé giao thong dong thoi phu hop véi su phat trién cua do thi.

7.1.3. Quy hoach giao thong ddi ngoai
a. buong bo

Cao toc Van Bon Mong Cai: Tuyen di giap ranh giéi phia Nam khu vuc quy
hoach, 1a tuyén két ndi chinh thanh phd Moéng Céi véi cac khu vuc Van Pon, Cam
Pha, Ha Long, chiéu dai qua khu vyc khoang 7,8km. Giai doan 1 xay dung voi quy mo
4 lan xe. Giai doan 2 nang cap cai tao Ién 6 lan xe, bo tri tuyén duong gom 2 bén. Xay
dung cac nut giao thong, cau vuot va ham chui két ndi 2 bén duong cao tic.

‘ Qudc 16 18: Két ndi cac trung tdm thanh phd Ha Long — Cam Pha - Méng Céi,
chiéu Qéi qua khu vuc khoang 8,2km, c6 quy mo 31-44m. Poan qua khu vuc duogc
nang cap, cai tao thanh duong chinh do6 thi.
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7 Quéc 16 18C: Iuyén vanh dai doc bién giéi v6i Trung Quéc, két ndi cé}c cua
khau véi khu kinh té, doan qua khu vuc chuyén thanh duong dé thi vdoi chiéu dai
2,3km, quy mo 28-38m.

Duong tinh 335 (Buong Tran Nhén Tong): Tuyén nam tron trong KKT Mong
Cai, n61 thanh pho Moéng Cai voi Tra C6. Poan qua khu vuc c6 chiéu dai 1,4km, quy
mo 27m.

b. Buong thuy
- Ludng dudng thuy

) Ludng song Ka Long: tir Thanh Phé Moéng Cai dén Van Tam, chiéu dai 18km,
cap quan ly cap III, cap k¥ thuat cap L.

- Cang, bén thuyén: Trén song bd tri cic bén thuyén phuc vu du lich.
c. Hang khong

San bay Hong Ky tai phuong Ninh Duong, giap ranh giéi phia Nam khu quy
hoach, sdn bay phuc vu an ninh quéc phong, du lich, ctru ho ctru nan.

d. Puong sit.

- Tuyén dudng sat hang hoa va tuyén dudng sat cao tdc nam giap ranh gidi phia
Bac khu vyce quy hoach, két noi thanh phé Méng Cai — Ha Long, diém cho két noi
sang Dong Hung, Trung Quoc.

_ -Dbuong sat d6 thi chay trén tuyén dudng Vanh dai 3 qua khu vuc, khoang cach
moi ga tu 1,2-2km.

So db giao thong dbi ngoai
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7.1.4. Quy hoach mang ludi giao thong d6 thi
a. Mang ludi giao thong

Giai phap quy hoach giao thong khu vyc dya trén co so Diél{ chinh quy hoach
chung xay dung Khu kinh té ctra khau Mong Cai dén nam 2040, tdm nhin dén ndm
2050.

Mang ludi giao thong duoc quy hoach, thiét ke theo dia hinh ting khu vue, cac
tuyén duong phan céap tir duong cip cao dén dudng cip thip, tir duong cap do thi dén
duong cap khu vuec.

Mang luéi giao thong duoc xem xét theo co cau chirc ning str dung dat cua do
thi, ddm bao céc chi ti€u co ban theo Quy chuan, ti€u chuin va céc chi tiéu theo quy
hoach (c6 tinh dén hi¢n trang cua khu vuc).

b. Phan cap mang ludi va quy md duong.
- Buong chinh d6 thi:

Quéc 16 18: Poan qua khu vuc dugc nang cép, cai tao thanh duong chinh do6 thi,
c6 quy mo 31-44m: Poan c6 quy md 39m (mit cat 10-10): long dudng 12mx2=24m;
dai phan cach 3m; via hé 6mx2=12m. Poan c6 quy mé 31m (mit cat 19-19): long
duong 15m; via hé 6mx2=12m. Poan c¢6 quy md 44m (mit cit 8-8): long dudng
10,5x2=21m; dai phan cach 5m; via he¢ 9Imx2=18m.

buong Hung Vuong: quy mo 20,5-34m. Poan ¢6 quy mo6 34m (mat cat 12-12):
long duong 14m; via h¢ 10mx2=20m. Poan c¢6 quy mé 20,5m (mat cat 20-20): long
duong 15m; via he¢ Smx2=10m.

Pai 16 Hoa Binh: quy mé 44m (mit cat 8-8): long dudng 10,5x2=21m; dai phan
cach 5m; via hé 9mx2=18m.

DPuong vanh dai II: quy mo 55-104m theo tung doan. Poan c6 quy mo 55m
(mat cit 5-5): long dudng 10,5mx2=21m; dai phan cach 10m; via hé 12mx2=21m.
Poan c¢6 quy md 60m (mit cat 3-3): long dudng chinh 10,5mx2=21m; dai phan cach
gitra 3m; dai phan cach gitra duong chinh va dudng gom 2mx2=4m; long duong gom
10mx2=20m; via h¢ 6mx2=12m. Poan c6 quy mdé 104m (mit cit 2-2): long duong
chinh 15mx2=30m; dai phan cach gitra 15m; dai phan cach gitra duong chinh va
duong gom 10mx2=20m; long duong gom 7,5x2=15m; via h¢ 12x2=24m.

Duong Tué Tinh: T giao v61 duong vanh dai I di cdng Van Ninh, quy md
duong 63m (mit cit 4-4): long dudng chinh 12,5mx2=25m; dai phin cach giira Sm;
dai phan céach gitta duong chinh va duong gom 2m; long duong gom 7,5mx2=15m;
via h¢ 7mx2=15m.

Puong Bic Luan II: quy md dudng 100m (mit cit 1-1): long dudng chinh
12mx2=24m; dai phan céach gilra 3m; via h¢ duong chinh 3mx2=6m; dai cay xanh gitra
duong chinh va dudng gom (18-20)mx2=36-40m; long duong gom 7,5mx2=15m; via
h¢ duong gom (3-5)+3=6-8m.

Puong QH3: quy md 42-65m. Doan cd quy md 42m (mit cit 11-11): long
duong 10,5x2=21m; dai phan cach 5m; via hé¢ 7mx2=14m. Poan c6 quy m6 65m (mat
Cit 6-6): long dudng 10,5mx2=21m; dai phan cach giira 4m; dai phan cach giita dudng
chinh va duong gom 3mx2=6m; long duong gom 1 1mx2=21m; via hé 6mx2=12m.
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Puong QH4: quy md 44m (mit cit 9-9): 1ong duong 10,5mx2=21m; dai phan
cach 3m; via he 10mx2=20m.

- BPuong lién khu vuce

Mit cit 7-7, quy md 50m: long dudng 12mx2=24m; dai phan cach 8m; via hé
9Imx2=18m

Mit cit 8-8, quy mo dudng 44m: long dudng 10,5mx2=21m; dai phan cach 5m;
via he¢ 9Imx2=18m.

Mit cit 11-11, quy md 40-42m: 1ong dudng (10,5-11,5)mx2=21-23m; dai phan
cach 2-3m; via he 7mx2=14m.

Mit cat 12-12, quy md 33-38m: 1ong duong 10,5mx2=21m; dai phan cach 2-
3m; via he (5-7)mx2=10-14m.

Mit cat 13-13, quy mé dudng 33,5m: long dudng 7,5mx2=15m; dai phan cach
1,5m; via heé 8,5x2=17m.

- BPuong chinh khu vuce

Mit cit 14-14, quy mo duong 30m: long duong 7,5mx2=15m; dai phan cach
S5m; via hé 5x2=10m.

Mit cit 15-15, quy mé duong 30m: long duong 9mx2=18m; dai phan cach 2m;
via he 5x2=10m.

Mit cat 16-16, quy mo duong 26-29m: long dudng (7-7,5)mx2=14-15m; dai
phéan cach 2m; via hé (5-6)mx2=10-12m.

Mit cit 17-17, quy md dudng 30-40m: 1ong dudng 18-20m; via he (5-
10)x2=10-20m.

Mit cat 18-18, quy md 25,5-31m: 1ong duong 15,5m; via hé (5-8)mx2=10-16m.

Mit cit 19-19, quy md dudng 24-31m: 1ong dudng 14-15m; via he (5-
8)mx2=10-16m.

- Buong khu vuc

Mit cit 20-20, quy mo duong 20,5-24,5m: long duong 10,5; via he (5-
7)mx2=10-14m.

Mit cat 21-21, quy mé dudng 22m: 1ong dudng 12m; via hé 5x2=10m.

Mit cat 22-22, quy md duong 17-21,5m: long duong 7-7,5m; via hé (5-
7)mx2=10-14m.

- Puong phan khu vuce

Mit cit 20-20, quy md duong 20,5-24,5m: long duong 10,5; via he (5-
7)mx2=10-14m.

Mit cit 22-22, quy md dudng 17-21,5m: long dudng 7-7,5m; via hé (5-
7)mx2=10-14m.

Mit cat 23-23, quy md dudng 9-15m: 10ng dudng 5-7,5m; via hé (2-4)mx2=4-
8m.
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Céc tuyén duong hién trang dugc ning cp cai tao, dam bao cac yéu cau vé giao
thong va phong chay chira chay.

c. Bai do xe

Chi tiéu tinh toan

quy mé dan sb d6 thi (1000 nguoi) Chi tiéu theo dan sé (m2/ngudi)
> 150 4,0
50-150 3,5
<50 2,5

quy mo dan s6 trong khu vue 120.000 ngudi, chi tiéu tinh toan 3 ,5Sm2/nguoi,
dién tich nhu cau dd xe toan do thi 42 ha. Trong khu vyc quy hoach b6 tri 22ha, chiém
52,3% dién tich nhu cau do xe. Phan dién tich nhu cau dd xe con lai s€ dugc bo tri
trong cac quy hoach chi tiét, cic cong trinh cao tang, trong cic ting ham hodc ban
ham...dam bao du dién tich dd xe cho khu vuc. (Vi tri, dién tich bai dd xe co thé diéu
chinh dé phu hop vdi cac quy hoach tiép theo).

d. Ndt giao théng

Trén tuyén cao téc Véan - Pén Mong Cai b tri 1 nut giao khac mirc lién thong
vo1 duong Tu¢ Tinh. BO tri 3 nlt giao khac muc tryc thong cung véi cau vuot va ham
chui véi cac duong do thi

Cac nat giao dudng d6 thi chu yéu 1a giao bang. Mot sé nat giao gifta cac
duong chinh d6 thi bo tri nut giao khac murc truc thong (nit giao c6 cau vuot).

Céc nut giao cit giita cac tuyén duong lién khu vuc tro 1én véi cac tuyén dudng
cap thap hon khac phai dam bao khoang cach giira cac nut giao nay tir 250m tro 1én.
Truong hop khong dat, chi cho phep ré phai vao (ra) tir cac lan xe toc do thap O sat bo
via, khong duoc mo dai phan cach giira, két hop bién bao, son ké phan ludng dén diéu

khién tin hiéu giao thong, cic dao dan hudng, tuan theo tiéu chuin quy chuan hién
hanh.

Tai mot sd doan trén cac tuyén duong chinh d6 thi co thé bd tri thém duong
gom, cho phép cac tuyén dudng cap ndi bo dau noi truc ti€p véi dai duong gom nay.

e. Giao thong cong cong:

Str dung hé tl}éng giao thong cong cong cua KKT cira khau Moéng Cai gom:
duodng sat do thi, tuyén xe buyt

Tuyén dudng sat do thi chay trén tuyén dudng vanh dai II, khoang cach mdi ga
tu 1,2-2km.

Tuyén xe buyt chay trén cac tuyén duong cip do thi, khoang cach mdi bén
<lkm

So dd giao théng cong cong
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7.1.5. Cac chi ti€u k¥ thuat mang ludi giao thong
a. Cac chi tiéu k¥ thuét cua cac tuyén:
+ Chiéu rong lan xe tinh toan (3-3,75)m.
+ Chiéu rong lan di b tinh toan 0,75m.
Chi gidi dudng do cac tuyén duong dugc xac dinh theo cong thuc:
B =(3-3,75)N+0,75M + C
Trong do:
B: bé rong chi gidi duong do (m).
N: Sé lan xe co gidi (phu thudc luu luong xe, cap hang duong).
M: S6 lan di bo
C: Dai ciy xanh, hé thong k¥ thuat.
Do dbe doc duong imax= 9%.
Do dbc ngang mat dudng 2%.
Ban kinh duong cong bang nhé nhat Rmin > 50m
Ban kinh dudng cong bo via nhé nhat Rmin > 8m
b. Céc chi tiéu k¥ thuat mang ludi duong bo dat duogc:

- Tong dién tich dé} giao thong: 585,1 ha (tinh dén duong phan khu vyc), chiém
23,38% so vdi dién tich dat xay dung do thi.

- Tong chiéu dai mang luéi duong: 253km
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, - Mat ¢6 mang luéi duong: 10 km/km?2 (tinh dén duong phan khu vuc so voi
dat xay dung do thi).

7.1.6. Chi gié1 duong do, chi gioi xdy dung va hanh lang bao v€ cac cong trinh ha
tang k¥ thuat:

- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi giéi dudng do, chi gidi
xay dung

Pbi voi khu vuc dd va dang do thi hoa: Chi gidi duong d6 va mit cat ngang cia
mang duong khu vuc nay dugc xac dinh trén co s¢ thong nhat voi cac quy hoach chi
tiét da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Pbi voi khu vuc xdy dung méi: Chi gidi duong dé va mit cit ngang cua cip
hang dudng cap khu vuc trd 1én ciia khu vice nay do giai phap quy hoach giao thong
xac dinh so bo cho nén vi¢c xac dinh duong dé s€ dugc xac dinh chinh xac ¢ giai doan
quy hoach chi tiét ti 18 1/500. Tuy nhién, mat cat ngang duong phai tuan thu theo quy
hoach nay.

Pbi voi khu vuc lang xom: xac dinh mang dudng c6 tinh chat dinh huéng vé co
cau mang duong, lam co s¢ cho vi¢e thiét ké va xé4c dinh chi gigi duong do ¢ giai doan
ty 1¢ 1/500.

‘ Dinh vi mang 111{(’yi duong thanh phé, duong khu vyc: s€ dugce xac dinh tai cac
ho so riéng cua céc tuyén duong nay hodc ¢ du an QHCT 1/500 cua tirng khu vuec.

Chi gi6i duong do dugc xac dinh trén co s tim duong quy hoach, chiéu rong
mit cit ngang duong va két hop noi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

’ Tim dudng quy hoach duoc xac dinh boi cac diém c6 toa do, két hop cac thong
s0 k¥ thuat va di€u kién ghi trén ban ve.

Chi gidi duong dé va toa do tim dudng dugc xac (iinh so bd dé 1am co s& dinh

huéng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap do an, s€ dugc xac dinh chinh

xdc trong qua trinh 1ap cac d6 an quy hoach & ty 1¢ 16n hon hodc trién khai lap du an
dau tu xdy dung cac tuyén duong hoic khi 1ap hd so cam mdc gidi theo quy dinh.

Viéc cdm méc cac tuyén dudng s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1€ 1/500.

Chi giéi xay dung phu thudc vao cip hang duong, quy md, tinh chat cua cac
cong trinh, chiéu cao xay dung cong trinh...

Chiéu cao xiy dung
cbng trinh (m)
Lo gidi
duong tiép
giap voi 16 dat xay dung
cdng trinh (m)

<16 19 22 25 > 28

<19 0 0 3 4 6
19+<22 0 0 0 3 6
> 22 0 0 0 0 6

Khoang 10i cu thé s& dugc 1am rd trong cac quy hoach chi tiét.

- Mot s6 luu y:
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Khi 1ap céc dy an giao thong lién quan dén ranh giéi hanh lang bao vé dé, tuyén
dién cao thé, di tich lich su... can tuan thu cac quy dinh cua phép luat va phai duoc su
thong nhat v4i cac co quan quan ly chuyén nganh.

Dbi véi loai hinh dat nhém nha & két hop thuong mai dich vy thap tang, chi gioi
xay dung s& duoc xac dinh cy thé tuy theo giai phap thiét ké & bude quy hoach chi tiét.

Chi gidi xay dung céac cong trinh chi xac dinh so bd. Chi gidi xay dung cu qthe
cho cong trinh s€ dugc xac dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong
mat bang duogc duyét cua tirng 6 dat.

Vi tri chinh xac va cac chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén duong s€¢ dugc xac dinh
trén ban do ti 1€ 1/500 theo cac dy 4n xdy dung duong dugce cap co6 tham quyén phé
duyét.

7.2.  Quy hoach San nén
7.2.1. Co sé thiét ké:

- Quy hoach xdy dung vung tinh Quang Ninh dén nam 2030 t}im nhin dén 2050
va ngoai 2050 dugc UBND tinh phé duy¢t tai quyét dinh s6 1588/Qb-UBND
tinh ngay 28/07/2014;

- Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cua khau Mong Cai dén
nam 2040 dugc Thu tudng chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 368/Qb-TTg
ngay 16/03/2021,;

- Ban db nén dia hinh ty 18 1/2.000 khu vuc nghién ctru 14p quy hoach, do dac
nam 2020.

- Quy chuan, tiéu chuan hién hanh;
7.2.2. Nguyén tic thiét ké:

- Téan dung triét dé dia hinh ty nhién, han ché t6i da cong tac dao dép, pha v& sinh
thai ty nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat.

- Cao d6 xay dung khong ché cho cac khu vuc trong ving tuan thii quy chudn
hién hanh, mirc d6 anh huong cua ché do thuy van, vi tri ¢c6 ke bao vé, khong
mau thuan vdi cao d§ nén khu dan cu hién trang lién ké, cac du an da va dang
trién khai.

- Quy hoach san dép nén két hop chat ch€ véi quy hoach thoat nudc mua, dam
bao khong bi anh hudng cua li lut, cac tdc dong bat loi cua thién nhién va viéc
bién doi khi hau.

- Cao d0 nén thiét ké can co tinh ké thira, tuan thu dé an Diéu chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té ctra khau Méng Céi dén nam 2040.

7.2.3. Thiét ké quy hoach cao d6 nén:
a. Cao do nén xay dung ddi voi khu vuc phat trién méi:

Khu vyc tai Phuong Ka Long; Phuong Tran Pha; Phuong Hoa Lac; Phuong Hai
Hoa la khu vyc chiu anh huong chinh cua thuy van séng Ka Long; song Bic Luan.
Tuy nhién doan song di qua khu vuc nay c6 dong chay déc, doan qua Doan Tinh co 1a
1én dén 8,33m nhung xuong dén cau Ka Long chi con 6,5m lii va dén cau Hoa Binh
con 5,5m. Dy an ke kién c6 hai bo song Ka Long da hoan thanh. Khu vuc dan cu hién
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hitu dugc bao vé an toan khoi 1i song. Do d6 ddi véi cac du an xdy dung mdi tai day
cao d6 xay dung chon yéu ciu phai phu hop véi nén xay dung cua dan cu hién trang tir
+4,5 dén +10,0m; thoat nude tu chay thuan lgi; khong dé ngap Ung cuc b xay ra. Cu
thé timg khu vuc nhu sau:

+ Khu thuong mai dich vu Logistics phia Bic Phuong Ka Long do i song Ka
Long tai day cao trén 8,33m can thiét ké cao d0 xay dung khu vuc nay Hxd > +10,0m.

+ Khu d6 thi dich vu thuong mai va trung tdm dao tao cham soc strc khoe phia
Tay phuong Ka Long thiét ké cao d§ xay dung méi tai day cao tuong duong vdi dan
cu hién hitu 1a Hxd > +7,0m. Khu vuc nay dia hinh c6 nhiéu déi nho c6 thé san gat can
bang dao dap nén tai cho.

+ Khu trung tdm thuong mai dich vy ctra khau thiét ké cao do xay dung Hxd >
+4,5m.

Cap nhat cao d6 tuyén dudng cao toc Ha Long- Van Pon- Moéng Cai tir d6 thiét
ké cao do tirng khu vuc ti€p giap phu hop.

Cao do dap nén trung binh dy kién tir +1,5 dén +3,0m. Nguon dat dap nén tan
dung dat dao nén trong ndi bo khu, dat nao vét cac luong lach duong thuy trén song
cung vd&i viée khai thac nguon dat tur cac doi nai gan hoac trong vung.

b. Cao d6 nén cho khu vuc hién trang va khu vuc cay xanh:

Khu vyc dan cu hién trang chii yéu nam tai phuong Ka Long, phuong Tran Phi
mat do cao, cd cot nén tuong doéi O6n dinh tir +4,5 dén +14m va an toan so voi muc i
song do do khi xay dung cac cong trinh mdi gilt nguyén cao do san nén, han ché san
gat.

7.3. Quy hoach thoat nwéc mat
7.3.1. Nguyén tac thiét ké

- Hé thdng thoat nuéc hoat dong theo nguyén tic tu chay.

- Hé théng thoat nude duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach di duoc
phé duyét, phu hop véi hién trang va du bao phat trién ctia khu vuc thiét ké, bén
viing trong di€u ki¢n bién doi khi hau.

7.3.2. Huong thoat nudc

Viéc phan chia luu vuc thoat nudc dugc can ctr theo hudng thoat nudce chinh,
hién trang cao do nén, hién trang ti€u, quy hoach h¢ thong cay xanh mat nudc trong
phan khu d6 thi va ludi duong quy hoach. Cu thé Khu Al chia lam 4 luu vuc chinh
nhu sau:
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So do phdn lwu vuce thodt mede mdt.

+ Luu vyc 1 phia Ty ranh gi6i quy hoach, luu vuc nay thiét ké méi cac truc
ti€u ho kich thude 5 dén 10m sau d6 thoat ra song Bén Muoi ra bién.

+ Luu vuc 2 phia bo Tay song Ka Long, nudc mua theo cac tuyén céng ngdm
thoat ra sdbng Ka Long.

+ Luu vuc 3 phia bo Dong song Ka Long, nuée mura theo cac tuyén cong ngam
thoat ra song Ka Long va song Bic Ludn phia Bic.

+ Luu vuc 4 phia Pong ranh gidi quy hoach, thoat vé séng Sau ra bién.

7.3.3. Phuong phép tinh toan hé thdng thoat nudc mua:
*Phwong phap tinh todn:

Str dung phuong phap cuong dd gioi han voi cong thire (TCVN7957/2008):
Q=qxd xF (l/s; m3/s)

Trong do:

Q - luu luong tinh toan (1/s; m3/s).

g - luu luong don vi (I/s.ha; m3/s.ha ).

®- Hé s6 dong chay: 0,6.

*Két cau cong:

- Dbi voi do thi xay dung mi thiét ké hé thong cong BTCT thoat nude di
ngam. Kich thuée cong D600 dén D1500; cong hop B1500 dén B3000 (mm). Vi tri,
kich thudc cu thé dugc thé hién trong ban v€ “quy hoach cao d§ nén va thoat nudc

2

mua .
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- Pbi vé6i cac khu vuc dan cu cii xdy dung bd sung cac tuyén ranh nap dan, bo
tri doc theo cac tuyén dudng vao nha... thu gom nu6c mua sau do thoat ra cac tuyén
cong chinh trong khu vuc. Cac tuyén rdnh nay cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan
1ap quy hoach chi tiét sau nay.

- D6i v6i khu vue c6 dia hinh dbc, nhiéu khe tu thuy can xay dung céc tuyén
kénh hd don nude va két hop tuong chan chong sat 16 bao vé cac khu dan cu lan can.

- B0 tri cong ngén triéu, van chong chay nguoc tai cac ctra song, kénh muong,
cua xa thoat nudc ra bién. Tranh tinh trang triéu cuodng lam nudc bién xam nhap
nguoc trd lai vao trong do thi.

7.4. Ung phé thién tai:

Pat & méi duoc xay dung & cao do khdng ché Hxd > +4,5m nhim gitp cho hé
thong thoat nudc mua tu chdy ra cac truc tiéu sau do do ra bién; dam bao cho khu vuc
khong bi ngap boi triéu cuong khi bi céc tdc dong tong hop do bao va triéu cuong tang
cao.

Pbi véi khu vuc phia tay bac can xay dung céac tuong chan, ké (c6 thé ket hop
voi duong giao thong) va hé thong thu gom nudc mua. Can c6 cac bién phap trong cdy
gia c0 nén tranh sat 16 va It quét.

Pbi voi nhitng khu vue xay dyung sat song Ka Long; Bic Luan; song Sau van
can xdy dyng hoan thién hé thong ké bao boc trén toan tuyén nham han ché i song,
cac hoat dong 1an chiém ngin can dong chay bd song...

Thudng xuyén kiém tra hién truong, tuyén truyén cho ngudi dan céc bién phap
phong chong, so tdn khi c6 mua bao bat thuong.

X4y dung ban d6 du bao, canh bao ving c6 nguy co sat 1 dat tai viing hd DPoan
Tinh, ngap ung ndi thi va can cap nhat hang nam.

Quy hoach thiét ké giir lai hé thong thuy loi Trang vinh bao gdm mang ludi
kénh chinh Trang Vinh va kénh tudi cap 1. H¢ thong kénh vira tao canh quan xanh cho
do6 thi vira giam thi€u céac tac dong co6 hai tr méi trudong nhu han han, xdm nhap man.

Ap dung cac giai phap thiét ké thoat nudc méi theo hudng bén viing, diy manh
tinh thich nghi véi bién doéi khi hau:

+ Thiét ké két cdu san, hé tai cong trinh cong cong, duong giao thong bang cac
vat li¢u xanh tang tinh gilt nudc, tham thau.
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+ BO tri cdc bé chira nudce, mai nha phu xanh gilt nude phong ngura han han, thiéu

nudc xay ra.
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+ Khu vuc trung tam cham soc suc khoe va khu d6 thi dich vu thuong mai moi
thiét ké cac ho di€u hoa, cac kénh dan nudc hd vira tao canh quan vira gidm nguy co
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thién tai 1di, han han c6 thé xay ra.
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7.5.  Quy hoach Cép nuéc
7.5.1. Co s6 thiét ké:
- Tiéu chuan thiét ké cdp nuéc mang ludi dudng ong va cong trinh
TCXD33:2006;

- Quy hoach chung xay dung khu kinh té ctra khdu Méng Cai, tinh Quang Ninh
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Ban d6 dia hinh va phuong an quy hoach sir dung dat dé xuat.
7.5.2. Tiéu chuan cip nudc
- Nudec sinh hoat: 150 I/ng.ngd
- Nudc cong trinh cong cdng, co quan, du lich: 2 1/m2 san.ngd
- Nudc du phong ro ri: 15%
7.5.3. Nhu cau cép nudc
Bang 37: Tinh toan nhu cu cap nudc

) Quy . Nhu ciu
TT | Hang muc dat Pon vi mo Tiéu chuan (m3/ngd)
A | Bt xdy dung d6 thi
A.l | Pat dan dyung
1 | Patdonvio ng 120.006 | 150 /ng.ngd 18.001
1.2 | Dét cong cong don vi &
- | Pat cong cong don vi & ha 19 10 m3/ha.ngd 194
- | Yté ha 1 10 m3/ha.ngd 10
- | Pat truong hoc ha 37 10 m3/ha.ngd 366
2 | Dat cong cong d6 thi ha 57 10 m3/ha.ngd 568
- | Dét cong cong ha 34 10 m3/ha.ngd 343
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- | Truong THPT ha 8 10 m3/ha.ngd 81

- | Yté ha 14 10 m3/ha.ngd 144
Dit cdy xanhcong cong,
3 | TDTT ha 30 10 m3/ha.ngd 210
A.2 | Dat ngoai dan dung
1 | Dat hanh chinh, co quan ha 24 10 m3/ha.ngd 237

Diét hdn hop (van phong,
dich vu thuong mai, dich vu

2 | dulich,...) ha 157 10 m3/ha.ngd 1.572
3 | Pat thuong mai dich vu ha 79 10 m3/ha.ngd 791
4 | Pit du lich, khach san ha 11 15 m3/ha.ngd 166
5 | Dat dao tao ha 35 10 m3/ha.ngd 245
6 | Pat an ninh, quc phong ha 21 10 m3/ha.ngd 207
Nudc du phong 10 ri 3.470
Tong cong 26.005

Tong nhu cau cap nudc : 26.000 m3/ngd

7.5.4. Ngudn nuée
a. Nguon cap nudc TP Mong Cai

- Nang cdp NMN Kim Tinh cong suét hién trang 6.000 m3/ngd, cong suat dy
kién 10.000 m3/ngd. Nguon nudc hd Kim Tinh

- Nang cip NMN Doan Tinh cong suat hién trang 5.400 m3/ngd, cong suat dy
kién 10.000 m3/ngd. Nguon nudc hoé Poan Tinh

- Xay dung méi NMN Quat Pong cong suat 80.000 m3/ngd. Ngudn nudc ho
Quat Bong va ho Trang Vinh.

- NMN Hai Xuén hién trang cong suat 3.000 m3/ngd (day 1a NMN Hai Xuén
dugc xay dung tir cai tao nang cap Tram bom tang ap Hai Xuén, st dung ngudn nude
tir kénh thay loi ctia hé thdng thity loi hd Trang Vinh). Trong tuwong lai néu thanh ph
dugc do thi hoa, kénh thuy loi dan nuéc dén khu vuc Hai Xuan ngung hoat dong thi
NMN Hai Xuan s€ hoat dong nhu tram bom tang ap.

- Nang cong suat NMN Hai Tién hién c6 cong suat 2.5000 m3/ngd 1én cong
suat 5.000 m3/ngd. Ngudén nudc ho Trang Vinh

b. Ngudn nuée cap cho Khu Al

Dy kién ngudén nudc cap cho khu trung tdm hién hiru s€ dugc gép tor : NMN
Poan Tinh hién c6, NMN Kim Tinh hién c6 va NMN Quat Pong du kién

7.5.5. Quy hoach cip nuéc
a. Cong trinh dau mbi

Trong khu vuc quy hoach c6 nha may nuéc Poan Tinh. NMN Doan Tinh cong
sqét hién trang 5.400 m3/ngd, cong suat du kién 10.000 m3/ngd khai thac nguon nudce
ho Poan Tinh

b. Mang luéi cap nude

Mang ludi cap nude bao gom cac tuyén ong cap nude hién co6 va du kién:
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Tuyen 6ng cap nude truyen dan — Diém dau ndi cap nudc — Mang luoi cap nude
phan phdi chinh — Mang luéi cAp nuée phan phdi khu vire — Mang ludi cap nude dich
vu - Ho ti€u thu

Céc tuyén 6ng cap nudc truyén dan:

+ Céc tuyén dng cp nudc truyén dan hién c6 D400mm, D300 mm dan nude tir
NMN Kim Tinh té1

+ Céc tuyén dng cip nudc truyén dan hién c6 D300mm, D250 mm din nudc tir
NMN Dboan Tinh téi

+ Cac tuyén 6ng cAp nuée truyén din du kién D500mm va D700mm dan nudce
tr NMN Quat Dong téi

Mang luoi cap nudc ' phan phéi chinh c6 duong kinh D150mm — D400mm dugc
thiét ké mang vong dugc cap nudc tir diém dau ndi voi tuyén dng truyén dan

Mang luéi cap nudc phan phdi khu vuc dugc dau néi v6i mang ludi cap nude
phan phoi chinh. Mang luéi cap nude phan phoi khu vue ¢6 duong kinh D110mm —
D225mm.

c. Chira chay

Mang lué6i cap nude duge thiét ké chira chay ap luc thap va dam bao chira chay
tai gio dung nuwdc max voi 2 dam chay xay ra dong thoi voi luu lugng 1 dam chay q
chay= 25l1/s tai 2 diém bat lgi nhat

Hong ctru hoa dugc bd tri trén mang ludi cip nude chinh véi duong kinh 6ng tir
D100mm v&i khodng cach gitia hai hong ctru hoa 1a 150m.

7.6.  Quy hoach Cép dién va chiéu sang cong cong
7.6.1. Nguyén tic thiét ké:

- Tuan thu Luat x4y dung, Luat Quy hoach va Quy chuan k§y thuat Quédc gia vé
Quy hoach xay dung ban hanh kém Thong Tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua
B6 Xay Dung.

- Tuén tha cac dinh hudng yé quy hoach cap dién tai d6 an Piéu chinh Quy
hoach chung xay dung Khu kinh t€ ctra khau Mong Cai dén nam 2040 da duoc phé
duyét, cac dinh huéng quy hoach vé nguén dién, ludi dién trong quy hoach phat trién
dién lyc tinh Quang Ninh giai doan 2016 dén 2025, ¢6 xet dén 2035 (Hop phan I, Hop
phan I, va diéu chinh b6 sung) da dugc phé duyét.

- Xay dung hé théng dién hién dai, cung cép du dién, an toan, hiéu qua voi chét
lugng cao, phu hgp véi dinh hudng phat trién dai han cua khu vuc
7.6.2. Dy bao nhu cau phu tai dién:

a. Chi tiéu cap dién:

Bang 38: Chi tiéu cap dién.

TT Tén h¢ st dung di¢n Chi tiéu
1 Sinh hoat 0,8KW/nguoi
2 Dich vu cong cdng, dich vy du lich 30W/m2 san
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3 Giao duc 200W/ hoc sinh
4 | Ha tang k¥ thuét 140 KW/ha

5 Cay xanh 0.5W/m2

6 | Chiéu sang dén duong, bai xe. .. 1W/m?2

b. Tinh toan phu tai dién:

Phu tai dién chi tiét duoc tinh theo phuong phép truc tiép va trén co s¢ du bao
vé: dan so, st dung dat...

Hé s tham gia: tinh dén kha ning tham gia dong thoi cia cac phu tai;
Heé sb tham gia: tinh dén kha nang tham gia dong thoi ctia cac phu tai;
Téng nhu cu phu tai cap dién ap 0,4KV 1a khoang 265MW.

Téng nhu cau phu tai trén ludi 22KV (véi hé s6 0,7) 1a khoang 185MW.
Pinh hudng cap dién :

Nguén dién:

Tuan thu theo “Quy hoach phat trién dién lyc tinh Quang Ninh, Diéu chinh b
sung Quy hoach phat trién dién lyc tinh Quang Ninh va Quy hoach chung xay dung
Khu kinh té ctra khau ‘Mong Cai dén nam 2040, ngudn dién cap cho khu vuc nghién
ctru thiét ké 1a tram bién ap 110KV Méng Cai 1 hién c6 cong suat 1a 2x25MVA.

Theo QHC Khu kinh té ctra khau Méng Cai da duoc phé duyét, khu vuc thiét ké
duoc cép dién tur tram 110KV Mong Cai hién c6 cd cong sut 2x25MVA, giai doan
dén nam 2030 nang cong suit 1én thanh 2x40MVA giai doan dai han ning cong sut
[én thanh 2x63MVA

Ludi dién:
*Ludi dién cao thé:

Giai doan dau, duong day 110KV hién c6 dang cip dién cho tram 110KV Mong
Cai yéu cau dam bao hanh lang an toan ludi dién cao thé theo ding quy dinh cta phap
luat, dai han ha ngém toan bd doan di trong ndi thanh, Cac tuyén dién 110KV xay
dung méi di trong khu vuc, cép dién cho tram 110KV Hai Xuan va tram 110KV Bién
Mau khuyén khich di ngam

* Ludi dién trung thé:
+ Giai phap luéi dién trung thé truc chinh khu vuc:

Xay dung méi cac tuyén cap ngdm 22KV truc chinh di trong hao ky thuat tiéu
chuan trén via h¢ dudng giao thong quy hoach, s dung cap ngam 161 dong boc cach
dién chong tham doc, c6 tiét dién truc chinh khong nhé hon 240mm2.

Két ciu ludi trung ap 22kV truc chinh theo nguyén tac xay dung dang mach
vong kin van héqh hg"y. Trong ché do lam vi¢c binh thuong, kha nang tai khong vuot
qué 70% cong suat dé dam bao d6 du phong van hanh.

+ Giai phéap ludi dién ludi dién trung thé timg khu vue:

Khu vuc dan cu hién trang, ha ngﬁm toan b0 cac tuyén dién trung thé 22KV tai
cac khu vuc nay. Cép ngam dugc di trén via he duong giao thong.
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Khu vyc du 4n phat trién moi chua c6 thiét ké ludi dién trung thé 22KV, tudn
thu quy hoach chung da phé duyét, xay dung hé thong cap ngam trung thé 22KV phu
hop dinh hudéng ludi dién cia Quy hoach Chung.

Céc dy an da phat trién ludi dién trung thé 22KV tiép tuc sir dung ludi dién
22KV cua du 4n. Giai doan trude mat co thé xem xét dau ndi ludi dién cua dy 4n véi
duong day ndi 22KV hién c6 cua khu vyuc. Giai doan dai han, khi hé thong ludi dién
22KV truc chinh toan khu vyc dugc hinh thanh, s& dau ndi hé théng dién cua dy an véi
hé théng cap ngam 22KV truc chinh nay.

*Ludi dién ha thé:

_ Luoi dién ha thé 0.4KV trong khu vuc s& duogc di qgém trong hao ky thuat tiéu
chuan via he duong giao thong quy hoach, stir dung cap ngam 3 pha 4 day, ti€t dién cac
duong day truc chinh khong nhé hon 120mm2.

* Ludi dién chiéu sang:
Mang luéi chiéu sang trong khu vuc s& dugc di ngam str dung cap c6 tiét dién
truc chinh khong nhé hon 6mm2.

Pén chiéu sang dung céc loai dén c6 miu ma, hinh dang dep, hai hoa véi canh
quan chung. Bong dén uu tién st dung loai dén tiép kiém dién nhu den Led chiéu sang
chung cho duong pho.

Tram bién thé:

Cép dién ap ctia tram bién thé 1a 22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé duoc lua chon
khu vuc cay xanh, quang truong dé khong anh huong dén dan cu hién c6 trong khu
vuc va gan duong giao thong dé tién thi cong. Tram bién thé sir dung loai mot tru, kiot
hodc tram x4y dé dam bao an toan trong van hanh va my quan khu vyc. Giai phap cu
thé timg khu vuc nhu sau:

Khu vyc dan cu hi¢n trang, tung budc cai tao cac tram bién ap kiéu tram treo
sang ki€u tram mdt try, tram kiot hoac tram x4y, nang cong suat tram bién ap khu vuc
dan cu hi¢n trang phu hop v6i nhu cau tiéu thu dién trong tuong lai.

Khu vuc dy an phaét trién méi chua c6 thiét ké hé thong dién bd tri cac tram bién
ap kiéu mot try, kiot hoic tram xay tai cac khu vuc cdy xanh, quang truong va gan
duong giao thong. Cong suat tram bién ap pht hop véi nhu cau tidu thy dién cua ting
khu vuc phuc vu.

Céc du an da phat trién hé thé)ng dién, tiép tuc sir dung cac tram bién ap voi vi
tri va cong suat da duoc tinh toan cu thé trong cac du an.

7.7.  Quy hoach Thong tin lién lac
7.7.1. Can cu thiét ké:

- Quy hoach ha tang vién thong thy dong tinh Quang Ninh dén nim 2020 tim
nhin dén nam 2030

- Khéo sat hién trang h¢ théng thong tin lién lac khu vuc do nhoém cong tac thuc
hién.

- C4c ti€u chuan, quy pham nghanh va cac tai li€u c6 lién quan.
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7.7.2. Tiéu chi thiét ké:
Viéc thiét ké cac hé thong thong tin lién lac tuan theo nhiing tiéu chi sau:

- Dam bao do tin cay: dich vu vién thong trong khu vuc dugc dam bao chét
lugng va do san sang phuc vu trong cac hoan canh khac nhau.

- bam bdo kha nang mé rdng: dé dang mé rong dap Gng nhu cau maoi trong
tuong lai.

- Pam bao cong niang ddy du: c6 kha ning bo sung dich vu mang dap tng yéu

- C6 kha nang thich tng voi cac yéu cau tuong lai: dé dang thém cac chirc nang
mang mai.

- Bam bao tinh twong hop voi ha tang mang da co, dam bao phdi hop hoat dong
v6i1 ha tang mang hién c6 trong khu vuc.

- Tuén theo tiéu chudn qubc gia va quoc té: dam bao thoa mén tiéu chuan két
ndi, 1ap dit va khai thac bao dudng cta qudc gia va qudc té.

7.7.3. Du bao nhu cau

a. Du bao cac loai hinh dich vu:

Mang thong tin cho khu vuc nghién ctru quy hoach s& gdom:

- Mang dién thoai: cung cép nhiing dich vy vién thong co ban nhu thoai ¢ dinh
va di dong.

- Mang truyén hinh s& cung cap dich vu truyén hinh mién phi va cé thu phi.

- Mang truc két ndi giira cac khu vuc chirc ning dya trén mang cap soi quang.

- Mang internet két n6i 4G dinh hudng phat trién cong nghé 5G.

b. Dy bao nhu cau sir dung:

- Hién nay, ¢ Vi€t nam chua co tiéu chuan cu thé vé dich vu thong tin. Do do6
chung t6i tham khao tiéu chuan ciia mot s6 khu vire ¢ tinh chét tuong tu, ddng thoi co
Iira chon thich hop véi khu vuc nghién ciru dé danh gia so b nhu cau thong tin lién
lac.

TT Tén ho sir dung dién Chi tiéu
1 Sinh hoat 1 Lines/nguoi
2 Dich vu cong cong, dich vu du lich 200m2 san/lines
3 | Ha tang k¥ thuat 100 Lines/ha

- Nhu ciu hé thong thong tin lién lac khu vuc nghién ciru can khoang 120.000
lines.

7.7.4. Giai phap quy hoach
7.7.4.1. Binh hudéng Buu chinh

- Piém buu cuc: van st dung cac buu cuc hi¢n co, xay dung moi cac di€ém buu
dién van hoda hién c6 tai cac khu vuc & mai va khu vuce tap trung dong dan cu.
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- Mang vén chuyén: Su dung tuyén duong thu hién co6, néng cap chat luong
phuc vu tuyén dudng thu va tan suit dam bao nhu cau trong khu vuec.

7.7.4.2. Dinh huéng Vién Thong

a. Nguon tin hiéu:

- Xay dung trung tdm diéu hanh (IOC) tao tién dé dé phat trién do thi thdng
minh theo dinh hudng chung cuta tinh.

- Khu vyc nghién ctru thiét ké duogc cap tin hiéu tir Host Méng Cai hién c6 tai
trung tdim thanh phé Mong Cai.

- Ngoai ra, khu vuc phia dong khu vuc duoc cép tin hiéu tr tram vé tinh Hai
Yén va khu vyc phia nam dugc cap tin hi¢u tir tram v¢ tinh Ninh Duong.

- Xay dung méi tram v¢ tinh Hai Hoa tai khu vyc phia tay cép tin hiéu cho khu
vuc va cac vung lan can.

b. Mang ngoai vi:

Tuyén cap quang truyén dan tir khu vyc Hai Ha dén két ndi tong dai Host
Mong Céi va cac tram v¢ tinh can dam bao dong bo vdi hé thong ha tang k¥ thuat
khéc. Dac biét c6 khang céach an toan vdi cac h¢ thong ong ha tang khac theo dung quy
dinh dé khong anh hudéng dén duong truyén quang.

Cap mang ngoai vi dam bao dung luong cap 16n tir 100x2 dén 1200x2. Mang
cap ngoai vi trong khu vue trung tdm st dung cap ngam, cac khu vuc khac khuyén
khich ha ngam dé€ dam bao my quan do thi.

c. Mang truyén dan: Mang truyén dan trong khu vuc st dung két hop giita cap
quang va cap ngam.

+ Tuyén cap di qua khu vuc c6 mat dg dan cu thap, khong anh huong dén canh
quan khu vyc str dung duong diy nbi di trén cot bé tong ly tam két hop véi cac tuyén
dién.

) + D,(A')i v6i khu vyc trung tdm st dung cap quang ngam duoc chon ngam truc
tiép trong ong nhua cirng HDPE hodc hao k¥ thuét.

d. Mang dién thoai:

Mang dién thoai s& dugc cung cap cap boi mang dién thoai di dong riéng cua
cac nha cung cap dich vu.

Hé thong cac cot phat song duge cac nha mang phat trién va st dung chung cot
cua cdc nha mang nham han ché xay dung nhi€u cdt phat sobng nhung van dam bao
dugc do phu song ctuia cac nha mang dam bao hi¢u qua cho nguoi st dung dich vu.

e. Mang truyén hinh:

- Mang TV dam nhan cung cép dich vu truyén hinh cho cong dong sdng va lam
viéc trong khu vuc. Nha cung cap dich vu truyén hinh s€ trién khai h¢ thong thu phat
tin hi¢u thong qua Anten hodc cap tin hiu hiru tuyéen.

- Mang cap truyén hinh s& di trong hé thdng, cong bé cap chung ctia toan bo hé théng.
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7.8.
7.8.1

7.8.2.

7.8.3

Tiéu

Quy hoach Thu gom va xir ly nwée thai
. Co s6 thiét ké:

Piéu chinh Quy hoach chung xay dung KKT Méng Cai dén nam 2040 da phé
duyét;

Quy chuin Quy hoach 01:2021;

Tiéu chudn TCVN 7957:2008 "Thoat nuéc - Mang ludi duong 6ng va cong
trinh - Tiéu chuan thiét ké";

Ban db do dac ty 1¢ 1/2000 va phuong an sur dung dat, kién trac canh quan khu
vuc thiét keé.

Khéng ché ctua quy hoach chung:

Heé thdng thoat nudc hdn hop bao gdm nira riéng tai khu vuc trung tim, riéng
hoan toan tai khu vuc xay dung mdi va nhitng khu vuc ¢6 kha nang cai tao hé¢
thong thoat nudec.

Thu gom nuéc thai qua cac tram bom chuyén, dua vé cac tram XLNT tap trung.
. Tiéu chuan thai nudc va ude tinh luong thai

chuan sinh hoat lay bang tiéu chuan cap nudc

Béng 41: Tiéu chuan va udc tinh nhu cau thu gom, xtr Iy nudc thai

12 | Hang muc dat Pon vi | Quy md Tiéu chuin Luong thai
A | Pat xay dung do thi
A.1 | Pat dan dung
1| batdonvid ng 120.006 | 150 I/ng.ngd 18.001
1.2 | Pat cong cong don vi &
- Dat cong cong don vi & ha 19 | 10 m3/ha.ngd 194
- |y ha 1| 10 m3/ha.ngd 10
- bat truong hoc ha 37 | 10 m3/ha.ngd 366
2 | Pat cong cong do thi ha 57 | 10 m3/ha.ngd 568
- Dit cong cong ha 34 | 10 m3/ha.ngd 343
- Truong THPT ha 8 | 10 m3/ha.ngd 81
- |y ha 14 | 10 m3/ha.ngd 144
A.2 | bat ngoai dan dung
1 | Pat hanh chinh, co quan ha 24 | 10 m3/ha.ngd 237
Pat hon hop (van phong, dich vu
2 | thuong mai, dich vu du lich,....) ha 157 | 10 m3/ha.ngd 1572
3 | bat thwong mai dich vu ha 79 | 10 m3/ha.ngd 791
4 | Pat du lich, khach san ha 11 | 15 m3/ha.ngd 166
5 | Pat dao tao ha 35| 10 m3/ha.ngd 245
6 | Pat an ninh, qudc phong ha 21 | 10 m3/ha.ngd 207
22.925

Téng lwong nude thai phat sinh (Iam tron) khoang 23.000 m3/ngd. Luong nudc
thai thu gom xur ly tap trung khoang 21.000 m3/ngd.

(Ghi cha: Nuoc tudi cay rira duong, ro ri, cdy xanh chuyén d€ dugc coi la nudc
quy nudc sach hoac tinh toan theo cac dy an riéng)
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7.8.4. Giai phap quy hoach hé théng thoat nudc thai

Khu vyc thiét ké chua c6 hé thong thoat nudce, tuan thu quy hoach chung di phé
duyét, vé dai han, khu vyc thiét ké str dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan (giai
doan trudc mat c6 thé xem xét sir dung hé thong thoat nude nira riéng voi cdng bao
tach nuoc thai tai cac khu vuc dan cu hién trang chua co diéu kién dau tu hé thong
thoat nudc riéng hoan toan).

Can ctr theo dia hinh khu vuc thiét ké va chtic ning sir dung dat, chia khu vuc
nghién ctru thanh 02 Iuu vuc chinh:

- Khu Déng Ka Long: Téng luong thai dai han udc tinh khoang 8.000 m3/ngd.
Pay 1a khu vyc c6 dy an GMS dang trién khai xay dung hé théng thu gom va xu ly
nuéce thai cho cac phuong trung tdm phia Pong Ka Long (Tran Phu, Hoa Lac, Hai
Hoa) vai cong suat khoang 8.000 m3/ngd. Tiép tuc trién khai va thuc hién theo duy an,
b6 sung hé théng thu gom cho cac khu vuc phét trién méi theo quy hoach. Khu xtr ly
tap trung b tri tai x4 Hai Xuan, cong suét theo du 4n 8.000 m3/ngd; cong suét dai han
theo quy hoach du bdo khoang 15.000 m3/ngd.

- Khu T4y Ka Long: Tong lugng thai dai han udc tinh khoang 10.000 m3/ngd.
Pay 1a khu vuc c6 du an GMS dang trién khai xay dung hé théng thu gom va xu ly
nudc thai cho cac phuong trung tdm phia Tay Ka Long (Ka Long, Ninh Duong) véi
cong suat khoang 4.000 m3/ngd. Tiép tuc trién khai va thyc hién theo dy an, b6 sung
hé thong thu gom cho cac khu vuc phat trién méi theo quy hoach. Khu xtr 1y tap trung
bb tri tai phudong Hai Yén, cong suét theo du an 4.000 m3/ngd; cong suat dai han theo
quy hoach du bdo khoang 10.000 m3/ngd.

Tat ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong.., déu phai co bé tu hoai
ba ngan hop quy cach. Nudc thai dugc thu gom tir cdc cong trinh cong cdng, cadc cum
nha & sau khi dugc xtr 1y so bd qua bé tu hoai s& duge thu vao hé théng céng thoat
nuodc thai chung ctua khu vue.

Nude thai ty chay theo cac tuyen cong duong phé vé tram xu ly tap trung cua
khu vire. Chiéu sau chon cong t6i thiéu 13 0,7m, toi da ~ 5m tinh toi dinh cong. Tai cac
vi tri c6 d6 sau chon céng qua 16n dit tram bom chuyén tiép.

Hé théng duong cong thoat nude duong kinh D300-D400 bang BTCT, d6 doc
toi thiéu i = 1/d.

DBuong dng ap luc dung 6ng thép trang kém, tuyén f)ng ap luc bd tri 2 ong di
song song d& dam bao an toan trong van hanh khi ¢6 sy c6. Cac 6ng ap luc su dung
trong khu vuc cé duong kinh D100 — D200. Buong ong ap lyc chén sau 1m.

Tram bom ghuyén tiép st dung may bom nhung chim kiéu uét, phan nha tram
xay chim va co6 thé két hop véi giéng tham dé tiét kiém tich dat va ddm bao my quan
do thi.

7.8.5. Xu ly nudc thai
a. Nuoc thai sinh hoat:
Nudc thai sau xur ly (bao gém ca cac tram XLNT tap trung va tram XLNT cuc

bd theo cong trinh hodc nhom cong trinh) phai dat tiéu chuan A theo QCVNI14-
MT:2015-BTNMT.
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Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong ngh¢ xu ly va xay dung hién dai, duoc
cac co quan cd thAim quyén thim dinh va chap nhan, dam bao khong giy anh hudng
dén canh quan va moi truong (cong trinh xtr ly nude thai co hoc, hoa ly, sinh hoc duoc
xay dung khép kin va co hé thong thu gom, xur ly mui). Khuyen khich xay dung tram
XLNT kiéu hop khdi, xdy ngam dé tiét kiém dién tich va han ché anh huéng dén canh
quan, mdi trudng chung.

Thu gom va xu ly nudc thai y te Nudc thai y té phai dugc xir 1y riéng theo
QCVN 28:2010/BTNMT trude khi ddu ndi vao hé thdng thoat nude chung cia do thi.

Trong khuén vién tram xir Iy nuée thai, xay dung hd chira nuée sau xir Iy. Tai
hd chia, nude thai tiép tuc dugc xur ly, lam sach trong diéu kién tu nhién. Co thé tan
dung nuéc chira trong cac hd dé phuc vu nhu cau tudi cdy, rira duong, du phong ciu
hoa... giam ap luc cung cAp nudc sach cho khu vuc nghién ctru. Bén canh d6 ho chua
dong vai tro 12 ho kiém soat chat lugng nudc sau xir Iy. Cac tram XLNT can thiét ké
theo module dé phu hop véi phan dot xay dung, dam bao quy dit du phong phat sinh.
Xéc dinh cu thé quy mé trong giai doan nghién ctru xay dung tram XLNT tap trung

Do diéu kién kinh té va tién do xay dung, hé théng thu gom va tram xir 1y nudc
thai khong thé xay dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Pé giam bét 6 nhiém
moi truong, nudce thai xu Iy cuc bo qua bé tir hoai dit trong timg cong trinh, bé xay 3
ngan ding quy cach. Co thé sir dung bé tu hoai cai tién c6 dong chay ngugc va ngan
loc (BASTAF) dé giam bot 6 nhiém nudc thai dau ra. Cac dy an trién khai trong pham
vi quy hoach khi xay dung phuong an thu gom va xur 1y nudc thai can tuan thii quy
hoach vé hudng thoat nudce, chon vi tri khu xt Iy nudce thai, cao do diém xa thai phu
hop dé thuan tién cho viéc ddu ndi v6i hé thong chung sau nay. Mot s6 khu dan cu xa
trung tam, khong thuan loi thu gom tép trung cling ap dung mo hinh nay dé xir 1y nude
thai phan tan, tai chd, giam thiéu nguy co anh huéng dén méi trudong.

7.9.  Quy hoach Thu gom va quan Iy chat thai rin
7.9.1. Co s¢ thiét ké:

- Quy hoach chung xiy dung KKT Méng Cai dén nim 2040, tam nhin dén nim
2050 dang dugc trinh duyét;

- Quy chuan QCXDVN 01:2021.

- Diéu chinh quy hoach quan Iy CTR tinh Quang Ninh dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2050 da phé duyét.

7.9.2. Khéng ché cua quy hoach chung:

St dung chung ha tang xir 1y chat thai rin khu kinh té Moéng Ci tai x4 Quang Nghia
7.9.3. Tiéu chuan va u6c tinh khéi lugng CTR:

Béng 42: Dy bao nhu cau xir 1y chat thai ran

A - Z Luwong thai
STT | Hang muc Quy mo Tiéu chuan (tAn/ngd)
1 | CTR sinh hoat 120'099 1 kg/ng.ngd 120
nguoi
2 | CTR cbng cong do thi 20% CTR sh 24
Téng 144
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‘ ‘ Lam tron 144

Tong lugng CTR phat sinh udc khoang: 144 tin/ngd.
7.9.4. Giai phap quy hoach:

T4t ca cac cic loai hinh chat thai rin phai duoc phan loai tai ngudn. Chat thai
ran cong nghiép va y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

Chét thai rin v co gdm kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. duoc dinh ki thu
gom.

Chét thai rin hitu co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.) dugc thu gom hang ngay.

Tai cac co quan, truong hoc, cong trinh cong cong... déu duge bd tri cac thung
rdc cong cong ¢ trong khuon vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

CTR vy té: Puoc xép vao loai chat thai nguy hai, phai duoc xt Iy bang 10 dot dat
tiéu chuan moi trudng.

Thu gom Vél van chuyén CTR: Chét thai ran sau khi phan loai, thu gom s¢
chuyen vé truc tlep vé co s xir 1y tap trung. Phuong an thu gom ap dung la khong tiép
dat, chat thai ran tur cac xe thu gom s€ duoc cau truc tiép 1én xe vén tai chuyén dung.
Pé t6i vu hod qua trinh vén chuyén can nghién ctru bb tri cac diém cau rac voi pham vi
hop ly. Hién nay s6 luong nhiing diém cau rac c6 xu hudng bi giam bt do cac van dé
vé moi truong. Mot s6 dinh huong cho viée quy hoach cac diém tap két, thu gom chit
thai ran nhu sau:

+ Cac diém tap két duoc bo tri tai cac vi tri thuan loi vé giao thong, khong tap
trung nhiéu hoat dong ngoai gio (thoi diém bat dau cac hoat dong thu gom va tap két
chat thai ran). Mdi diém tap két hoat dong khong qua 30-60> dé han ché anh hudng
dén hoat dong giao thong. Sau khi két thuc hoat dong phai c6 xe xit rira chuyén dung
vé sinh va hoan tra mit bang.

+ Céc diém tap két thu gom duoc xéc dinh linh hoat, phu hop voi ké hoach thu
gom va lugng chat thai phat sinh trén nguyén tac toi vu hod quang duong di chuyén va
luong thai thu gom. Vi tri cac diém tap két s& duoc diéu chinh, bo sung hang nam phu
hop vé6i thuc té chit thai phat sinh va t6 chirc giao thong cta khu vuc.

+ Dé giam b6t s luong cac diém tap két thu gom, can tdi da hoa co gidi trong
thu gom CTR, d4u tu nhiéu xe thu gom co gi6i ¢& nho dé ting pham vi thu gom va han
ché 6 nhlem moi truong. Chi dung xe day tay tai nhiing duong ngd xom noi xe co givi
khong tiép can dugc. Pham vi thu gom bang xe gom day tay khong qua 500m tinh dén
diém tap két. Pham vi thu gom bang xe gom co giéi khong qua 3.000 m tinh dén diém
tap ket.

+ Sur dung cac thiét bi chuyén dung, hién dai trong van chuyén chét thai rin dé
giam thiéu lugng chat thai ro1 vai va han ché mui.

+ Tuong lai tich hop hé thong thu gom rac thai thong minh vao cac chuong
trinh phét trién do thi thong minh cua KKT Mong Cai (hién nay da c6 mo hinh cac
thung rac cong cong co gan cam bién, sir dung ning lwong mit troi dé tuw nén rac tang
sttc chira, nhic nho nguoi dan phén loai ding quy dinh, bao khi thung rac day dé toi
vu hoa qua trinh van chuyén, nhic nhé ngudi dan bo rac vao diém gan nhat khi thung
rac dd dy khong thé tiép nhan thém; cac hé thong may chu két ndi véi cac phuong
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tién thu gom phan tich lwong phat thai, théi quen phat thai cua timg khu vuc dé dua ra
phuong &n thu gom va van chuyén toi uu...)

Chat thai ran sau khi thu gom s& chuyén vé khu xir 1y tap trung ctia khu kinh té
Mong Cai theo quy hoach chung da xac dinh.

7.10. Quy hoach quéin ly Nghia trang
Nhu cau sir dung méi nghia trang ctia khu vuc quy hoach khoang 8 ha.
Nguoi dan st dung nghia trang tap trung tai phuong Hai Yén, quy mo 27 ha.

Dai han, ngudi dan khu vuc nghién ctru s€ str dung nghia trang chung cua KKT
Mong Cai theo quy hoach chung da phé duyét.

Khuyén khich hinh thtrc hoa tang theo chu truong chung cua tinh va Nha nudc.

Déi v6i cac nghia trang hién trang, trudc mit can khoanh ving, trong cay xanh
cach ly. Cac nghia trang nam trong quy hoach cac khu chuc nang can c6 ké hoach
dong cira, cham dat chon cat va di chuyén vé nghia trang tap trung khi c6 nhu cau st
dung dét theo quy hoach.

- B4 tri nha tang 1€ cta thanh phé trong khu nghia trang Hai Yén dép Gng nhu
cau cua phan khu A1 noéi riéng va toan thanh phd néi chung.

7.11. Tong hop dwong diy duwong ong ky thuat
7.11.1.Nguyén tac thiét ké:

- Tuan thi cac Quy dinh ctua Quy chuin xay dung, cc tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitta cac duong day duong ong; gitta duong day duong ong dén
cong trinh, b6 via, cOt chi€u sang.

- Viéc bd tri cac duong day duong 6ng trén mit bang va chiéu dimg duoc thyc
hién theo nguyén tac: Uu tién cidc duong 6ng tu chay, duong ong khod udn, cac
tuyén ong co kich thudce 16n.

- Giam t6i da viéc bd tri duong day, dudng 6ng dudi phan duong xe chay.
7.11.2.Giai phap va ndi dung thiét ké:

BO tri tong hop duong diy duong dng trén mit bang va mat cat ngang cac tuyén duong
trén co so cac ban vé:

- Quy hoach Giao thong

- Quy hoach thoat nuéc mua

- Quy hoach cép nudc

- Quy hoach thoat nudc thai va v¢ sinh moéi truong

- Quy hoach cap dién, chiéu sang cong cong do thi va thong tin buu dién

Trén cac tuyén duong doc truc chinh va duong chinh d6 thi b tri tuy nen k¥
thuat dé bo tri cac tuyén cap dién trung the va ha thé, dng cap nudc phan phoi va dich
vy, cap thong tin.

Doc theo tuyen duong lién khu vye B= 40-50m tuy thude s6 luong, ching loai

duong day, dudong éng xay dung doc theo duong cd thé b tri tuy nen hoic hao k§
thuat.
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Doc theo cac tuyén duong cap khu vuc chu yéu xdy dung hao ky thuét dé bd tri
cac tuyén cap dién luc trung thé va ha thé, cap théng tin, 6ng cAp nudc phan phdi va
dich vu.

Trén cac tuyén duong bo tri ham cap dién luc riéng, c6 két hop bd tri ca cap
dién trung thé 22KV

Trong tuy nen ky thudt s& khong bd tri cac tuyén éng cdp nudc truyén dan
duong kinh 300mm tré 1€n do ap luc cao, kich thudc van 16n va cac tuyén cong thoat
nudce thai.

Trong hao k¥ thuét s& khong bd tri cac tuyén ong cip nude phan phdi duong
kinh 250mm tr& 1€n do 4p lyc cao, kich thudc van 16n va céac tuyén cong thoat nudc
thai.

7.12. Pinh huéng khong gian xay dung va ha ting k§ thuit ngim

a. Phan loai cong trinh ngdm

Cong trinh ngan d6 thi 1a nhimg cong trinh dugc xay dung dudi mat dat tai do
thi bao gém: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cic cong trinh
dau mdi k¥ thuat va pham ngam cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh
duong day, cap, duong ong ky thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuét.

Cong trinh giao thong ngdm 1a cac cong trinh dudng tau dién ngam, nha ga tau
dién ngam, ham dudng bd, ham cho nguoi di bd va cac cong trinh phu trg két noi( ké
ca phan duong ndi phan ngam voi mat dat).

Cong trinh dau mdi k¥ thuat ngdm 14 cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm bao
gom: Tram cap nudc, tram xu 1y nudc thai, tram bién ap, tram gas... dugc xay dung
dudi mat dat.

Cong trinh cong cong ngam 1 cong trinh phuc vu hoat dong cong cong duge
xay dung dudi mat dat

Phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat 1a tang ham( néu co6) va bd
phén cia cac cong trinh nam dudi mat dat.

b. Du bao nhu cau phat trién va sir dung khong gian ngam do thi

- Cong trinh dudng day, cap, duong 6 6ng k¥ thuat ngam 1a cac cong trinh duong
ong cap nudc, cap ning luong, thoat nudc, cong trinh duong day cép dién,
thong tin lién lac duoc xay dung dudi mat dat.

- Céng trinh cong cong ngam 14 cong trinh phuc vu hoat dong cong cong
- Phan ngam ctia cic cong trinh xay dung trén mit dat 13 ting ham.

c. Phan ving chtic ning st dung khong gian ngam

Cac khu vuc khai thac phat trién khong gian ngam d6 thi bao gom:

- Khong gian ngdm cong cong, k¥ thuat, dd xe dudi phan dat co chirc ning dat
cong cdng thanh pho va khu 6.

- Khong gian ngdm k¥ thuat va bii dd xe dudi phan dit xay dung nha ¢ cao tang
- Bai dd xe ngdm

- Céc tuyén duong ham duodng bd két ndi giao thong dudong bo
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- Cac tuyen ham danh cho  nguoi di bo két n01 hé théng duong danh cho nguoi di
bd nbi voi nhau va hé théng cong cong ngdm véi nhau.

- Tuyen tuy nen, hao k¥ thuat dé b tri cac duong dy, cap, duong 6ng k¥ thuat
ngam.

d. Xac dinh hé thong Ha tang k¥ thuat ngdm

Doc theo céc truc giao thong néi trén bd tri cic tuy nen k¥ thuat nhanh trén cac
truc duong, kich thudc s€ dugc cu thé va chi tiét ¢ giai doan sau, cac tuy nen k¥ thuét
nhanh nay chtra hé thong cap nudc phan phoi, hé thong cap dién, thong tin lién lac.

Riéng hé thong thoat nudc mua co6 dudng kinh éng tir D>800mm, hé thong
cong ban, h¢ thong thoat nudc ban, duong ong cap nudc loai 1, 2 s€ dugc ha ngam .

Doc theo cac dudng lién khu vice bd tri cac hao cap k¥ thudt chira dung céac
duong cép phuc vu cac ho tiéu thu doc tuyén duong céc hao cap nay dugc xdy dung
trén via he, hai bén duong kich thudc hao cap duoc chi tiét va cu the ¢ giai doan sau.

e. Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh cong cong ngam

Khong gian ngam cong cong duoc xac dinh dudi phan dat cé chic ning sir
dung dat cong cong thanh phd va khu 6.

‘ Vi tri khong gian ngém cong cong nay dugc xac dinh trong ban ve& tong mit
bang st dung dat phan so d6 quy hoach khong gian xay dung ngam do thi.

Churc nang su dung khong gian ngam cong cong bao gém cac chirc nang:
thuong mai, dich vu cap thanh pho va khu &; hé thong ha tang k¥ thuat, bai do xe(
khong xay dung van phong giao dich, khach san, nha nghi...)

Quy hoach khong gian cong cong ngam chi c6 tinh minh hoa, nham thé hién ¥
d6 t6 chirc khong gian ngdm va moi lién h¢ khong gian ngam cong cong v6i nhau. Vi
tri, quy md cu thé cac khong gian cong cong ngam s& duogc xac dinh cy thé ¢ giai doan
1ap quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon.

Doi véi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuc di va ~dang trién khai
dau tu xay dung, t1ep tuc thyc hién theo dy an dé dugc phé duyét. Pbi véi cac do an
quy hoach, dy 4n dau tu xay dung di duoc cap co thim quyén phé duyét ma chua thuc
hién dau tu xay dung, can duoc nghién ciru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién
hanh.

Déi vOi cac a6 an quy hoach, quy hoach tong mat bang, du an dang nghién ciu
ma duoc cap tham quyén phé duyét hodc di duoc cdp tham quyén chip thuan chu
truong dau tu, can duoc nghién ctru lai dé phu hop véi quy hoach chung nay.

Déi voi dat 0, chi nghién ciru xdy dung khong gian ngam dudi cac khu vire xay
dung nha ¢ cao tang va chi sir dung dé bai dd xe ngam va hé théng ha tang k¥ thuat
can thiét. Vi tri, quy mo cu thé cac khong gian ngam ndy sé& duoc xac dinh cy thé &
giai doan 1ap quy hoach & ty 1¢ 16n hon va dy an dau tu xay dung.

Dbi véi bai dd xe: Khuyen khich xay dung bai dd xe ngam thudc dt cdy xanh
thanh phd, khu ¢ va don vi & nham tiét kiém dét, trén mit dat t6 chirc thanh cac khong
gian cay xanh phuc vu muc dich chung cho khu vye.

D01 voi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay dyng bai
dd xe ngdm nham tiét kiém dat.
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Khi nghién ctru xay dung cac khong gian ngdm cu thé cia ting khu vuc, phai
tuan thu cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia nha
nudc.

f. Nguyén tac, yéu cau dau noi ky thuat, dau noi khong gian ngam

, DPau nbi ky thuat, ddu ndi khong gian ngdm phai dam bao dong bd theo hé
thong.

Tuan thu cac ti€éu chuan, quy pham vé dau noi ky thut, dau ndé1 khong gian
ngam.

Khong gian ngdm cong cong phai dugc két ndi v6i khong gian cong cong nbi,
hé thong giao thong, duong di b ¢ cac khu vuc hop ly va dugc cu thé hoa ¢ giai doan
Sau.

7.13. Quy dinh chi gi¢i dwong dé, chi gi¢i xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang ky thuat

Nhirng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi gii duong do:

- Chi gidi dudng d6 va mit cat ngang ciia cip hang duong cap khu vuc trd 1én sé
duogc xac dinh chinh xac ¢ giai doan quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500. Tuy nhién,
mat cat ngang duong phai tuan thu theo quy hoach nay.

- D‘inh vi mang ludi du’(‘)‘pg thanh phé, duong khu vuyc: s€ dugce xac dinh tai cac
ho so riéng cua céc tuyén duong hodc ¢ du an QHCT 1/500 cua ting khu vue.

- Chi gidi duong do duge xdc dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong
mit cit ngang duong va két hop noi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

- Tim dudng quy hoach dugc xac dinh boi cac diém c6 toa do, két hop cac thong
s6 k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban vé.

- Chi gidi duong dé va toa do tim duong dugc xac dinh so bg dé 1am co s dinh
huong mang ludi duong giao thong trong pham vi lap d6 an, s€ duoc xac dinh
chinh xac trong qua trinh 1ap cac do an quy hoach chi tiét hon hoac trlen khai
lap du 4n dau tu xdy dung cac tuyén dudng hodc khi 1ap ho so cam mdc gidi
theo quy dinh.

- Viéc cam mdc cac tuyén duong s& duoc tién hanh ¢ giai doan thiét ké chi tiét &
ti 1€ 1/500.

- Chi giéi xdy dung phu thudc vao cip hang dudng, quy md, tinh chét cua cac
cong trinh va yéu cau cu thé nhung khong ti thiéu dén chi giéi duong do
(khoang 10i) can dam bao: Puong truc chinh: 5+7m; Puong lién khu: 4:6m;
buong khu vuc: 3+5m.

- Khoang lui cy thé s& dugc 1am 16 trong cac quy hoach chi tiét.
Luuy:

- Khi 1ap cac du an lién quan d6i v6i ranh giéi hanh lang bao vé dé, tuyén dién
cao thé... can tuan thu cac quy dinh cua phdp luat va phai dugc sy thong nhat
véi cac co quan quan ly chuyén nganh.

- D061 véi céac di tich lich str, van hoa: khi 1ap cac dy an lién quan dén ranh gioi
bao v¢é di tich can tuan thu theo luat di san.
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- Ddi véi chi gii xay dung cac cong trinh chi xac dinh so bd (xem mat cat nngang
dién hinh) chi gi6i xay dung cu thé cho cong trinh cao tang va thap tang s&
dugc xac dinh trong quy hoach téng mit bang duoc duyét cua timg 6 dat.

- Vitri chinh xac va cac chi tiéu ky thuat cua cac tuyén duong s¢ dugc xac dinh
trén ban do ti 1€ 1/500 theo cac du an xay dung dudng dugc cap cd tham quyén
phé duyét.

- Do chi gidi trong ban vé nay xac dinh ¢ ty 1€ 1/2.000, d0 chinh xac chua cao, vi

vay khi Xé(; dinh o ty 1€ 1/500 co6 thé duoc xem xét X:cic dinh‘ cho thl hop tinh
hinh thyc té hién trang. Tuy nhién phai dugc cap c6 tham quyén chap thuan.
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DANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUYQC
8.1. Tong quan chung
a. Pham vi va ndi dung nghién ctru:

Pham vi va gii han PMC trong d6 an bao gém cic van dé moi truong chinh
lién quan dén quy hoach phan khu nhu: chat luong khong khi va tiéng 6n, dat, nudc,
ciy xanh, nudc ngdm, thu gom va xir Iy nude thai, chat thai rin.

Dy béo tac dong va dién bién moi truong do hoat dong tir cac khu dan cu, cac
khu chirc nang trén co so dinh huong phat trién khong gian, ciu tric d6 thi, lira chon
dat xay dung, mat d6 dan sb va phan ving chtrc ning.

- Tong hop, dé xuat, xép thur tu wu tién cac bién phap phong ngua, giam thiéu,
cai thién cac van d& moi truong con ton tai trong d6 an quy hoach; dé xuat cac khu vuc
cach ly bado v¢ moi truong...

b. Phuong phép thuc hién:
- St dyung tong hop nhiéu phuong phap nghién ctru:
- Phuong phap liét ké.
- Phuong phap ké thira cac nghién ctru khéc
- Phuong phap ma tran.
- Phuong phap chuyén gia.
8.2. Cac tiéu chi méi trwong:
Pé xac dinh cdc tiéu chi danh gia moi truong can cin cr vao cac chi s6 moi
truong, day la yéu t0 quan trong xem xet cac nguy co, danh gia rui ro do6i voi tung dy
an thanh phan trong giai doan xay dung va van hanh. Viéc x4c dinh dung cac ti€u chi

danh gia tac dong moi truong: s€ gitp thuc hién thanh cong BPMC va giup dé xuat
duoc nhitng khuyén nghi ¢6 ich cho viéc ra quyét dinh.

Cac tiéu chi danh gia moi truong trong quy hoach phén khu s¢ dua ra cac thong
tin vé nhing thay d6i moi trudng va cac yéu td chiu tic dong khi thyc hién cac du 4n
thanh phan.

Céc tiéu chi nay s& duoc st dung trong chuwong trinh quan tric va giam sat moi
truong khi thuc hién quy hoach.

Véi tinh chat 1a mot khu vuc hau nhu phat trién méi trén nén hién trang moi
truong con kha tot, cdc van dé can quan tam trong quy hoach phan khu xét trén khia
canh moi truong nhu sau:

- Thoat nudc, thu gom va xir Iy nudce thai

- Vé sinh méi trudng, quéan 1y chat thai ran, nghia trang
- Hé théng ha tﬁng do thi

- Cay xanh, canh quan, mat nudc

- Hg sinh thai dac biét 1a sinh thai rung.

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 125
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



8.3. Danh gia sy théng nhit giita muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi trudong -
Sw phu hgp véi quy hoach cap trén.

Muc tiéu quy hoach phan khu ciing cu thé héa nhirng chién luoc quy hoach
théng nhat vOi myc tiéu moi truong cua cac quy hoach céap trén nham tao ra mot khu
vuc phat trién bén viing vé kinh té - x4 hoi — méi trudng cu thé 1a:

Bao vé moi truong nudc mét, nudce ngam dé st dung cho myc dich sinh hoat, st
dung nudc tiét kiém va duy tri sy bén ving cta cac ngudn nudc.

Ngin ngtra, han ché murc d6 gia ting 6 nhiém, suy thoai va sy ¢b méi trudng do
hoat dong d6 thi, dich vu. Str dung bén viing tai nguyén thi€n nhién, bao v¢ da dang
sinh hoc.

Pé xuat giai phap t6 chic khong gian kién tric canh quan mang tinh dic thu
cho timg khu chirc nang. Xay dung khong gian quy hoach trén co s t6 chic, khai thac
hai hoa gitra khong gian xay dung do6 thi va canh quan sinh thai ty nhién tai khu vuc,
st dung hiéu qua tai nguyén dét dai, bao vé va phat huy duoc cac canh quan sinh thai
tu nhién tai khu vuec.

Hinh thanh nén hé thong khong gian d6 thi, dich vu gan két hai hoa véi dic
diém dia hinh ty nhién, mat nudc va h¢ sinh thai, tr¢ thanh khu chirc ndng d6 thi dac
thu cua khu vue.

Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat phu hop tiéu chuan, quy chuin xay dung
hién hanh, khép néi dong bo gitra khu vuc xdy dung méi véi khu vuc dan cu hién
trang va cac du an xung quanh theo quy hoach. Xay dung doé thi hién dai, déy du cac
chtic nang va tién ich, ndng cao doi séng nhan dén.

8.4. Xu hwéng dién bién méi trwong khi khong thue hién quy hoach:

Nhu d3 phan tich trong phan hién trang, hién trang méi trudng khu vyc nghién
ctru con tét, cac yéu td gdy 6 nhidm du chua duoc kiém soét tot nhung hoan toan trong
ngudng chiu tai, ty [am sach ctia moi truong. Tuy nhién khu vuc dang c6 nhiing du an
xay dung 16n, udc tinh khi hinh thanh s& anh hudng rat 16n dén luong thai phat sinh.
Cu thé nhu sau:

- Xay dung duong cao tdc cao tbc Van Pon — Moéng Cai di qua khu vuc thiét
ké. Tuyén c6 doan cudi hién di thi cong xong duong dan ra cau Bac Luan. Khi dy 4n
thi cong s€ d?m t6i nhiéu yéu té) 6 nhiém vé tiéng 6n, khong khi. Tuy nhién céc tac
dong nay chu yéu mang tinh ngin han, cuc b khu vuc phia Nam ranh gidi nghién ctru.
Khi cao tdc thong xe hoan thién va di vao van hanh, dau méi giao thong nay sé kéo
theo sy gia ting vé phat thai, nhu cau st dung ha tang khong chi trong dy 4n ma ca
khu vuc xung quanh, anh huong truc tiép dén moi truong va hé sinh thai; chét thai tur
cac phuong tién giao thong dac biét tau thuyen (trén tuyén song Ka Long, su co tran
dau... déu c6 thé gdy anh huong x4u. Néu khong cé quy hoach hé théng ha ting dong
bd, moi trudng s& bi anh huong theo chiéu hudng tidu cyc.

Céc du an vé ha ting giao thong, tat yéu s& kéo theo cac hoat dong phat trién
dan cu, d6 thi nhu quy hoach chung da dé xuat. Mot sd khu vie trude day chua khai
thac nhu khu vyc xung quanh hd Poan Tinh, cac khu dat trong, dat nong nghiép... déu
dugce dua vao khai thac trong ky quy hoach nay. Néu khong klem so4t sém bang cac
cong cu quan ly quy hoach s€ gy 6 nhiém moi truong, bét 6 on xd hoi, kho khan cho
viéc trién khai thyc hién quy hoach sau ndy. Cac yéu t6 chu yéu la su gia ting vé nudc
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thai, chat thai, 6 nhiém moi truong khong khi tai cac diém cong truong, khai thac vat
liéu xay dung, bai dd xe, cac dlem tap trung CTR, nha vé sinh cong cong. Ap luc vé
giao thong s& gay un tac cac tuyén chinh, anh huéng dén moéi truong khong khi va
tleng on, gay ra mat an toan giao thong.

San xuét nong nghiép cung voi viée str dung phén bon, hoa chat bao vé thuc vat
thiéu kiém soat, s& gdy 6 nhi®m méi trudng dat du hién nay chua c6 biéu hién dang
ngai. Cung véi1 CTR khong dugce thu gom triét dé, bao bi cac loai thuéc BVTV sé& gay
6 nhiém méi trudng nudce, dit, anh hudng téi canh quan méi trudng.

O mét khia canh khac viéc khong thuc hién quy hoach s& khong phai di chuyén
mét sd ho dan hién dang dinh cu on dinh trong khu vuc nghién ctru. Dién tich dat nong
nghiép, dat 1am nghiép dang giao cho cic hd dan ciing khong bi anh hudéng. Tam ly
nguoi dan khong bi x4o tron, van dé chuyén ddi viéc 1am khong can dit ra.

Ngoai ra nam trong xu huéng chung, khu vuc nghién ctru chiu anh hudng
nhimg tac dong cua bién doi khi hau chii yéu 13 tir gia ting nhiét d6 va su thay doi ché
d6 mua dan dén viéc thay doi ché do nhiét d6 thi va ché do thily vin, dia chat thiay
van. Cac thay doi vé ché do nhiét va ché do thity van, dia chat thuy vin sé gay ra tac
dong chu yéu dén cong tac tiéu thoat nudc, kha ning xdm nhdp man anh huong xiu
tinh trang moi truong dat, nude trong khu vuc nghién clru ngoai ra cling 1am gia ting
anh hudng vé tién nghi nhiét d6i voi khu vuc trung tam.

Nhin chung, xu huéng moéi truong khi khong thyc hién quy hoach xen 1an cac
yéu tb tich cuc va tiéu cuc nhung yéu 6 tiéu cuc co phan rd rang hon. Tuy nhién, dinh
hudéng quy hoach chung da xac dinh cac khung chinh, trong gi¢i han cua quy hoach
phan khu, khong dat lai cac van dé vé pham vi, quy mé thuc hién quy hoach ma gi6i
han trong cac van dé moi truong da dugc xac dinh ¢ trén. Xu hudng dién bién moi
truong khi thue hién quy hoach cung cac giai phap khic phuc 6 nhiém s& 1am rd trong
muc sau.

8.5. Xu hwéng dién bién méi truwong khi thue hién quy hoach:

Quy hoach phan khu dugc thyc hién nhéjtm kiém soat phét trién, cu thé hoa ndi
dung quy hoach chung KKT Moéng Cai, cung cap day du ha tang ho tro, tao dung canh
quan xung quanh lam dong luc phat trién cho toan khu vuec.

Vi¢c thuc hién quy hoach s€ ngan chdn cac hanh vi st dung dét sai muc dich,
giam thiéu tac dong do viéc su dung hoa chat trong canh tdc ndng, 1am nghi¢p

Mat d6 xay dung cao, cac cong trinh dugc xdy dung véi quy md 16n, du kién s&
phat sinh chat thai vdi khoi luong 16n.

Viéc dua mot phan dién tich hién 1a dong rudng, dat tréng, 1am nghiép khong
hi€u qua... vao khai thac phat trién d6 thi, du lich, cong nghi¢p s€ tac dong tdi moi
truong va lam thay d6i hé sinh thai, diéu kién vi khi hau, méi trudng nudce, dat, khong
khi... Quy hoach xay dung d6 thi duoc nghién ctiru va lap trén nguyén tic phat trién
ddng bd d6 thi, hai hoa voi méi trudng dam bao phat trién bén vimg trong khu vuyec.
Mot s6 ngudn c6 kha nang gay 6 nhiém moi truong s& duogc phan tich, danh gia 1am co
so kién nghi giai phap han ché giam thiéu 6 nhiém moi trudng trong khu vuc. Cuy thé
cac tac dong la:

a. Moi truong nudce:
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Moi truong nude bi tdc dong chu yéu do ngudn nudc thai sinh hoat, nwéc mua
chay tran. Pay la cac tac dong chinh t6i chat luong nudc mit. Neu khong quan ly va
van hanh tot hé thong dan ciing nhu quy trinh xtr ly thi ca nudc ngim va nudc mit sé
bi o nhiém do : sy 10 ri cia nudc thai qua duong 0 ong, xtr Iy khong dat tiéu chuan vi su
c¢b trong khi xur 1y. Dic biét, dién tich dat nong, 1am nghiép duoc thay thé bing hé
théng dudng giao thong va cac cong trinh khac s& 1 nguyén nhan lam ting dong chay
mit va suy giam kha ning bd tro nudc ngém dan téi kha ning ung lut, din t&i su that
thoat, lan tran nudc thai ra khoi hé thong ong dan riéng gay ra su su pha tron gitra
nudc thai va nudc mua lam 6 nhiém ngudn nuoc trén dién rong. Cac chi s6 gy 0
nhlem chu yéu 1a SS, BOD, COD, N va P tong sd, coliform gay 6 nhiém va pht dudng
nguon nudc mat.. Ngoai ra ap lyc khai thac cac nguon tai nguyén nudc phyc vy nhu
cau sinh hoat, ap luc vé thu gom CTR vut bua bai néu khong giai quyét tiép déu anh
huong truc tiép dén méi truong nude mat va nude ngam.

Céc tuyén kénh Trang Vinh, song Ka Long déu c6 du kién phat trién cac khu
chire néng ra sat hanh lang tuyén nudc, du di xac dinh hanh lang bao v¢ nhung kha
nang cac ngudn 6 nhiém van ting cao, dic biét khi xay ra sy ¢O moi trudng. Vé lau
dai, dinh huéng QHC da xéac dinh cong tac do thi hoa doc tuyén kénh Trang Vinh, thay
thé cac nha may nudce nhod bang nha may nude 16n khai thac tur hd Trang Vinh qua d6
vai trd van chuyén nuéc mit, nude tudi cia tuyén kénh s& dugc giam bét. Tuy nhién,
trudc mat van can phai dam bao an toan cho tuyén kénh, c¢6 giai phap nan chinh (néu
can thiét) dé dam bao phat trién hai hoa trong khu vuc.

Phan theo giai doan thyc hién, cic yéu to 6 nhiém c6 thé x4c dinh nhu sau:

Trong giai doan thi céng: Cac nguy co gay 6 nhlem c6 thé tinh toi nhu CTR, vat
lidu xay dung bj rira trdi cting voi nude xudng hé thdng cong ranh xung quanh giy tic
cac duong thoat nude khu vuc va gay bui khi ¢6 gi6 16n; nudce thai sinh hoat ctia cong
nhan trong qua trinh thi cong. Trong qua trinh thi cong, nudc mua con nhiém cac loai
dau m& thai ra tir cac dong co cua xe, may s€ lam giam kha nang tu lam sach, gy 0
nhiém méi truong nudc mit cling nhu nude ngdm. Trong qué trinh xay dung, cac hoat
dong nao vét co thé 1lam thay doi hé sinh thai day, boc bo 10p cu tri ciia dong vat day,
lam khuay dong 16p bun ddy noi chira nhiéu cic chat 6 nhiém c6 ddc tinh cao ( kim
loai ndng, cac trAm tich ...). Cac hoat dong nay c6 kha nang lam anh huong dén nguén
nudce song lam suy giam ngudn loi thity san va da dang hé sinh thai thay vuc. Ngoai
ra, viéc nao vét ciing lam thay doi ché do thily van, ting kha ning xAm nhap min va
X0i 16 khu vuc xung quanh. Cac tic dong nay dién ra trong thoi gian ngan, cé thé giam
thiéu bang cac bién phéap to chirc thi cong

Trong giai doan van hanh: Ngudn phat sinh cac chat 6 nhiém nudc mit chinh
trong khu vuc 12 nudc thai sinh hoat ctia nguoi dan (bao gom ca dan cu thuong tra va
khach du lich), nudc thai do cac hoat dong duong thuy doc tuyen song Ka Long, néu
khong thu gom va xir 1y triét dé s& dé lai hau qua rat kho giai quyét.

Nhin chung phu’O’ng an quy hoach da xem xet kha toan dién cac anh huong dai
han tiém nang dén moi truong nudc bao gdm phuong an thu gom va xu ly nudc thai;
thu gom va xir Iy CTR. Cac loai chét thai duoc xem xét bao gém ca chit thai sinh hoat
va chat thai dic thu; phuong an thu gom va xir Iy co ban tudn thi quy hoach chung da
phé duyét. Cac truc tiéu nude ty nhién dugc bao tdn dam bao gilt hudng thoat nudc tu
nhién, bd sung kha ning trit nudc tao canh quan va dy phong cho cac muc tiéu phi
sinh hoat. Céc tac dong khac mang tinh cuc bd, ngén han s€é dugc xem xét cac giai

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 128
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



phap giam thiéu tai phan sau cua bao cdo va sé cu thé hoa trong giai doan 1ap bao cao
danh gia tac dong moi truong khi du an trién khai.

b. Moi truong dat:

Quy hoach duoc thyc hién lam thay doi co cau sir dung dét theo xu huéng tot tir
dat nong, 1am nghiép, dit tréng it gia tri sang dat xay dung d6 thi, du lich, ddu mdi ha
tang k¥ thuat 1am ting gia tri sir dung dat cua phan dién tich dat chua dugc st dung
trude day. Dién tich dat nong, 1am nghiép ning suét thap duoc chuyén d6i muyc dich st
dung hop 1y. Dién tich dit cAy xanh, tao canh quan va cach ly duoc giit lai toi da. Céc
khu vuc bi tdc dong vé nén theo huong it xam 14n, chi san nén cuc bo dé xay dung
cong trinh, khong san gat quy mé 16n nham giit lai canh quan chung va han ché anh
hudng dén mat phi.

Céc tac dong dén moi trudong dat khong rd rang va dang ké, dic biét trong qua
trinh van hanh. Mot so tac dong co6 thé 1iét ké nhu sau:

+ O nhidm méi truong do cac chit thai sinh hoat, san xuat (nudc thai, chat thai
ran) khong dugc xur 1y: O nhiém ndy co6 tic dong khong 16n nhung cic chét thai néu
khong dugc xtr 1y sé tich liy 1au dai trong méi truong dat anh hudng dén chat luong
dat va gy suy thoai moi truong dat.

+ O nhiém do hoat dong san lép, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat
dong nay gay bién dang bé mit dia hinh va cau trac nén ran. Cau tric dat bi pha vo,
X6i mon va rira troi dat trong mua mua, giam d6 phi cua dat, ting kha ning xo cing
dat dong thoi gia ting nguy co sat 10 dat, ting cudng mirc 46 x6i mon dat. Viée thay
d6i hé miat phu ciing 1am thay d6i ché do thuy vin khu vue, nudc tap trung nhanh hon,
khong con kha nang hap thy c6 thé gay anh huong gian tiép dén moi truong nudc. Cac
khu vuc chiu nhiéu anh hudéng cua tac dong nay 1a khu vuc phia Ty Bic (quanh hd
Doan Tinh, cang can Thanh Pat); khu vuc phia Pong Bic (cac khu vuc phat trién do
thi phuong Hai Hoa)...

+ Khi x@y dung cac cong trinh, mong va tai trong cong trinh co tic dong t6i moi
truong dat, gdy nguy co sut lun ting dt.

Nhin chung, xét trén khia canh méi trudng d6 an da xem xét day du cac yéu to
anh huong mang tinh dai han bao gdm: han ché thay ddi dia hinh, c6 phuong an thu
gom va xu ly triét dé cac loai chat thai dic biét 1a chét thai nguy hai.

c. Moi truong khong khi va tiéng on

Tac dong tryc tiép va rd rét nhat dén moi truong khong khi, tiéng 6n trong
qua trinh diy manh phat trién kinh té xa hoi trong twong lai 1a giao thong (ddc biét la
tai cac nut giao thong chinh, cac bén bai dd xe), dau tu xay dung. Bén canh do, sy gia
tang lwong chat dbt sir dung tai cac trung tam du lich, bén cang, nha dan ciing lam ting
cac chat gay 6 nhiém khong khi (COX, NOX, SO2, ...). Ngoai ra, qua trinh phan giai
céc hop chat hitu co nhu: nude thai, chat thai rén... s& phat sinh cac chat 6 nhiém nhu
H2S, CH4...véi tai lugng ngay mot tang do do thi hoa.

Khi quy hoach phan khu dugc thuc hién thi tit ca cac duong giao thong chinh
noi thi déu da dugce bd sung. Cudng do6 dong xe trén dudng sé& ting 1én tir di khé cao
hién nay, nhat 1 lugng xe co gi6i. Pay s& 1a mét trong nhitng nguyén nhan giy 6
nhiém khong khi va gy 6n trong khu vuc. Tuy nhién, kich thuéc mit duong da dugc
tinh toan day du, mat duong co chat luong tot hon, lién thong khu vuc, cac tuyén giao
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thong khong bi tic nghén, do d6 6 nhiém mdi truong khong khi vé khi doc hai nhu
SO2, chi... do giao thong gay ra s& it hon so voi hién nay, nhat 1 vé ndng d6 bui. Mot
van dé nira 13 6 nhi®m do hoat dong san xut. Du dugc dinh nghia la khu cong nghé
cao nhung van can kiém soat cac nguy co 6 nhidém khong khi, tiéng on do hoat dong
san xudt va tap trung dong ngudi tai cac gid cao diém.

Trong giai doan xay dung: Nguy co gy 6 nhiém 16n do cac hoat dong san nén,
dao dép, roi vai vat liéu xdy dung. Yéu t6 6 nhiém chu yéu 1a khéi bui do su hoat dong
ctia cac phuong tién thi cong va vat liéu xay dung kich thudc nho. Pham vi 6 nhiém
khong chi gidi han trong cong truong do tinh phat tan manh cua khong khi. Qua trinh
xdy dung ciling giy phét sinh tiéng 6n lon. Ket hop cing véi khoi bui va tiéng on tir
cac phuong tién giao thong do thi cac yéu td niy s& gdy anh hudng dén méi trudng
Xung quanh.

Trong giai doan van hanh: Nguon 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vuc
chu yéu tir khu dich vu trung tdm, hé thong hé théng giao théng dbi ngoai, hoat dong
sinh hoat cua nguoi dan, khu vuc nha vé€ sinh cong cong, diém tap trung CTR, bai d6
xe, khu bén cang. Nguon phat sinh nay khong thé thay doi, chi 4p dung dong thoi cac
giai phap t6 chirc khong gian xung quanh dé giam thiéu.

Nhin chung méi truong khong khi sé dién bién theo chiéu hudng tiéu cuc hon
so voi hién nay, nhung tip trung chi yéu vao giai doan xdy dung va phan nao d6 la
giai doan hoat dong. Cac dinh hudéng quy hoach méat do thép, ty I¢ cay xanh mat nudc
cao két hop ha ting giao théng duogc tinh toan day du, cach ly voi cac khu vuc tap
trung dong dan cu s& han ché cac anh huong trong giai doan hoat dong.

d.Moi truong sinh thai:
Khi thye hién quy hoach s& 1am gia ting tiéng On va thay doi chirc ning sir dung

dat tai khu vuc, anh hudng ti€éu cyc dén noi cu trl, sinh san cua mot s6 loai dong thuc
vat.

Viéc x@y dung khu chire nang do thi ¢6 kha nang xam hai tham chi pha huy cac
h¢ sinh thai ban dia do xao tron moéi truong sng; x40 tron ché do thiy van, tao rao can
di cu, sinh san, pha v& mé hinh di chuyén cac loai, gia ting kha ning xam lan cua céc
loai la, pha v& dong chay dinh dudng va sinh khoi do sy thay doi cac dong chay bé
mat va dong chay ngam ddng thoi c6 thé gy ra su bd sung cac dong dinh dudng
khong mong muén (do sy co mét cua cac tuyén duong)..... Ngoai ra con cd cdc tac
dong gian tlep ma do6i khi tac dong c6 thé con 16n hon cac tac dong tryc tiép nhu nguy
co o nhlem dat, nudc, khong khi do su xuat hién cua cac phuong tién c6 dong co; nguy
co lan truyen bénh theo hanh lang cac tuyén duong... Theo thoi gian sy 0 nhiém co thé
tr& thanh van dé nghiém trong ddi véi cac loai dac biét 1a cac loai dau chudi thirc an do
tich Ity sinh hoc. Cac tac dong nay kho co thé danh gia hét trong bdo co ndy ma can
c6 nghién ctru riéng vé ban dd phan bo, tap tinh, vong doi, chu ky sinh san cia céc loai
hién c6... va can danh gia k¥ khi 14p bao cao danh gia tac dong méi truong giai doan
1ap du an dau tu xay dung.

Hoat dong du lich: c6 thé lam giam tinh da dang sinh hoc trong khu vuc do vi¢e
khai thic qua muc cac loai san pham dia phuong.

Khu vyc nghién ctru phﬁn 16n da dugc do thi hoa, hé sinh thai ¢ day co ban la
hé sinh thai d6 thi, khong c6 nhiéu yéu té bao ton. Cac tac dong dén moi trudng sinh
thai ké trén 1 c6 nhung khong qua mirc nghiém trong.
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e. Moi truong xa hoi:

Khu vuc nghién ciru hinh thanh din téi sy thay dbi & co ciu kinh té, co ciu
nganh nghé cua dia phuong. Viéc chuyén doi co cau chu yéu sang hudéng dich vu do
thi, giam bét lao dong hoat dong trong ndng nghiép trong lta va 1am nghiép.

Su phat trién khu vuc sé tao tién dé thuc déy su phat trién hé théng co sO ha
tang k¥ thut cho khu vuc tir hién trang hién nay nhu: h¢ théng duong x4, hé théng
thong tin lién lac, hé thong truyén tai va cung cap dién, hé théng xir 1y nudc thai, chat
thai ran va cung cap nudc sach, cung cac cong trinh sinh hoat cong cong nhu cac cong
trinh van hoa thé thao, cac co s& dich vu, cac tu diém vui choi giai tri 1a dong luc phat
trién dich vu du lich

Céc co sO y té, giao duc nghé nghiép tap trung dugc xay dung s€ gop phan cai
thién diéu kién chiam séc suc khoe, tlep can hé thong gido duc dao tao chuyén nghiép
ciia ngudi dan dia phuong; giai quyét cong an viéc lam, thu nhdp cho mot bo phan
nguoi dan lam dich vy phuc vu cac trung tam nay.

Tuy nhién, khi xay dung phan khu s€ phai giai téa mot by phan dan cu sé gay
tac dong manh xét trén khia canh xa hoi. S6 ho dan trong khu vuc bi anh huong kha
16n, dong thoi viée giai toa, thu hdi dat khong chi 14y cta ho chd & ma ca phuong ké
muu sinh. Pay la van de dat ra cho cong tac tai dinh cu khi phai dam bao cudc song
nguoi dan bi giai toa t6i thiéu khong dugc thap hon mit bang chung khu vuc va murc
song trude giai toa. Cac tac dong dén hé sinh thai tu nhién co thé gdy mat ngudn loi
thuy san khong chi cua nguoi dan phan khu A1 ma con cd cua khu vuc 1an can, anh
huong nghiém trong dén doi séng, kinh té cua nguoi dan vén chi quen khai thac ty
nhién.

Gia ting sirc ép 1én cac ngudn tai nguyén thién nhién do thu hep dién tich dat
nong nghiép cting nhu kha nang cung cap nude sach, ning lugng, thyc pham, van dé
thu gom xir Iy nudc thai, chat thai ran.

Viéc xay dung quy mé 16n, phat trién do thi, dich vy, trung tam y té, dau mbi
giao thong s¢ keo theo mot lwong 16n nguoi ngoai dia phuong dén sinh hoat ca trong
giai doan thi cong 14n giai doan quy hoach di véo thuc té. bay vira la co hoi dé nguoi
dan dia phuong c¢6 thém thu nhap vira 1a thach thiure trong van dé bao dam trat tu, an
ninh xa hoi. Moi truong xa hdi bi xdm nhap yéu to ngoai lai, c6 thém thu nhép tir vi¢c
nhan dén bu dat dai... 13 diéu kién thuan loi cho thAm nhap céc hién tugng nhu mé tin
di doan, co bac, cac va cham x6 xat dong nguoi.... Nén van héa khac nhau d& gay mét
doan két, anh huong dén tinh hinh an ninh chinh trj trong khu vuyec.

Van dé dao tao lai nguén nhan luc, chuyén doi nghé nghiép cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén viing cling 1a van dé can luu y.

Bang: Tong hop xu thé bién ddi cac diéu kién moi truong

Thanh phin

. Xu hwéng bién doi
moi trwong

Xu huéng bién | - Khu vyc nghién ciru quy hoach s& chiu tac dong theo xu thé bién di khi
ddi didu kién | hau theo kich ban bién d6i khi hau Viét Nam.

khi hau. - Dién tich hé thyc véat trong khu vuc thay ddi s& 1am giam kha nang tich
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Thanh phin

moi treong

Xu huéng bién doi

lity CO2, anh hudng dén diéu kién vi khi hau

Xu huéng bién
d6i ché do thuy

van.

- Pinh hudng quy hoach thay doi hé¢ mat phu, giam hé sb tham thau s& lam
nuée tip trung nhanh hon, thay d6i ché d¢ thuy vin cua khu vyc. Tuy
nhién van dé nay s& duoc giai quyét néu hé théng thoat nude dugc dau tu

ddng bo.

Xu huéng bién
d6i moi truong
khong khi, tiéng

on

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong, hoat dong san xuét, dau moi
ha ting cang
- Kha nang 6 nhiém cuc bd tai mot sé khu vuc: bai dd xe, , nha vé sinh

cong cong, khu vuc san xut cong nghiép, diém tap trung CTR

Xu huéng bién
d6i moi truong

nudc.

- Nguy co 6 nhiém méi truong néu nudc thai va CTR khong dugc thu
gom, xtr Iy hop quy cach. Vi dinh huéng quy hoach h¢ thng thoat nuéc
riéng (nudc mua, nude thai), luong nudc thai it. Kién nghi xtr Iy nuéc thai
triét dé s& giam thiéu anh huong t6i moi truong nude.

- Khu vuc st dung ngué)n nudc mait cép tir hé théng cép nudc tap trung,
giam thiéu nguy co suy giam trir lwong, chat luong nuéc do viéc khai thac
nudc ngém tu do va xam nhap man hién nay.

- Nguy co tran dau c6 thé anh huéng dén méi trudng song Ka Long qua dé
gian tiép anh huong dén nude bién ven bo.

Xu huéng bién
d6i moi truong
dat.

- Chuyén d6i muc dich str dung dat tir ¢at nong nghiép ning sut thap, dat
tréng chua sir dung sang dét d6 thi, dat chure nang gilp cai thién diéu kién
moi trudng, ting gia tri str dung dat cho khu vire xung quanh.

- Dinh hudéng quy hoach can bao vé hé mat co, bao vé khoang cach ly cay
xanh dic biét quanh cac hé théng song, hd, kénh, muong chinh, xay dung

cac cong trinh, han ché viéc san gat quy mo 16n thay ddi dia hinh.

Xu huéng bién
d6i kinh té xa

hoi.

- Quy hoach khu vyc nghién ctru anh huong dén nghé nghiép, doi song
mot bd phan nguoi dan co khai thac dich vu xung quanh theo hudng tich
cuc.

- Cac ho dan trong dién bi gidi toa, tai dinh cu, thu hdi dat nong 1am nghiép
s& bj anh hudng 16n dén doi song.

- Van dé vé bao dam an ninh trat tu xa hoi.

8.6. Cac bién phap bio vé€ moi trudong

a. Bdo v€ moi truong nude

Quan tric, giam sat chat lvgng hé mit nude, cay xanh trung tam.
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Dé chat luong nude nuwdc mat dam bao yéu cau, viée xa nude thai ra ngudn phai
dugc kiém soat va giam sat chit ch&, co bién phap tang cuong tu lam sach cac vung
nudc mat khong co dong chay nhu ho canh quan (tréng thuy sinh, ting duong kha
nang trao doi khi). Cam xa thai truc tiép vao ao, hé dudi moi hinh thiec.

Xay dyung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudc mua. Nudce thai
duge thu gom, xir 1y triét dé tir khu nha &, khu dich vy, cong cong... dat tiéu chuén vé
vé sinh méi truong dugce co quan cd thim quyén cho phép moi dugc thoat vao hé
thong nuée thoat nude khu vue. Viée xay dung hé théng thoat nudce thai phai dam bao
chét luong tranh gy ro ri nude thai ra moi trudng, thu gom triét dé vé tram xir Iy co
khoang cach ly an toan vé sinh méi trudng theo quy chuén.

Xay dung hé¢ théng thoat nudéc mua, dadm bao d@)ng bd vo1 cac truc tiéu thoat tu
nhién va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Tuan thu va khép ndi quy hoach thoat
nude, san nén chung cia khu vuc, dong thoi dam bao viéc tidu thoat nhanh, tranh gay
ngap ung cho khu vuce lan can.

Lam sach dudng hang ngay dé giam bui (uu tién cac phuong tién hut bui thay
cho phuong thtrc phun nudc tudi rira dudong truyén thong)

Nhu ciu sir dung nudc trong khu vuc quy hoach dang khé cao, c6 yéu t6 dot
bién dic biét vao mua du lich, thoi diém tap trung déng hoc sinh, sinh vién, cao diém
van chuyén hang héa. Can c6 bién phap quan 1y va sir dung tiét kiém: bao tri cac thiét
bi st dung nudc thuong xuyén, lép dat cac thiét bi tiét kiém nudc nhu toa 16t c6 muc
xa nudc thap, thiét bj giam ap luc trong cac voi tim, thudng xuyén theo ddi viée tiéu
thu nudc & cac khu vuc cong cong, dich vu...vv

Viéc x@y dung va khai thac cang gay ra anh huong tiéu cyc to1 moi truong nudce
do chat thai va nudc thai c6 chta dau md tur tau. Dac bi€t nguy co xay ra su b tran
dau trén tuyén song Ka Long. Vi vy can phai chuan bj hé thong phao ngin khong cho
dau loang va c6 cac tau chuyén dung dé hut dau hoat dong theo dinh ky cting nhu khi
¢6 su ¢d tran dau xdy ra. Can xdy dung mot ké hoach ung cuu tran dau nhu nhan su,
cac phuong 4n huy dong nhan lyc va thiét bi vat tu, ké ca su hd tro cta tinh néu nhu
vuot qua kha ning ctia cang; kinh phi; cac thu tuc vé thong tin canh bao, phat hién sy
cd, xac dinh lai va danh gia su ¢ bao gém vi tri, thé tich, chung loai, ngu@)n, kha nang
di chuyén cua vét dau... bao cdo két qua; bao dudng, huan luyén...

Néu x4y ra su ¢d tran hoa chit doc hai nhanh chong han ché murc d6 hoa tan cua
hoa chat bang cac truc vét nhanh hodc hut bang tau, phuong tién chuyén dung. Sau khi
truc vot can phai xtr Iy khong duoc d6 sang viung nude khac.

Nudc thai tir san xudt trén cang phai duoc thu gom vao bé ling va co bién phap
xur 1y trudce khi xa thai.

Trong giai doan thi cong can luu y mot s6 van dé: Co ké hoach thi cong phu
hop tranh thoi diém mua 16n. Xay dung hé thong thoat nude tam thoi dé dua nude thai
ra khoi khu vyce du an. Cu the nuéc mua cudn theo dat, cat, xi ming...roi vii trén mit
dat can phai duoc thu gom vé ho lang trude khi thai ra muong, bun lang sé& dugc nao
vét vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi or ddy. Xay dung hé thong nha vé sinh cong
cong trén cong truong, chit thai cia nha vé sinh cong cong dugce hop dong véi co quan
chtrc nang thu gom, van chuyén, xir Iy theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat cia can bo
cong nhan vién lao ddng trén cong truong phai dugc thu gom va xur ly riéng.

b. Béo vé moi truong khong khi tiéng on:
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Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho
viéc st dung nhién li€u than dau trong cac cong trinh dich vu cong cong.

Dinh hudéng phat trlen giao thong cong cong, thiét ké quy hoach giao thong co
mang lu6i duong theo cap hang dung quy chuan dam béo céc chi tiéu k¥ thuat va nhu
cau su dung ve giao thong va bai dd, két ndi tét voi giao thong khu vuc, tao diéu kién
giao thong thuan loi, thong sudt. Tiép tuc dinh hudng bd tri bai dd xe ra xa khu vuc
trung tam, wu tién st dung cac phuong tién giao thong str dung nhién li¢u sach.

bam bao hanh lang cach ly dén cac tuyén dudng chinh, c6 cac bién phap bd
sung doi voi khu vuc di qua khu dan cu, khu du lich tap trung nhu tuong, ludi cach
am...

Ké hoach xay dung cac tram quan tric méi truong khong khi tu dong

Trong cdy xanh cach ly va bao ton mit nudc: Cay xanh, mit nudc trong khu
vuc co tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thy cac chat 6 nhiém trong moi truong khong
khi (giam bui, 6n). Bao ton dién tich rung tai cac khu vuc nam ngoai quy hoach. Bé tri
trong cay xanh san vuon va he phd, két nbi hé thong cay xanh gilra cac cong trinh cao
tang va thap ting, dé tao moi truong canh quan, dong thoi lam giam tiéng on va khoi
bui tir cac phuong tién giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang céach ly, bao v¢ cac cong
trinh ha tang theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat dién, bii dd xe,
tram XLNT).

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Trang bi ddy du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém tiéng
on, khi thai, cang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cép vat tu
hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cung mot thoi diém. Thudng
xuyén tuoi nudc dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Cac xe tai chuyén cho vat
lidu xay dung phéi che bat trong qua trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vdi nguyén
vat liéu, cong nhan boc xép vat li€u phai c6 trang bi bao hg lao dong dé han ché anh
huong truc tiép.

+ Céc xe tai chuyén ché vat liéu phai han ché téc do khi di qua khu vuc dan cu.
Céc dung cu gay nén nhitng am thanh c6 cudng dd cao nhu may ui, bua dong coc, thi
cong tranh nhitng gid nghi ngoi ctia dan cu trong khu vue. Cac cong doan gay tiéng 6n
16m s€ duoc tap trung vao ban ngay va dugc thong bao trude to1 dan cu khu vue duoc
biét. T6 chirc quan 1y tot cong nhan van hanh may moc thiét bi va thi cong dong thoi
trong qua trinh thi cong nén c6 day du cac trang thiét bi an toan lao dong dé han ché
kha nang phat sinh tai nan lao dong.

c. Bao vé moi truong dét va hé sinh thai:
Thyce hién cac bién phap giam thiéu, xir 1y triét dé nude thai, chat thai ran phat
sinh gy 6 nhiém méi trudng dat.

Tan dung tham thyc vat co san trong khu vuc du an nham tan dung sy thich
nghi loai. Han ché vi¢c thay thé tham thuc vat mai trén nén thuc vat ban dia.

Thich tng v6i nhiét d0 tang: st dung vat li€u chiu va cach nhiét trong két ciu
d6 thi; phat trién cac duong phd chiu nhiét va canh quan ciia con dudng (quy hoach
trdng ciy xanh & trong do thi, ven dudng giao thong; thiét ké truc canh quan ning cao
kha ning thong gié trong d6 thi); thuc hién dung thiét ké xay dung, trong cay xanh tao
vuon trén mai nha nham giam tac dong cua hi¢u tng nhiét.
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Cac cay bong mat — Cay leo. Lam mat - Cdc cay trong trong  Giir gin cdy xanh va giam dién
Trong cac cay leo truoc nha  chdu. T) rong cdc cdy canh tao hiéu tich ddt bi xay kin. Bdo ton cdc
ban dé co bong mat qua lam mat nho hoi nudée boc tic  bé mat phu cay xanh, cdc bé mat
cay chua bi xay kin ¢é vai tro tham

théau va givip lam giam ngdp lut

Thich tng véi lut, bao: bd sung thém nhiém vu chdng ung ngip cho cong tac
thuy loi, phat trién co so ha tﬁng khac nhu du lich, dich vu, giao thong khai thac tiém
ning séng nudc, ting cudng nhan thirc ctia nguoi dan vé viée phai bao vé canh quan &
cac song ngan chan tinh trang xay dung, 1an chiém bo song, 1ong séng, xa rac thai ra
long song. Cai thién hé théng thoat nudc d6 thi, ting luong chia nudc mua trong
nhimg dot ngap lut, thudng xuyén béo tri, bao dudng cac hé thong duong, ciu cong
thoat nudc thai, gia ting kha ning bom nuéc cho cac duong ham....

Gido duc moi truong va khuyén khich can bd, hoc sinh tham gia vao cac du an
tu nguyén lam sach moi truong, gido duc sinh vién vé cach ho co6 thé dong gop vao cac
16 lyc bao ton da dang sinh thai dia phuong.

d. Bién phap quan Iy chat thai ran:

Dé nang cao cong tac quan ly chat thai ran, chét thai ran cac khu chirc nang phai
bé tri day du hé thong thung thu gom. Bb tri cac thing dung chét thai ran cong cong
trong khu vuc dich vu thurong mai, cong vién cdy xanh ... Lugng chét thai rén thai nay
s€ dugc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom chat thai ran thai ciia
khu vire thong qua hop dong v6i don vi c6 chitc nang vé sinh méi truong dé thu gom
va van chuyén chat thai ran theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cong cong duoc xac dinh theo quy dinh vé quan Iy bun cin va nha
vé sinh cong cong trong quy chudn xay dung d6 thi. Nudc thai ciia cac nha vé sinh
cong cong duoc thu gom theo hé thdng thoat nudc thai riéng va chat thai phai dugc xur
1y tai chd dat tiéu chuan vé sinh méi trudng theo quy dinh vé quan 1y chét thai rin.

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai s dung cac hop gen, thung chira co nap day
kin, va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh cua thanh phé, tranh ton dong trén cong
treong 1am roi vai vao ao muong thuy loi gay tic nghén dong chay.

+ Chat thai ran xay dung va bun thai dugc thu gom va van chuyén Vé noi quy
dinh cia KKT dé do thai, dét thai c6 thé sir dung lam vat liéu san lap, Moi van dé quan
ly chét thai trong qua trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu cau gin trach nhiém
ddi voi don vi van chuyen va lai xe.

+ Chét thai rin sinh hoat cta cong nhan duoc d6 thai ding noi quy dinh va
duogc hgp dong véi cong ty moi truong do thi thu gom va xu ly.
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e. Thiét 1ap vung dém xanh gitra cac khu vuc ¢6 tiém ning xung khac voi khu
vuc nhay cdm moi trudong:

Str dung cdy xanh vira lam tang canh quan vua c6 tdc dung han ché tiéng on,
khi doc hai tir cac hoat dong giao thong.

Khu vyc bai do xe, tram xur ly nudc thai: xung quanh cén tinh toan viéc trong

cdy xanh bao phu, nghién ctru bién phap bd tri khuat tim mét khong gy anh hudng
dén cac cong trinh cong cong can yén tinh.
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Vi du vé mot khudn vién bai dd xe

Vi du vé viéc trong cay xanh bao phu

2ivs 5 g 5 Twédng rao bai dé xe duoc
de lam dep canh quan xung quanh dwoc tich cwe phu xanh bao phii bai cav leo

Khu vyc tram bién ap, tram xir 1y nudc thai: cung véi viée xay dung hang rao
xung quanh cong trinh thyc hi¢n trong cdy (chiéu rdng 3m voi tram bién &p, 15m voi
tram xur Iy nudce thai) bao quanh cong trinh dé khong giy anh hudng téi canh quan
xung quanh.

f. Giam thiéu cac tac dong moi truong xi hoi:

Qua trinh giai phong mit bang can duoc tién hanh nhanh va dat diém. Xay
dung khu tai dinh cu v6i chat lugng cao, ddm bao mai trudong song cho nguodi dan phai
di doi. Uu tién bo tri cac cong viéc don gian, phuc vu trong do thi; vu tién dau thau cac
dich vu ho trg (nha an, trong xe, dich vu buu dién...) cho nguodi dan bi mat dat. ...

Quan ly tbt cac hoat dong t6 chtre su kién, dam bao an ninh trat tu, giao thong
di lai thuan lgi, v€ sinh an toan thyc pham, thyc hién nép song van minh.

Trong giai doan thi cong can luu y: T6 chirc quan 1y t6t cong nhan van hanh
may moc thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén c6 day du cac
trang thiét bi an toan lao dong, cung cap cac khoa tap huan va bao dam nhitng chinh
sach an toan cho céng nhan dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao dong; C6 bang
chi dan cho biét vi tri cong truong dang xay dung, gidm thiéu nguy co gay tai nan véi
dan cu xung quanh.

g. Xay dung ké hoach quan 1y, quan tric, giam sat moi truong chién luoc

Long ghép trong ké hoach quan tric chat lugng méi trudong cua tinh Quang
Ninh va KKT Mong Cai.

h. Cac bién phap khac:

C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y thuc
cho nguoi dan vé bao v€ moi truong va gitr gin canh quan chung, c¢6 chinh sach
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khuyén khich nguoi dan st dung phuong tién giao thong cong cong, giam bot sir dung
cac phuong tién giao théng ca nhan.

Thuc hién nghiém tic cac quy dinh phap luat vé bao vé méi truong. Cac dy an
trong khu vuc nghién ctru phai 1ap danh gid moi truong chién luge, bdo cdo danh gia
tac dong moi truong theo quy dinh.

Thanh l4p t6 thanh tra méi trudng, theo ddi va xtr Iy cac yéu td tac dong tiéu
cuc dén moi truong khi trién khai do an cling nhu khi d6 an di vao st dung.

Thong tin vé dy an can dugc cong bo téi dan cu trong khu vuc va cac co quan
co lién quan dén ha tang k¥ thuat, c6 thé t6 chirc tham van véi dan cu khu vuce va cac
co quan hiru quan.

8.7. K&ét luin vé Panh gia méi trwong chién lwoc:

Phan danh gia moi truong chién luge trong do 4n quy hoach di dua ra cac tac
dong cia qua trinh xay dung va khi hoan thanh di vao sir dung dén méi truong song.
Pua ra duoc bién phap giam thiéu tic dong va cac bién phap hop 1y dé co thé kiém
soat, han ché céac tac dong d6 dén chat luong moi truong; Pam bao xay dung dong bod
dap mg nhu cau chung cua khu kinh té, dong thoi huéng dén muc tiéu phuc vu tét
nhat nhu cu song cho nhan déan trong khu vuc.

Tuy nhién, trong pham vi mét danh gia moi truong chién lugce, cac danh gia chu
yéu mang tinh dinh tinh, chua cu thé vé dinh lugng, cic van dé cy thé can duoc tiép
tuc nghién ctru giai quyét tiép trong giai doan nghién ctru 1ap dy an dau tu xay dung,
xay dung cong trinh va khai thac st dung sau nay qua cac danh gid tic dong moi
truong chi tiét duge co quan ¢ thim quyén phé duyét..
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9. KINH TE XAY DUNG
9.1. Phanky diu tw

a. Giai doan 2021 - 2030: Phat trién hé théng ha témg khu do thi gdm cac truc ha
tang vanh dai va huéng tam, cac cong trinh dau méi vé cap dién, cap nudc, thu gom Xur
Iy nudc thai va he thong thoat nudc mit dong bd. Giai doan nay uu tién phat trién cac
du an dong luc gan v6i céc cira khau bién gi61 dé hoan thién ha tang phuc vu thuong
mai ctra khau.

b. Giai doan 2030 - 2040: Phat trién m¢ rong vé phia Nam gan véi hinh thanh
truc do thi moi doc duQ’ng vanh dai II. Phat trién cac du an khu do6 thi dong bo vdi cac
cong trinh chirc nang vé dich vu cong cong lam trong tam.

c. Giai doan 2040 - 2050: Phat trién mo rong ra khu vuc Tay Nam, khai thac
cac quy dat dy trit phat trién, hinh thanh khu d6 thi méi1 dong bo hién dai.

9.2. Danh muc cic chwong trinh du 4n wu tién dau tu

Trong giai doan 2021-2030, Uu tién dung ngudn lwc ngan sach va kéu goi dau tu cac
du an sau:

- Xay dung hoan thién hé thong ha tang khung va bao v¢€ hanh lang dy trir phat
trién cho cac tuyén ha tang khung dy kién;

- Xay dyng hoan chinh dy an cao téc Van Pon — Mong Cai, bd sung dudng gom
d6 thi, nut giao 1ap thé tai Ninh Duong, Hai Xuan;

- Tuyén dudng vanh dai II;

- Tuyén dudng vanh dai phia T4y ndi vé phia Béc;
- Tuyén dudng truc Pai 16 Hoa Binh kéo dai;

- Tuyén dudng truc phia Pong;

- Thu hat dau tu cac du an d6 thi thuong mai doc theo hanh lang phia Nam song
Bic Luan dé hinh thanh co sé ha ting dich vu hd tro thuong mai cira khau;

- Xay dung cac cong trinh ddu mbi ha ting khung cta thanh phd nam trén khu
quy hoach.

- Xay dung h¢ thong ha ting khung d6 thi theo quy hoach két hop tai dinh cu va
sap xeép dan cu. B tri tai dinh cu cho cac khu vuc dan cu hién trang mat do
thap, khu vuc ngoai dé, cac diém dan cu phan tan dé danh mit bang xay dung
cac khu d6 thi tap trung.

- Hoan thién Dy 4n cai tao chinh trang két hop ké bao vé cac tuyén song Ka Long
va song Bac Luan.

- Vé chuén bi k¥ thuat: Cai tao mo rong, nin tuyén cac truc ti€u thoat nudc mat,
két hop xay dung cac ho diéu hoa, tram bom tiéu thoat nudc. Két hop cai tao hé
thong thoat mat, xtr ly ngép tng trong do thi hién hiru;

- V& cip nudc: Xay dung nha may nudc sach Trang Vinh, két hop céi tao mang
ludi cap nudc sach moi, dong bd gan véi khung ha tang k¥ thuat do thi;

- V& Cép dién: Xay dung, nin chinh mang luéi dién cao thé theo khung giao
thong do6 thi, ha ngdm mang ludi dién ha ap tai khu vuc doé thi hién hitu;
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9.3.

Vé Thu gom xir Iy nude thai, chat thai ran: Xay dung hoan thién hé thdng thu
gom va xur Iy nudc thai theo dy 4n dang trién khai, bd sung mang lu6i méi theo
quy hoach mé rong do thi; Xay dung tram xir ly nudce thai tap trung Tay Ka
Long, tai phuong Hai Yén voi cong suét giai doan dau 4.000 m3/ngd, dai han
nang cip 1én 10.000 m3/ngd. Xay dung dong bd cac tram bom nudc thai va
mang ludi tuyén cong thoat nudc hdn hop ddi khu vuc trung tim céc phuong
Hoa Lac, Hai Hoa, Tran Pht di c6 du 4n GMS; mang ludi thoat thai riéng doi
voi1 cac khu vuc xay dung moi.

V& quan 1y nghia trang: Khoanh ving dirng hoat dong cac nghia trang, nghia
dia hién c6 trong vung quy hoach phat tri€n d6 thi. Thyc hién di doi cac nghia
trang, nghia dia phan tan nam trong pham vi xay dung ha tang khung dé thi dén
nghia trang tap trung tai Hai Yén.

Ngudn von va nguon luc thwe hién

Nguén vbn ngan sach nha nudc s& thuc hién dau tu co so ha tang ky thuat

chung, xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mit bﬁng sach dé thu
hut cac du an dau tu.

Thu ht cac nguon luc dau tu xa hoi, ngudn von dau tu nudc ngoai dé phat trién

cac du an thanh pl}ﬁn, thyc hién quan 1y dy an theo chit lugng cao, dé tung budc hinh
thanh khu d6 thi dong b, hién dai.

Huy dong cac ngudn lyc ciia cong dong dé phat trién cac khu d6 thi, cai tao

chinh trang khu nha &, cung cap cac dich vu d6 thi va tham gia quan 1y xdy dung do thi
theo quy hoach dugc duyét.
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10. KET LUAN & KIEN NGHI
10.1. Két lun

Khu trung tam d6 thi hién htru (Khu Al) la khu trung tdm voi cac chic nang
quan trong, chu yeu ctia Thanh phd Moéng Céi dang trong qua trinh do thi hoa phat
trién mo rong, can khic phuc tinh trang d6 thi hoa ty phat, hinh thanh khung ha tang
ddng bo va kiém soat phat trién khong gian quy hoach kién trac canh quan hap dan dé
nang cao chat lugng d6 thi, dap tng tiéu chi d6 thi loai 1.

Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tam d6 thi hién hitu (Khu Al),
thudc Khu kinh té cira khau Mong Cai, tinh Quang Ninh 13 buéc cu hoa dinh huéng
Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau Moéng Cai dén nam 2040
dd duoc Thu tuong Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 368/QD-TTg ngay
16/3/2021, hudng toi xay dung Khu kinh té ctra khau tong hop da nganh, da linh vuc,
dich vu chat luong cao, gin voi phat trién mé rong Thanh phd Moéng Cai va huyén Hai
Ha tr¢ thanh d6 thi loai 1.

Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hi¢n hitu (Khu A1) véi
dién tich 2.769 ha, quy mé dan sé khoang 112.000 — 120.000 ngudi (Trong d6: Dan s6
thuong tra khoang 106.000-114.000 bao gom dan s6 hién trang khoang 35.000- 48.000
ngudi, dan sé ting thém khoang 66.00-70.000. Dan s quy ddi khoang 6.000 — 7.000
nguoi) dugc thyc hién trén co so cu thé hoa cac dinh huong cua quy hoach chung, diéu
chinh két ndi cac du an dang trién khai cua khu vuc, khac phuc cac van dé trong thuc
trang phat trién mé rong do thi Khu Al.

Quy hoach phan khu cu thé dinh hudng quy hoach chung theo hudng tao mang
khong gian va ha tang 10 nét voi cAu tric vanh dai, huong tam va mang 6 cO tao thuan
loi cho quan 1y phat trién d6 thi. Khung ha tang két ndi va cac phan vung chirc ning
dugc hinh thanh lam co s¢ dinh hudng cho cac dy an cu thé dap tng tiéu chi do thi
loai I. Cac du an cy thé can khong ché tinh chat chirc ning, két ndi ha tang téng thé,
khéng ché vé quy mo dan so, dat dai va kiém soat chit ché khong gian tAng cao cong
trinh; Qua trinh lap ho so _quy hoach can phai diéu chinh mot sé du an cu thé dé dam
bao tong thé chung. Ha ting do thi can phai duoc dau tu trude dé tao bo khung cho
phat trién d6 thi.

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al),
thuoc Khu kinh té ctra khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh la co s6 phap ly quan trong
dé tién hanh trién khai lap do an Quy hoach chi tiét cia cac du an thanh phan theo quy
dinh phap luat hién hanh vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.

Céc ndi dung nghién ciru va hd so trinh thim dinh phé duyét D6 an Quy hoach
phan khu s& dugc tuan thu theo cic dinh huéng ctia dd an Diéu chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khau Méng Cai, tinh Quang Ninh da duoc Thii tuéng
Chinh phu phé duyét va yéu cau thuc té ctia khu vuc 1ap quy hoach, hudng t6i cai tao
chinh trang d6 thi hién hitru tré thanh trung tadm do thi hién dai, sinh thai, hap dan va
nang dong.

10.2. Kién nghj

Trong qua trinh trién khai du 4n, cin duoc hd tro vé mait chu truong va cac
chinh sach wvu dai cua dia phuong, ddc biét la viéc trién khai ddu ndi cac tuyén giao
thong va cac cong trinh ha ting voi khu vuc xung quanh.
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Dé nghi Thanh phé Méng Cai phdi hop véi cac co quan chirc nang, trén co s
nhirng nghién ctru ciia Quy hoach phan khu, xay dung chuong trinh hanh dong cu thé
cho céc giai doan, dic biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac dy 4n thanh phan,
nang cao chat luong chung cua du an va dam bao tinh ddng bo, thong nhét cao trong
toan bo khu vuc trung tam do thi.

Dé nghi UBND tinh Quang Ninh phé duyét “Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu trung tdm d6 thi hién hiru (Khu A1), thuéc Khu kinh té ctra khau Moéng Cai, tinh
Quang Ninh” lam co s& phap 1y dé sém trién khai cac budc tiép theo quy dinh./.

AP: Quy hoach phén khuqt)"/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 141
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



PHU LUC
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VAN BAN PHAP LY CO LIEN QUAN
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BAN VE MINH HOA
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