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1. PHAN MO bAU
1.1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Theo dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khiu
Mong Cai xac dinh Khu A1 thudc pham vi phuong Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai
Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xd Hai Xuan thudc thanh phd Méng Céi, c6 phan 16n
dién tich 1a khu vuc do6 thi hién hitu dang dugc cai tao chinh trang, dang tirng budc tai
céu trac dap ung cac yéu cau phat trién kinh té xa@ hoi. Cung voi qua trinh cai tao nang
cap do thi can phai xdy dung mo rong do thi vé phia Dong gan v6i cac ctra khau cau
Bic Luén II va cau Bic Luan III va m& rong vé phia Tay gan véi hoat dong giao
thuong thong qua cau phao Hai Yén.

Véi loi thé vi tri trung tdm, khu vuc tap trung dién ra cac hoat dong thuong mai
ctra khau, trung tim hanh chinh, chinh tri vin hoa ctia Thanh phé Moéng Cai, hoat dong
xay dung d6 thi, tai cdu trac d6 thi dang dugc dau tu xdy dung thuong xuyén, doi hoi
phai c6 cac dinh hudng quy hoach phu hop vé kiém soat khong gian do thi, dac biét la
cong trinh cao tang, cai tao bd sung cic cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat dé
dap tng tiéu chi do thi loai I. Theo do, can phai lap quy hoach phén khu lam co so
diéu chinh quy hoach chi tiét cac dy 4n thanh phan, cac du an dau tu khu d6 thi, khu
cng nghiép trén dia ban quy hoach.

Vi vay, viéc 1ap “Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A1, thudéc Khu kinh té
ctra khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh” 13 cin thiét, nham cu thé hoa cac dinh hudng
ciia Quy hoach chung, khai thac hiéu qua tiém ning canh quan sinh thai, dat dai tai
khu vuc dé phat trién kinh té xa hoi, phat trién cac chire nang hd tro cho nhu cau phat
trién Thanh phd Méng Cai néi riéng va tinh Quang Ninh néi chung. Quy hoach phan
khu duoc 1ap theo cac quy dinh phap luét hién hanh la co so phap ly quan trong trong
cong tac quan 1y hoat dong dau tu xay dyung trén dia ban, trién khai cac du an dau tu.

1.2. Co sé lap quy hoach:

- Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17/06/2009; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach do6 thi;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 sira d6i, bo sung mot sé dicu ctua Luat xay dung; Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
ve Quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/82019 cta Chinh phi sira di, bo sung mot
s0 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot so ndi dung veé Quy hoach xay
dung;

- Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung Quy dinh vé ho
so cua nhi€ém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach khu chtrc nang dac thu;

- Quyét dinh s6 368/QD-TTg ngay 16/3/2021 cia Thi twéng Chinh phi v& viée Phé
duyét Di€u chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Mong Cai dén nam
2040;
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1.3.

1.4.

Van ban s6 1676/UBND-QH2 ngay 24/3/2021 cia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc to chirc cong b6 cong khai do an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu
kinh té cira khau Moéng Cai dén nam 2040 va trién khai cac ndi dung theo d6 an
quy hoach da duoc phé duyét;

Quyét dinh s6 1063/QD-UBND ngay 08/4/2021 ctia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé duyét Dy toan chi phi 1ap Nhiém vu quy hoach va B6 an phan khu ty 1¢
1/2.000 Khu A1, thudc Khu kinh té ctra khau Mong Cai, tinh Quang Ninh;

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD
(Ban hanh kém theo thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021);

Quy chuin k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi QCVN
07:2016/BXD (Ban hanh kém theo théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay
01/02/2016);

Muc tiéu 1ap quy hoach

Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khdu Mong
Céai dén nam 2040 va cac quy hoach cta tinh Quang Ninh lién quan t&i khu vuc
quy hoach;

Phét trién khu vire A} tro' thanh khu trung tﬁm dich vu thuong mai ctra khau gén
lién v6i ctra khau Bac Luan I va ctra khau Bac Luén II hinh thanh khu hop tac
thuong mai qudc t¢;

Két hop cai tao chinh trang cac khu vyce hién trang va xay dung cac du an khu do6
thi: dich vu tao nén khu d6 thi dong bd vé khong gian va ha tang ky thuat. Tao nén
diém nhan vé khong gian do thi;

Lam co so phép 1y dé trién khai cac quy hoach chi tiét, cic du 4n dau tu va quéan ly
hoat dong xay dung trén dia ban quy dinh hién hanh.

Vi tri, ranh giGi va quy mo lap quy hoach

a. Vi tri, ranh gidi lap quy hoach:

Khu vuc 1ap quy hoach nam khu vuc trung tam Mong Cai, thudc dia gidi hanh

chinh cac phuong: Hoa Lac; Tran Phu; Ka Long; Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va
xd Hai Xuan - Thanh phdé Méng Cai, Tinh Quang Ninh. Ranh giéi quy hoach duoc
giéi han nhu sau: Phia Bac giap bién gidi Viét — Trung; Phia Nam giap dudng cao toc
va khu A2; Phia Bong giap khu A3 — Khu hop tac kinh té; Phia Tay giap khu vuc du
trit phat trién va khu C.

b. Quy mo6 1ap quy hoach:
Dién tich lap quy hoach khoang 2.769,0 ha. Bao gom: phuong Hoa Lac khoang

73 ha; phuong Tran Phi khoang 102 ha; phudng Ka Long khoang 159 ha; phuong Hai
Yén khoang 1403 ha, phuong Ninh Duong khoang 420 ha, Hai Hoa khoang 487 ha va
xa Hai Xuan khoang 125 ha.
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2. HIEN TRANG KHU VU'C QUY HOACH
2.1. Hién trang dén so, lao dong

a. Dan sb: Dan s khu vuc quy hoach nim 2019 khoang 48.408 ngudi thudc cac
don vi hanh chinh cic phuong: Ka Long 7.647 ngudi; Hoa Lac 4.644 ngudi; Tran Pha
4.141 nguoi; mot phan cac phudng Ninh Duong khoang 7.140 nguoi; Hai Yén khoang
10.668 ngudi; Hai Hoa khoang 11.160 ngudi va mot phan x3 Hai Xuan khoang 3.008
nguoi.

b. Lao dong: Lao dong trong khu vuc nghién ctru tham gia nhiéu loai hinh trong
nén kinh té cta thanh pho mot s6 lao dong hanh chinh sy nghiép lam trong cac phong
ban cua UBND thanh phé, Thanh uy, UBND cac phudng, cic co quan, co so kinh té,
gido duc, y té... va luc luong vii trang trén dia ban, khu vuc ndi thanh lao dong hanh
chinh sy nghiép va thuong mai dich vu, cdc xa chu yéu la hoat dong nong, Lam
nghiép, nudi trong thiy san.

2.2.  Hién trang vé sir dung dit va danh gia dat xay dung
To6ng dién tich khu quy hoach: khoang 2.769 ha bao gdm cac loai dat:

- Pat xay dung khoang 1.338,4 ha chiém 48,3% tong dat khu quy hoach bao
g6m cac loai dat : Pat don vi 0 khoang 947,4 ha, chiém 34,2 %; Pat cong cong khoang
24.8ha (chiém 0,9%); Dat cay xanh — TDTT khoang 3,6 ha (chiém 0,1%); DAt cay
xanh chuyén dé& khoang 8,9 ha (chiém 0,3%); dat co quan khoang 13,8 ha (chiém
0,5%); dat di tich ton gido khoang 7,4 ha (chiém 0,3%). dat CN-TTCN 10,2 ha (chiém
0,4%); dat giao thong khoang 78,6 ha (chiém 2,8%); dat hdn hop khoang 61,4 ha
(chiém 2,2%); dat TMDV khoang 3,7 ha (chiém 0,1%); dat du 4n dang san lap
khoang 121,1 ha (chiém 4,4%); dat dao tao khoang 11,7 ha (chiém 0,5%); dat dau mdi
HTKT khoang 5,2 ha (chiém 0,2%); dét an ninh qubc phong khoang 40,6 ha (chiém
1,5%);

- Pat khac khoang 1.430,6 ha chiém 51,7% tong dat khu quy hoach: Bao gém
cac loai dat ngoai xay dung. Trong d6: Pat nghia trang khoang 21,4ha (chiém 0,8%),
dat nong nghiép khoang 656,9ha (chiém 23,7 %), dat bang chua st dung khoang
109,9ha (chiém 4,0 %), dat nudi trong thuy san khoang 76,4ha (chiém 2,8 %), dit 1am
nghiép khoang 416,5ha (chiém 15%), mat nudc khoang 137,4 ha (chiém 5,0%), dat
ngap nudc khoang 12,2 ha (chiém 0,4%).

Nhin chung, cac loai dit c6 kha ning khai thac chuyén déi chirc nang phat trién
do thi chlem ty 18 twong ddi it khoang 20-27%. Trong thoi gian tdi, de phat trlen két
ciu ha tang va quan ly do thi, tiép tuc ddy manh chuyen dich co ciu kinh té theo
huéng dat nong nghiép giam dan, vu tién chuyen dich co ciu kinh té theo huéng tang
ty trong dich vu, giam dan coéng nghiép, tiéu thu cong nghiép, cho nén ngoai mot sb
dién tich dit chua dugc st dung s€ dugc dua vao su dung, con lai phan 16n dat dai
phuc vu dap tng véi nhu cau phat trién sé& 1a do chuyén d6i muc dich sir dung cho phu
hop véi dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi cta do thi.

2.3.  Panh gia tong hop hién trang (SWOT)
2.3.1. Piém manh

- Ha tang két ndi t6i thanh phé Moéng Cai dang timg budc duoc dau tu, cai thién, tao
két n61 nhanh t&i thanh phd Mong Céi, gop phan thuc day phat trién kinh t€ xa hoi
tai dia phuong;
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- Lakhu vyc trung tim thanh phé Méng Cai dién ra cac hoat dong thuwong mai cira
khau, trung tdm hanh chinh, chinh tri van héa ctia Thanh pho tao 191 thé vé phat
trién kinh t€ gan vdi cira khau va hop tac kinh te;

- Diéu kién tu nhién, h¢ sinh thi da dang va tai nguyén phong phl co sé ha tang
dich vu phat trién tao sy da dang vé thanh phan va kinh té, tao co hdi cho phat trién
nhiéu mat, nhiéu linh vuc.

- Vi tri dia chinh tri va lich sir phat trién, cac gia tri vin hoa truyén thong cta thanh
pho Moéng Cai tao cac gia tri phat trién du lich van hoa, lich stir va bién dao.

- Dibu kién quy dat twong dbi thudn loi cho phat trién d6 thi, y té, gido duc, dich vu,
va thuong mai ctra khau;

- Co so ha tang khu vuc dang dugc quy hoach, dau tu déng bd, hién dai, tao diéu
kién cho phat trién cac du &n dong luc cia khu vue.

2.3.2. Piém yéu:

- Két ndi vé ha tang va ha tang khung d6 thi con yéu, cac truc chinh d6 thi chua
duoc rd nét va thiéu su gan két gitra cac khu chie ning db thi.

- Quy mo6 dén s6 thap;
- Hop tac kinh té khong 6n dinh;

- Khu vye trung tam thanh phé dang c6 mat do xay dung khé cao viéc xay dung moi
va mo rong cac truyén giao thong két ndi qua khu vuc dan cu ¢6 nhiéu vudng mic;

- Dp co mat bang rong phuc vu xay dung cac khu chtrc ning 16n, tép trung, can phai
sap x€p lai cac khu vye dan cu phan tan.

2.3.3. Co hoi:

- Céc cong trinh ha ting quan trong dang timg budc duoc dau tu tao dong luc phat
trién cho khu vuc;

- Vi chu truong phat trién d6 thi hoa cia tinh va cua thanh phd trong giai doan méi
tao da phat trién manh cho khu vuc;

- Nhu cau chuyén d6i nganh nghé va phat trién do thi hoa tai khu vuc;

- Nhiéu nha dau tu 16n dang dé xuit cac du 4n chién luge tai khu vue, tao nguff)n luc
va dong luc thiic day phat trién khu vyc noéi riéng va Thanh pho Moéng Céi noi
chung;

- Diéu kién mit bang tao thuén loi cho quy hoach phat trién dy an déng b0, hién dai.

2.3.4. Thach thirc

- Hién nay hoat dong xay dung d6 thi, tai cau triic d6 thi dang duoc dau tu xdy dung
thuong xuyén, doi hdi phai co6 cac dinh hudng quy hoach phu hop veé kiém soat
khong gian do thi.

- Cai tao bd sung cac cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat dé dap ung tiéu chi
do thi loai I

- Phat trién hai hoa gitra xay dung do6 thi méi va cac khu vuc hién trang. Bao v¢ va
phat huy duoc cac gia tri canh quan cia khu vyc
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- Qua trinh phat trién cac dyu an chién lugc can phai ddm bdo cic van dé an sinh xa
hoi doi véi dan cu hién co tai khu vuc;
2.3.5. Céc van d¢ can giai quyét

Phan tich danh gid hién trang phat trién do thi nong thon tai khu vuc, tinh hinh trién khai
cac du an dau tu xdy dung trén dia ban, d6i chiéu véi dinh huéng ciia Quy hoach chung,
xac dinh cc van dé hién trang can giai quyét trong cong tic diéu chinh Quy hoach phan
khu nhu sau:

- Hinh thanh céu trtc phat trién khong gian, ha tang d6 thi rd nét;

- Cai tao mo rong do thi 161 dap tng cac tiu chi do thi loai I; cac khu dan cu lang
xom, doc cac tuyén dudng dan sinh 1am anh huong t6i phuong an quy hoach,
sap xép lai dan cu hién trang ctia khu vuc va phuong an trién khai cua cac du an
dau tu.

- Pinh hudng phat trién cho cac phan ving chiic nang, 1am co s thu hut dau tu,
phat trién cac dy an;

- Xac dinh cac giai phap khong ché vé tinh chat, chic nang, quy mo dan sb, dat
dai, chi€u cao cong trinh, mat d¢ xay dung;

- Khic phuc cac van dé bat cap giira phat trién va bao ton cac gia tri canh quan
sinh thai hép dan tai khu vuec. Trong do, viéc dinh hudng cac duy an xdy dung
m&i can phai hai hoa, ton vinh cac gia tri canh quan sinh thai hap dan, dic trung
bién dao tai khu vuc.

- Hé théng co so ha ting d6 thi, ha ting xa hoi khong dép tng diéu kién hudng
té1 xay dung do thi loai 1;

- Céc du an dau tu can c6 cac chi dan cu thé vé két ndi ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hdi1, khong gian dé€ tao sy dong bo thong nhat trén toan khu vuec.

- Yéu cau can bang gifra phat trién va bao ton céac gia tri canh quan sinh thai hap
dan tai khu vuc. Trong d6, viéc dinh hudng céc dy an xay dung mdi can phai
hai hoa, ton vinh céc gia tri canh quan sinh thai hap dan, dac trung bién dao tai
khu vuec.

3. DWW BAO PHAT TRIEN

3.1. Tinh chit chitc niing khu vue 13p quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach dugc dinh hudng la trung tam d6 thi Mong Cai, trung
tam thuong mai dich vu vung bién va dich vu thuong mai cua khau. Quy hoach xay
dung khu vuc theo md hinh d6 thi sinh thai, dong bd vé kién triic, ha tang k¥ thuat, ha
tang x3 hoi theo hudng phat trién bén ving va bao vé méi trudng.

Céc khu chtrc nang: gdm 4 phan khu chirc nang chinh:

- Khu vuc phia Béc giép bién gioi Viét Trung xay dung phat trién co so ha tang
phuc vu hoat dong thuong mai ctra khau, xay ‘dung hoan thién khong gian d thi ven song,
gin voi canh quan sinh thai tao sy hip dan, két hop khai thac du lich;

- Khu vyc @6 thi hién hiru thuc hién cai tao chinh trang khong gian kién trac canh
quan do thi, b6 sung co s¢ ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat, tai cau tric cac cong trinh
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hién co6 dé dap ung hoat dong thuong mai, dich vu du lich va yéu cau nang cao chét luong
dich vu do thi.

- Khu vye mo rong ra duong cao toc phia Nam, phia Dong va phia Tay xay dung
cac du an khu d6 thi ddng b gan vai cac khu chire ning vé dich vu hd tro, dich vu thuong
mai va cong trinh ti€n ich cong cong do thi.

- Khu d6 thi, dich vu du lich va dich vy thwong mai, logistics: phat trién cac diém
nghi dudng sinh thai ho Poan Tinh, két hop do thi dich vy va logistics tai 161 m& km3
+km4 Hai Yén.

3.2.  Du bao dan sb lao dong

Du bido quy mé phat trién cta khu vuc nhu sau: Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hiru (Khu A1), thuoc Khu kinh té ctra khau Mong
Cai, tinh Quang Ninh

- Dién tich tu nhién khoang 2.769 ha;

- Dién tich dat xay dung khoang: 2.400-2.500 ha

- Dan s6 thuong tr: khoang 112.000 — 120.000 ngudi

- Dan s, lao dong quy doi: khoang 7.000 - 10.000 nguoi;

, Dan s dung nap cta khu vuc quy hoach khoang 120.000 -150.000 nguoi. Dan
s0 dung nap dé dy bao nhu cau dy trir v€ co so ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, theo
ké hoach phat trién ngoai nam 2040 va dén bat cac co hdi phat trién tai khu vuc

3.3. D bdo nhu céu sir dung dit dai
Dy bao quy mé sir dung dit:
Piat dan dung: khoang 1.400 — 1.450 ha
Trong do:
+ Pat don vi & hién trang : khoang 500-550 ha
+ Pat don vi & xdy méi : 50 -60 m2/ nguoi; khoang 480 — 530 ha
+ Pt cong trinh cong cong: > 4 m2/ngudi; khoang 45-50 ha
+ Pat cay xanh TDTT: 6-10 m2/ngudi; khoang >70 ha
+ Pit giao d6 thi : >18 m2/ngudi; khoang >220 ha
3.4.  Cic chi tiéu kinh té k§ thuit chinh

Duy kién 4p dung chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh cua phan khu da duoc phé duyét
trong Quy hoach chung tuong dwong véi chi tiéu do thi loai |, tuan thu theo tiéu
chuan, quy chudn quy dinh hién hanh.
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4.2.

TO CHU’'C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
Nguyén tic thiét ké

Tuan thu Diéu chinh Quy hoach chung xdy dyng Khu kinh té ctra khdu Mong
Cai dén nam 2040 di dugc Thil tuéng Chinh phu phé duyét; ké thira cac dinh
hudng cia quy hoach phan khu da duoc nghién ctru phé duyét lién quan téi khu
vuc quy hoach va cac dd an quy hoach chi tiét cac du 4n di dugc phé duyét,
hoan thién va khép ndi cac du an da va dang trién khai trong pham vi lién ké vé
khong gian kién triic cling nhu ha tang k§ thuat sao cho khai thac quy dat hi¢u
qua nhat dé phat trién cic khu chtrc ning dap tng nhu cau phat trién.

Pam béo tinh tong thé va kha ning phat trién cia co cau quy hoach théng nhat
trong tung giai doan. Khai thac cé hi€u qua cac gia tri tiém nang canh quan ty
nhién, tao 1ap khong gian Khu Al, tao dong luc thic day phat trién kinh té xa
hoéi, gbp phan cho su phat trién ctia Thanh pho Méng Cai.

Khéng gian quy hoach kién trac phai dat dugc cac yéu cau vé to chic khong
gian, dam bao moi truong song va lam vi¢c hién dai, tién nghi cao dap tng nhu
cau phat trién dai han. Bao dam tinh hop ly cua t6 chirc khong gian cac khu
chtrc nang cling nhu dam bao tinh bén virng cua mai trudng va canh quan thién
nhién.

Xac dinh cac giai phap quy hoach cu thé dinh hudng cho cac du an phat trién
m&i, phat trién mé rong, dong thoi dinh hudng cai tao cho cac van dé ton tai
cua khu vyc hién trang do6 thi cai tao.

To chirc khong gian tong thé

a. Phan khu chtric nang

Cu hoa dinh hudng ctia Quy hoach chung, Khu Al dugc phan thanh 6 khu chure

ning gin véi dic diém dia hinh tu nhién va dinh huéng phét trién khong gian, hoat
dong tai khu vuc. Bao gom cac khu chiric nang sau:

Khu vyc phia Pong song Ka Long (thudc cac phuong Tran Phu, Hoa Lac, Hai
Hoa, Hai Xuan): Trung tdm chinh tri - hanh chinh, van hoa, kinh té va dich vu
hd trg du lich, thuong mai cura khau. Phat trién hoan thién cic chirc nang hién
hiru. Cai tao nang cap mo rong do thi, bd sung cac cong trinh dich vu hd tro
hoat dong thuwong mai cira khau. Tép trung phat trién hoan thién d6 thi dich vu
phia Nam song Béc Luan, phat trién cac t6 hop d6 thi két hop dich vu thuong
mai;

Khu vuc phia Bic duong qudc 16 18A \{a 18C dén song Bic Luan (Phuong Ka
Long, Ninh Duong, Hai Y¢én): Phat trién cac chirc nang do thi ho trg thuong
mai ctra khau, két hop m¢ méi céc ctra khau mai tai phuong Hai Yén.

Khu vyc phia Nam dudng qudc 16 18 dén dudng vanh dai II (thudc cac phuong
Hai Yén, Ninh Duong): Phat trién cac chirc nang cong cong dich vu do thi, két
hop tai dinh cu, cdi tao chinh trang moé rong dat ti€u chi do thi loai I;

Khu vyc phia Nam duong vanh dai II dén cao toc Van Pon — Mong Cai (Hai
Yén va Ninh Duong): Phat trién khu d6 thi méi véi cac chirc ning cip ving vé
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trung tam y ‘té', trung tam gido duc dao tao, trung tdm dich vu thuong mai va
cong vién, ho dicéu hoa.
- Khu vyc phia Tay duong quoc 16 18A va 18C (phuong Hai Yén): phét trién

cong vién cdy xanh, hd dleu hoa, cac dich vu d6 thi du lich nghi dudng va vui

choi giai tri, dap tng nhu cau vui choi giai tri ctia dan cu d6 thi va khach du
lich.

c. T6 chirc khong gian hanh chinh va hinh thanh don vi &

Trén co s& 07 don vi hanh chinh hién trang gdm cac phuong: Hoa Lac; Tran
Phu; Ka Long; Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xa Hai Xuan, véi quy mé dan ) du
kién tir 112.000 — 120.000 nguoi, duoc to chirc thanh 8 don vi ¢ véi quy mé dan sb
khong qua 20.000 nguoi, gan véi 8 cum trung tam dich vu cap don vi &, dam bao quy
mo va ban kinh phuc vu.

- Khu vuc phia Pong song Ka Long, chu yéu thudc dia gidi hanh chinh phudng
Tran Pha, Hoa Lac, Hai Hoa, duoc dy kién b tri 53.000 - 55.000 ngudi duge to chic
thanh 4 don vi & gdm don vi & hién trang cai tao ctia Tran Phu, Hoa Lac, Hai Hoa; don
vi & moi phia Nam phuong Hai Hoa.

- Khu vuc phia Dong song Ka Long, chu yéu thudc dia giéi hanh chinh phuong
Tran Pha, Hoa Lac, Hai Hoa, dugc du kién bb tri 43.600 - 45.000 ngudi duge to chirc
thanh 4 don vi & gom don vi ¢ hién trang cai tao cua Tran Pha, Hoa Lac, Hai Hoa; don
vi & moi phia Nam phuong Hai Hoa.

- Khu vyc phia Tay séng Ka Long, chii yéu thudc dia gii hanh chinh cta
phuong Ka Long, Ninh Duong, Hai Yén, dugc bd tri khoang 67.000- 76.400 ngudi du
kién bd tri thanh 5 don vi ¢, trong d6 khu vuc Hai Yén dy kién dugc tach thanh 3 don
vi 0, dugc gi61 han boi tuyén duong quéc 16 18 va duong vanh dai II.

Khi hinh thanh cac cum ha ting xa hoi méi, dat tiéu chudn vé quy mé, chat
luong dé phuc vu chung cho cép do thi, sé thuc hién chuyén doi cac co so cong cong
nho 1¢ hién trang nhu truong hoc, nha vin hoa, tram y té thanh cic cong trinh cong
cong cép nhom & dé phuc vu cong déng.

d. Pinh hudng hé théng céc trung tim

Heé thong cac trung tam dich vu cong cong, khong gian mé duoc bd tri tai trung
tam cac khu vuc churc nang, tao su phat trién tap trung va mé khong gian mat do thép
vé cac khu vuc thién nhién sinh thai nhu di nti va mat nude. Hinh thanh hé théng cac
quang trudng cong cong tai cac khu chirc nang dé phuc vu hoat dong tap trung dong
ngudi, giao Iuu sinh hoat cong dong. Cac quang trudng duoc thiét ké theo chii dé va
hinh thirc riéng phu hop véi dac diém hoat dong cua tirng khu vuec.

Trén co s¢ thuc trang cua do thi Mong Cai, dinh }11r0”ng cﬂa dd 4n Diéu chinh
quy hoach chung xay dung Khu kinh té, dy kién phat trién h¢ thong cac trung tdm do
thi trong Khu A1 nhu sau:

- Trung tdm hanh chinh — chinh tri: dat tai phuong Hoa Lac, tai vi tri khu hanh
chinh hién hiru dugc cai tao mo rong, hop khdi lién co cong trinh dé dép tng yéu ciu
lam viéc va tao 1ap hinh anh d6 thi. Cai tao chinh trang khu tru s¢ thanh ph6 hién hiru
thanh t6 hop khu lién co quan hanh chinh tap trung hién dai, dap ung cac hoat dong
hanh chinh tap trung cép thanh ph6 va cac hoat dong giao thuong, doi ngoai, tao nén
cong trinh diém nhan vé khong gian db thi.
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- Trung tam van hoa: Trung tdm van hoa duoc bd tri tai vi tri hién hitu, cai tao
mé rong, hop khdi voi cac cong trinh xung quanh dé tao nén khu hoat dong vin hoa
v&i cac su kién hép dan, thuong xuyén ctua do thi. Xay dung hoan thién trung tdm van
hoa thanh phé nam phia Nam duong vanh dai I, két hop vé6i trung tdm hanh chinh
thanh phé tao nén t6 hop khong gian cong trinh kién trac diém nhéan cho d6 thi Mong
Cai.

- Trung tam dich vy thuong mai cua khau bd tri theo hanh lang phia Nam song
Bic Luan gan vO1 cai tao md rdng cac cua khau Bic Luén 1, Bic Luan 2 hoic cira
khau du kién tai Hai Yén. Hinh thanh cac phd chuyén doanh, cung cac cac mit hang
thuong mai theo loai hinh, dong thot hinh thanh h¢ théng cac co s& dich vu hd tro
thuong mai, dich vu du lich; Phat trlen hé théng cac trung tam dich vy thuong mai gan
v6i cac truc két ndi ra cira khau cau Bac Luan 1, Bic Luan 2, Hai Yén, diém nit gan
v6i cac tuyén duong vanh dai. Hinh thanh da dang cac loai hinh trung tdm dich vu
thwong mai, hinh thanh cac khu thwong mai chuyén doanh vé mot sé san pham dic
trung dé dinh huodng cho cac khu vuc thuong mai va tao su tiép can cua du khach. Ung
dung cong nghé s6 dé phat trién thuong mai dién tir, hd trg cho hoat dong thuong mai
truyén thong.

- Trung tam dich vu céng cong vé y té, gido duc, thuong mai bd tri gan véi truc
duong vanh dai II, tao dong luc hinh thanh phat trién d6 thi mé rong.

- Trung tdm vé y t& Thu hat phat trién to hop trung tam y té tip trung voi quy
mo 500 giuvong, cai tao nang cap Trung tdm y té Thanh phd Moéng Céi véi quy mo
khoang 300 givdng, thu hit cac bénh vién da khoa chat luong cao dé kham chira bénh
cho nhén dan Thanh pho Mong Cai va du khach dén khu vyc Trung tam. Két hop voi
phat trién cac tram y te tai trung tam cac don vi 6, cac phong kham da khoa chét luong
cao dé phuc vu nhu cau dich vu y té tai khu vuec.

- Trung tAm gido duc: Phat trién cum truong dao tao nghé va chuyén giao cong
nghé v6i quy md khoang 30 ha dé dao tao ngudn nhan lyc chét luong cao cho khu vuc.
Xay dung Trong khu vuc bd tri cac co s& gido duc phé thong theo cac cum dé phuc vu
hinh thanh cac khu vuc do6 thi.

- Trung tam vé van hoa, thé duc thé thao: Hinh thanh t6 hop dich vu vin hoa,
the duc thé thao gin vdi truc khong gian m¢ do thi tai truc moi khu d6 thi moi phat
trién mo rong phia Nam cao tbc Van Don - Moéng Cai. Két hop cac cong trinh dich vu
van hoa va thé thao tai cac khu d6 thi, khu du lich méi dé phuc vu nhu cdu cia d6 thi
va du lich.

- Trung tam dich vu du lich nghi dudng, vui choi giai tri g'fm v&i hd Doan Tinh;
e. Dinh huéng khong gian tong thé:

Cu thé hoa dinh huéng cia Diéu chinh Quy hoach chung xiy dyng vé hinh
thanh khu vuc do6 thi, dich vu tap trung, dau mbi cho phat trién ctia Khu kinh té ctra
khau Moéng Cai. Két hop gitra cai tao chinh trang hién trang va phat trién moi dé tao
nén khu d6 thi ddng bo vé khong gian va ha tang, két ndi cac dy an thanh khong gian
d6 thi thong nhét.

Xay dung Khu Al trd thanh khu d6 thi tap trung voi hé thdng hién dai, gin két
mém mai véi hé sinh thai khu vuc, hé théng sinh thai bién dao phia Nam, tao nén
Trung tdm Dich vu hdn hop va thuong mai cira khau qudc té. Phat trién Khu Al trd
thanh trung tdm dich vu cong cong trong tdm ctia Khu kinh té cira khdu Méng Cai, trén
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O s& cai tao nang cap quy hoach phan khu hién co, két ndi cac dy an khu d6 thi, khu
du lich hién c6 thanh tong thé phat trién dong bo, hién dai, théng nhit nguyén tic
chung.

Cai tao chinh trang khu vyc do thi hién trang, cac lang xo6m do thi hoa ty phat,
sép Xép lai dan cu hién trang, két hop xay dung cac du an khu d6 thi dich vu déng bo,
hién dai, két hop v6i khu d6 thi hién hitu thanh tong thé phat trién do thi ngan nép, trat
tu theo thiét ké d6 thi tong thé.

Khéng gian d6 thi dugc kiém soat gin voi khung cdu trac ha ting (két hop
mang vanh dai va 6 cd) va ciu trac phan khu chtrc ning mach lac dé kiém soat khong
gian va dinh huéng cho hinh thai phat trién cac khu vuc dwoc hai hoa voi bdi canh
hién trang khu vuec.

Phét trién cac khu d6 thi chirc niang hdn hop, wu tién cho phat trién dich vu,
chuyén giao cong nghé, van phong lam viée va dich vu du lich. Khai thac loi thé cua
cac tuyén giao thong két ndi nhu cac tuyen vanh dai, truc hudng tdm dé bd tri cac chirc
nang phat trién phu hop voi loi thé va tiém niang cia ting khu vuc. Khu vuc giap
duong vanh dai II s€ wu ti€n phat trién dich vu thuong mai, dich vu du lich.

B tri khu vyc thanh 8 don vi & m&i co hé thong ha ting x3 hoi dong bo. Cac
khu vyc dan cu hi¢n trang duogc td chire, sép xép lai dé déng bo vé khong gian, va co
so ha tang k¥ thuat dat tiéu chi d6 thi loai I. Cac khu & méi dugc to chirc theo hinh thai
khong gian va dic diém dia hinh canh quan cta khu vue.

Hinh thanh cac khong gian trong tim va cac cac cum cong trinh diém nhédn
trong trung tdm cac khu chie nang va cac khu vyc ven bién, ven cac tuyén giao thong
d6i ngoai dé t6 chic khong gian hap dan, sinh dong cho khu vuc quy hoach. Hinh
thanh cac truc phd di bo tai cac khu vuc chirc ning dé tao khong gian hoat dong hap
dan cho ngudi dan va du khach.

Khu vyc phat trién mé rong uwu tién phét trién khong gian d6 thi trung tang va
cao tang dé nang cao hiéu qua sir dung dat, danh mat bang cho cac khong gian cong
cong, cong vién cdy xanh, mat nudc. Ul tién céc to hop cong trinh hop khdi, lién két
khéi dé, tang ngdm dé tao nén cac cong trinh c6 khong gian trong nha va ngoai troi
hap dén, da dang.

Phat trién mat do xay dung tap trung cao tai khu vuc trong tdm va dung mat do
thap tai cac khu vuc c6 canh quan sinh thai hap dan, tao su dan xen gitta khong gian
do thi va khong gian tu nhién.

Khai thac hé thong cac tuyén thoat nudc, cac doi nui dé hién trang va céc truc
canh quan ra bién dé tao nén khung cay xanh, mat nudc cua khu vuc, két noi gitra khu
vuc d6 thi, @61 nai va khu vuc ven bién.

Cau trac khong gian céc khu churec nang dua chu yéu trén mang 6 co, bam theo
khung cau truc 1a cac tuyén duong truc va té chic phu hop véi dac diém chiic nidng
cua cac cong trinh nhu thuong mai, cong nghi€p, khu dan cu.

Khéng gian khu vyc tiép giap vi mit nude, cac tuyén song nhu song Ka Long,
song Bac Luan duoc khai thac chu yéu lam dich vu cong cong, dich vu du lich sinh
sinh thai, ing pho voi cac bién ddi tiéu cuc cta mdi truong trong tuong lai. Mang luoi
céc tuyén tiéu thoat nude hién trang dugc phat trién mo rong, nan chinh huéng tuyén
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theo khong gian do thi, tao nén cAu trac xanh cta khu trung tam thanh phé, két ndi vai
cac cong vién, quang truong khong gian mé do thi.

b. T6 chire khong gian cac khu vyc trong tim:

- T6 hop diém nhén khu vuc cira khiu Bac Luan 1: quy hoach mé rong bo sung
cac chirc ning, tién ich dé dap tng cac yéu cau van chuyén hanh khach, hang hoa qua
bién gidi, cac thu tuc hai quan, cac hoat dong thuong mai, ngoai giao. Cai tao chinh
trang m& rong khu vuc thanh to hop cong trinh kién trac hién dai hap dan, diém nhan
cua khong gian do thi, trung tam dau mdi vé mua siam, dich vu hd tro thuong mai ctra
khau, hd trg du lich.

- T6 hop khong gian xung quanh ciu Ka Long: Cai tao chinh trang khong gian
van hoéa lich str, canh quan, dich vu xung quanh ciu Ka Long dé phat trién khu vuc
thanh diém nhan khong gian, vin hoa, canh quan hip dan ca ban ngay va ban dém.
Bao ton kién trac lich sur cta cau Ka Long tro thanh diém nhan hap dan doc tuyén
song Ka Long.

- Trung tdm hanh chinh, van héa Mong Cai: Cai tao chinh trang cum cong trinh
gom céac co quan hanh chinh, van hoa gan véi cum khong gian dau cau Hoa Binh tro
thanh cym cong trinh kién tric trong tdm cua thanh pho.

- Trung tdm d6 thi dich vu Méng Cai: Phat trién khu vuc phat trién mo rong do
thi phia Tay Nam tr¢ thanh d6 thi méi, voi hinh anh d6 thi hién dai, dong bo, trong d6
trong tam 13 to hop khong gian cac cong trinh dich vu cong cong xung quanh nut giao
16n, ¢ biéu tuong kién trac dat gitra. Xung quanh nut b tri cac cong trinh dich vu
cong cong chat luong cao , ndi bat ciia thanh pho gom truong dai hoc, trung tam y té
quéc té, Trung tam dich vu thuong mai, mua sap 16n. U tién phat trién hé thong cac
cong trinh thuong mai, mua sam, phat trién duong vanh dai II tr¢ thanh tryc mua sim
16n nhét caa thanh pho Mong Cai. Str dung kién tric hién dai, st dung cong trinh cao
tang v6i cac khong gian mé phia nut dé tao nén diém nhén tai cac vi tri clra ngd va
khong gian do thi.

b. T chire khong gian céac tuyén truc:

Hinh thanh cac tuyen truc két ndi vé giao thong, ket ndi vé hoat dong, két nbi vé
khong gian va két ndi vé canh quan. Mang ludi cac tuyén truc dong vai tro quan trong
trong tao 1ap hoat dong chirc ning cua Khu Al. T6 chie khong gian cac tuyén tryc can
phai duoc kiém soat phu hop vé6i dic diém hoat dong va dam bao cic yéu cau phat
trién cho timg doan tuyén. Qua d6, gop phan tao hinh dnh chung vé khong gian db thi,
cu thé nhu sau:

- Puong qubc 16 18: Poan hién trang cai tao chinh trang phat trién thanh cac
khu nha & tai dinh cu va phat trién xen cdy do thi méi, dich vu cong cong. Poan md
rong theo duong vanh dai I dugc phat trién cac to hop dich vu thuong mai, khach san
két hop nha & vé6i kién tric hién dai. Phat trién cac t6 hop kién trac cao tang tai cac
diém nat giao nhau véi cac tuyén duong két ndi lién khu vuc dé tao diém nhin khong
gian.

- Puong vanh dai 11 1a tuyén duong tao 1ap hinh anh dé thi moi hién dai, hap
dan, méi cua thanh phb Mong Cai phat trién véi cac cong trinh dich vu cong cong, cac
trung tim mua sim quy mo 16n, hé thong cac quang truong do thi, cay xanh canh quan
hap dan, chiéu sang thu hit. Phat trién cac t6 hop dich vu thwong mai, van phong két
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hop nha ¢ véi kién triic hién dai, sit dung duong gom ndi bd, han ché dau ndi, st dung
truc ti€p tuyén duong.

- Cao téc Van Don — Mong Cai: Han ché toi da phat trién cong trinh xdy dung
bam doc hanh lang 2 bén tuyen b6 tri khoang céach ly bang cay xanh canh quan doc 2
bén tuyén dudng, bd tri cac tuyén duong gom doc tuyén va cau vuot dé dam bao hoat
dong do thi hai bén tuyen duong dugc thuan loi.

- S6ng Ka Long: truc khong gian canh quan quan trong cua d6 thi Mong Cai, di
chuyen toan bd hoat dong luu thong hang hoa trong khu vue trung tam d6 thi, phat
trién cac dich vu thuyén du lich doc tuyen song. Cai tao canh quan céy xanh, tién ich
cong cong, chiéu sang canh quan doc tuyén dé tao sy hip dan, thu hut ngudi dan va du
khach. La tuyén phuc vu du lich va d6 thi, tao canh quan hap dan, véi cac tién ich cong
cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé tiép can, c6 hinh anh dic trung riéng theo ting
doan tuyén.

- Song Béc Luan: Cai tao hé théng cac cong trinh chirc nang doc song Bic Luan
va xay dung moi cac khu chie nang dé tao nén hinh anh d6 thi hap dan, tao canh quan
va dich vu cho phat trién du lich doc song bién gioi. Kiém soat phat trién hé thong
cong trinh kién trac doc tuyén, bao gém cai tao chinh trang cic cong trinh kién trac do
thi hién c6 doc tuyén séng Bic Luan. Khuyén khich cic cong trinh xay dung Iui vao
phia trong, danh khong gian md va cdy xanh phia trudc cong trinh, két hop vai cay
xanh canh quan doc song.

4.3.  Té chirc khong gian cac khu vue
Phan chia Khu Al thanh 6 phan khu chtrc ning gom:
4.3.1. Khu Al.1 — Khu d6 thi trung tdm va dich vu thuong mai:

Pham vi thudc dia giéi hanh chinh cac phuong Tran Phu, Hoa Lac, Hai Hoa, Hai
Xuan.

a. Tinh chat, chtrc ning:
- Trung tdm chinh tri - hanh chinh, van héa, thuong mai cua khau;
- Trung tAm dich vy hd trg du lich;
- Khu d6 thi dich vu thuong mai va du lich;
- Khu nha & két hop dich vu du lich;
- Khu nha ¢ hi¢n trang cai tao;
- Cong vién do thi.
b. Quy mo:
- Dién tich khoang 786,0 ha;
- Déan s6 khoang 50.000 — 53.000 ngudi;
- Tang cao tbi da 80 tang;
- Mat d¢ xay dung trung binh 50%;
- Hésbsu dung dét 3-5 1an.
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c. T6 chuc khong gian kién triic canh quan

4.3.2.

Cai tao chinh dang do thi hién hitu, két hop vé6i cdc du an phat trién cac khu do
thi chirc nang mo rong phia Pong tao nén khu do thi dong bo, trat tu v4i ting
cao dong déu, tao diém nhin cao tang tai mot sé khu vuc trong tim va truc
thwong mai cira khiu;

Khu vuc giap song Bic Luan phat trién mé rong do thi thuong mai du lich ctra
khau nbi tir ctra khau Cau Bic Luan 1 dén cira khau cau Bac Luan 3 véi cac giai
phéap quy hoach kién trac ddng bd, mang ban sic kién trac Viét Nam, tao nén
hinh anh diang d6i véi khu vire d6 thi phia Thanh phd Dong Hung.

Khu vyc doc song Ka Long dugc quy hoach phat trién thanh hé théng trung tam
dich vu chinh cua d6 thi Mong Cai, theo giai phap dong bd quy hoach doc song
Ka Long.

Khu vuc truc dai 16 Hoa Binh noi tir cira khau Bac Luan 1 dén dudng cao toc
noi ra Tra Co dugc kiém soat thong nhat, tao nén truc do thi ctra ngd don tiép
gan véi cua khau chinh vé don khach quoc té.

Phat trién truc khong gian do thi méi, néi tir song Bac Luan dén duong ndi cau
Bic Luan 2 tao nén truc khong gian d0 thi hién dai voi tuyén duong rong mo,
hoat dong di b, thuong mai doc tuyén, cac cong trinh hién dai hap din hai bén
tuyen

Cai tao sap xép cac khu vuc dan cu hién trang, dic blet la sap xép hé thong cac
lang x6m d6 thi hoa ty phat dé dam bao khong gian tong thé va trat tr chung
cua do thi.

Khu vyc duge quy hoach thanh 03 don vi ¢ hoan chinh, duoc thiét ké dong bo
vé co s ha tang xa hoi va ha tang dich vu. Cac khu & duogc thiét ké hién dai véi
dich vu chét luong cao dé cung cap cac tién nghi. B tri 03 — 04 cum giao duc
gdm cac truong mau gido, 1 truong tiéu hoc, I truong trung hoc co s¢ két hop
v6i céng vién ciy xanh dé phuc vu cho nhu cau hinh thanh don vi & méi trong
tuong lai. Trong do, du kién thu hat mot sd co s& gido duc tu thuc chét lugng
cao dé dap ung dich vu gido duc chét luong cao cho cu dan do thi.

Khu vyc duge quan ly kién tric dé tao nén cum phd du lich, phd thuong mai,
mua sim, kién tric cong trinh hap dan, cac giai phap kién triic mang dic trung
ctia viing bién, tmg pho véi cac van dé tai bién méi trudng.

Céc khong gian md duoc ké ndi tao thanh cac tryc tuyén canh quan hap dan
hudng vao cac khu vyc trung tdm cong cong soéi dong cua khu vuc. Tao tuyén
lién két tir cac phan vung nhé dan vao truc canh quan mat nudc trung tam.

Hinh thanh céc tiéu khu duya trén dic diém chirc nang, td chirc khong gian, ban
kinh tiép can, dac di€m hién trang cua tung khu vuc.

Khu A1.2 — Khu d6 thi dich vy hd trg thuong mai

Pham vi thudc dia gioi hanh chinh cac phuong Ka Long va Hai Yén, Gioi han cac bén
bao gdm phia Bac gidp song Bac Luan, phia Nam giap duong quoc 16 18, phia Bong
gidp sbng Ka Long, phia Tay gidp Khu 3.

a. Tinh chét, chtc ning:

Do thi hién trang cai tao;
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D6 thi dich vu hd tro thuong mai va du lich;
Dich vu du lich, vui choi giai tri

Nha & hién trang cai tao;

Phé di bo;

Song canh quan.

Chtrc ning st dung dit s& vu tién b tri cho cac cong trinh dich vu cong cong hdn hop,
dich vu du lich gan véi céc tryuc tuyén canh quan, cac cong trinh nha & mat do thap, cac
khu phtrc hop, h¢ thong cong vién da dang tai khu vuc.

b. Quy mé:

Dién tich khoang 270,0 ha;

Dan sb khoang 8.000 — 9.000 ngudi;
Tang cao tdi da 30 tang;

Mat do xay dung trung binh 40%;
Hé sb sir dung dét 3-5 lan.

C. T6 chuc khong gian kién triic canh quan

Xay dung hoan thién va cai tao chinh trang d6 thi phia Bic dudong quoc 16 18
dén song Béc Luan dé tao nén khu d6 thi dich vu ho trg thuong mai ctra khau;
Trong d6, hinh thanh cac khu phd mang dic trung thwong mai, san pham cua
ngudi Hoa dé tao san pham du lich riéng cho do thi Mong Cai.

Kiém soat dong bd tang cao cong trinh theo hién trang khu vuc véi tang cao
trung binh 5-6 tang, han ché phat trién cong trinh cao tang magi dé khong lam
phé v& khong gian hién trang cua khu vuc.

Cai tao chinh khu vyuc doc song Bic Luan va song Ka Long dé hinh thanh
khong gian canh quan hap din cho khach du lich, b6 tri cac tién ich cong cong
ven song, diém ngidm canh , chiéu sang ban dém va timg budc hinh thanh phd
di bg ven song cho hoat d(_)ng du lich ven bién gidi.

Khu vuc doc quéc 16 18 thyc hién cai tao chinh trang theo dinh huéng chung vé
thiét ké do thi, khoang Iui cong trinh, chi€u cao cong trinh, cdy xanh canh quan
doc tuyén duong, chi dan quang cdo dong nhat;

Khu vyc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké déng bo
vé co sO ha tﬁng xa hoi va ha téng dich vu. Cac khu & duoc thiét ké hién dai vai
dich vu chat luong cao dé cung cp céc tién nghi. B tri bd sung cac cong trinh
ha tang xa hoi nhu truong hoc, nha van hoéa, tram y té dé phuc vu dan cu, lao
dong va khach du lich tai khu vuc.

Cac khong gian mé dugce ké nbi tao thanh cac truc tuyén canh quan hip d?m
hudng vao cac khu vyc trung tdm cong cong soi dong cua khu vyc. Tao tuyén
lién két tir cac phan ving nho din vao truc canh quan mit nudc trung tam.

Khu vuc ven mit nude duogc bd tri cac khu du lich sinh thai dé bao vé canh
quan ty nhién khu vuc, han ché su tac dong cua cac khu nha ¢ té1 canh quan
sinh thai mat nude. BS tri hé thong cac bén thuyén du lich dé khai thac hoat
dong giao thong thuy tai khu vuec.
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- Bb tri cac cong trinh kién trc cao tang, kién trac hién dai hap dan tai cac diém
nut giao chinh dé tao hinh anh khong gian do thi.

- Céac khong gian mo duge ké ndi tao thanh céc tryc tuyén canh quan hap dan
hudéng vao cac khu yc trung tam cong cong so61 dong cua khu vyc. Tao tuyén
lién két tir cac phan vung nho dan vao hé canh quan trung tam.

- Hinh thanh céc tiéu khu dya trén dic diém chirc ning, t6 chirc khong gian, ban
kinh ti€p can, ddc diém hién trang cta tirng khu vuec.

- Khu d6 thj hién dai véi cac dich vu chit luong phuc vu hoat dong du lich, déng
thot hinh thanh khu vuc trung tdm cua do6 thi trong tuong lai nhu quang truong,
hanh chinh d6 thi, cong trinh cong dong va dic biét cung cap cac loai hinh nha
¢ cho phat trién dan sb co hoc tai khu vuec.
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4.3.3. Khu Al.3 — Khu thuong mai ctra khau va dich vu logistics
Pham vi Khu A1.3 thudc dia gidi hanh chinh phuong Hai Yén
a. Tinh chét, chtc nang:

- Cira khau dy kién

- Dich vu thuong mai ctra khéu

- Dich vu thuong mai

- Nha ¢ db thi két hop dich vu;

- Nha ¢ hién trang cai tao;

- Khu dy trit phat trién.

Chue nang sur dung dat s& uu tién bd tri cho cac cong trinh dich vu thuong mai cira

khau, céng cong hdn hop, dich vu thuong mai gin véi cac truc tuyén canh quan.
b. Quy mé:

- Dién tich khoang 256 ha;

- Dan s6 khoang 3.000 — 3.800 ngudi;

- Tang cao tbi da 30 tang;

- Mat d¢ xay dung trung binh 50%;

- Heésdsu dung dat 3 - 5 lan.

c. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan

- Phat trién mé rong khu cang can va dich vu thuong mai ctra khau Hai Yén vé
phia Bac gan voi bo tri cac cau phao, cau Hai Yén, cau duong sat du kién qua

song Bac Luan dé mé rong nang trao doi hang hoa thong qua ctra khau;

- Bb tri quy dat doc hanh lang ctra khau dé xay dung hé thong san bai, nha kho,
cac kho chuyén dung cho céc loai hinh hang hda, dac biét 1a kho bao quan hang

nong san ... d€ ho trg chuyén doi hang hoéa qua ctra khau.

- Han ché xay dung cong trinh chirc nang bam doc dudng quécw 16 18 va duong
quoc 16 18C. Kiém soat chdt 161 ra cta cac xe chd hang hoa dé khong lam anh

hudng td1 hoat dong giao thong do thi.

- Khu vuc phia Bic du trit phat trién céc cong trinh dich vu hdn hop hd tro hoat
dong thuong mai ctra khau thong qua tuyén cau duong bd va duong sat du kién.

- Nguoi dan khu vyc sir dung chung ha ting xa hoi tai Khu A1.2; Thyc hién cai
tao chinh trang cac khu vyc dén cu hién trang theo huong dam bao sy dong déu
vé mat dg, ting cao cong trinh, hinh thai kién truc. Bo sung co s ha tang xa
hoéi, dich vu cong cong va quy md céc cong trinh ha tang ky thuat do thi dat tiéu

chuén do6 thi loai I.

- Kiém soat chit ch& kién trac cong trinh doc cc tuyén dudong chinh dé tao hinh

anh kién triic dong bo cho Khu Al.

- Cac khong gian mo duge ké ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hép dﬁn
huéng vao cac khu vyc trung tdm cong cong so6i dong cua khu vuc. Tao tuyén

lién két tir cac phan ving nhé dan vao truc canh quan mit nude trung tam.
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4.3.4. Khu Al.4 — Khu d6 thi, dich vy du lich va cong vién hd nuéc.

Pham vi khu A1.4 thudc dia gioi hanh chinh phuong Hai Yén, gioi han gdm phiarBéC
va phia Tay gidp duong vanh dai; phia BPong giap quoc 16 18C, phia Nam giap quoc 10

18.

a. Tinh chét, chtc ning:

Du lich sinh thai;
Dich vu hd tro du lich;
Nha & sinh thai két hop dich vu du lich;

Cong vién cay xanh va vui choi giai tri;

b. Quy mé:

Dién tich khoang 309 ha;

Din s khoang 3.700 - 4.000 ngudi;
Tang cao tdi da 10 tang;

Mat d6 xay dung trung binh 40%;
Hé s st dung dat 2-3 lan.

c. T6 chtrc khong gian kién tric canh quan

Phat trién cong vién vui choi giai tri d6 thi gan v6i HO Poan Tinh. Trong truong
hop H6 Poan Tinh van cép nudc sach phuc vu sinh hoat d6 thi thi can dam bao
pham vi ranh gigi ho chira dd dugc xac dinh va hoat dong chire nang thudce
pham vi ranh gigi bao vé ngudn nudc theo quy dinh. Khi Thanh phd xay dung
nha may nudc sach Trang Vinh, hdé Poan Tinh khong dong vai tro cung cap
nuéce cho hé théng cap nudc sinh hoat thi méi duge chuyén d6i khu vyc xung
quanh thanh cong vién vui choi gidi tri, du lich nghi dudng.

Khai thac bao vé hé théng mat nudc hién co, phat trién hé théng cay tréng xung
quanh hd thanh hé thdng cdy xanh canh quan, bé tri hé théng cac khu vui choi
giai tri & vanh dai bén ngoai thanh cac cong vién cha dé phuc vu vui choi giai
tri cho cac lta tudi ctia nguoi dan do thi.

B6 tri hé théng cac hudng tiép can tir phia duong qudc 16 18, duong 18C,
duong vanh dai phia Bic va duong truc két ndi phia Tay dé tao ra cac hudng
tiép can vao khu cong vién, du lich ho Poan Tinh.

Gitt lai t6i da hé théng cac ddi nai hién trang xung quanh h, khai thac cac mat
bang c6 d6 dbc phu hop véi xdy dung dé xay dung cc cong trinh dich vu du
lich, dich vu cong cong va vui choi giai tri; Cong trinh xay dung v6i khdi tich
nho, thap tang;

Khu vuc phia Nam tiép can tir duong qudc 10 18 s& bd tri cac chic ning vé
cong vién vui choi giai tri theo chii dé nhu vin hoéa (gan véi cong trinh ton
gi40), sinh thai va vui choi giai tri trong nha;

Khu vuc phia Tay tiép can tir duong truc méi mé bé tri khu dé thi két hop dich
vu du lich sinh thai, dich vu khach san, nha hang; San gat mot s6 khu vuc doi
ven tryc dudng moi dé tao mat béng xay dung tap trung, giwr lai tdi da cac doi
khu vuc ven mat nudc;
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4.3.5.

Khu vuc phia Béc, tiép can tir dudng vanh dai b tri hé thong cac loai hinh dich
vu vui choi gidi tri c¢6 thuong tai cac khu vuc tap trung va céac dich vu du lich
nghi dudng gan voi cac biét thy trén doi;

Khu vyc ¢6 chtic ndng nha dac thu va nha ¢ khu hién trang cai tao dugc stir dung
co sO ha tang xa hdi tai khu 2, han viéc phat trién hinh thanh don vi & mdi tai
khu vuc dé€ uvu tién chirc nang dich vu du lich va & sinh thai nghi dudng;

Céac khong gian mé dugce ké nbi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap dﬁn
huéng vao cac khu vyc trung tdm cong cong soi dong cua khu vuc. Tao tuyén
lién két tir cac phan ving nhé dan vao truc canh quan mit nude trung tam.

Khu vuc ven mit nuée duoe bd tri cac khu du lich sinh thai dé bao vé canh
quan ty nhién khu vuc, han ché su tdc dong cua cac khu nha & téi canh quan
sinh thai mat nudc.

Khu vyc dugc quan 1y kién triic dé tao nén cum pho du lich, phd nghé, kién tric
cong trinh thap tang (2-3 tang) mai doc, cac gidi phap kién truc mang dic trung
cua vung bién, ing phé vdi cac van dé tai bién moi truong.

B0 tri cac goc nhin, tdm nhin da dang ra song, ra ho, ra thung ling, cac cong
vién, khong gian mé, dong thoi tao nén cdc nhoém cong trinh voi chirc nang da
dang.

Cac khong gian m& duge ké noi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap din
hudng vao cac khu vuc trung tdm cong cong sé1 dong cua khu vuec.

Khu Al.5 — Khu hién trang cai tao

Khu A1.5 thudc dia giéi hanh chinh cac phuong Ninh Duong va Hai Yén, dugc gidi
han nhu sau: Phia Bac giap Quoc 10 18; phia Nam gidp duong vanh dai II, phia BDong
gidp sbng Ka Long;

a. Tinh chét, chtc ning:

Dich vu ho tro du lich;
Dich vu thuong mai
Nha & sinh thai két hop dich vu du lich

Nha ¢ hi¢n trang cai tao;

b. Quy mé:

Dién tich khoang 424 ha;

Dan s6 khoang 31.000 — 33.000 ngudi;
Tang cao tdi da 30 tang;

Mat do xay dung trung binh 30%;

Hé s6 str dung dat 3-5 lan.

c. T6 chure khong gian kién triic canh quan

Két hop xay dung cac dy an khu d6 thi méi hién dai déng b0 va cai tao chinh
trang cac khu dan cu hién trang, bo tri tai dinh cu xen ghép cac khu dan cu, tao
nén khu d6 thi hién trang cai tao va xay dung moi, dap ung céc tiéu chi cia do
thi loai I;
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4.3.6.

Khu vuc doc quoc 16 18 thyc hién xay dyng mai két hop véi chinh trang hién
trang d6 thi, chuyén dbi cic co s& san xuit, cong trinh tam, tré thanh truc giao
thong dbi ngoai quan trong cua thanh pho Cac cong trinh doc tuyen thiét ké
theo huong thap tang pht hop véi dic diém hién trang, bd tri 1 sb cong trinh
cao tang tai cac diém nat quan trong;

Khu vuc doc duong vanh dai II dwgce xdy dung méi thanh t6 hop cong trinh
dich vu thwong mai, van phong, truong dai hoc va cac cong trinh dich vu cong
cong vé6i kién trac hién dai, canh quan cdy xanh hip dan theo thiét ké d6 thi
riéng doc tuyén duong vanh dai II. B6 tri cac cum cong trinh t6 hop kién truc
cao téng tai cac khu vuc, diém, nat quan trong.

Khu vuc doc séng Ka Long thuc hién chuyén doi cac co SO san xuat, kho bai
hién trang thanh cac cong trinh phirc hop d6 thi, cung cap cac dich vu cong
cong, dich vu du lich va két hop véi tong thé doc song Ka Long thanh tryc
khong gian canh quan hap dan.

Hinh thanh khu pho thuong mai dich vu du lich, pho di bg, pho dém tai khu vuc
phia Bong két hop véi bén thuyén du lich doc song Ka Long dé phuc vu du
lich.

Khu vyc dy kién hinh thanh 02 don vi & trén co s& khai thac cac cong trinh ha
tang xa hoi hién trang, bd tri 2 cum dich vu coéng cong tap trung gom truong

hoc, nha vin hoa, san thé thao. Ngoai ra theo cac du an khu doé thi b6 tri thém
cac cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu.

Khu Al.6 — Khu d6 thi dich vu
Khu A1.5 thude dia gidi hanh chinh cac phuong Ninh Duong va Hai Yén, dugc

gi01 han nhu sau: Phia Bic giap dudng vanh dai II; phia Nam giap dudng cao téc Van
bon Mong Cai, phia BDong giap song Ka Long; phia Tay gidp Khu cong nghiép Hai
Yén mo rong (Khu E).

a. Tinh chat, chtrc ning:

Khu trung tdm phét trién mo rong véi cc trung tim vé dich vu coéng cong nhur
giao duc dao tao, y t&, dich vu thwong mai va céng vién cay xanh.

Khu d6 thi méi hién dai, thong minh;
Nha & sinh thai két hop dich vu du lich
Nha ¢ hién trang cai tao;

Khu dy trit phat trién;

Cay xanh mat nudc;

b. Quy mo:

Dién tich khoang 644 ha;

Dan s6 khoang 15.000 — 25.000 ngudi;
Tang cao toi da 90 ting;

Mat d6 xay dung trung binh 30 - 50%;
Hé s6 str dung dat 3-5 lan..
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c. T6 chure khong gian kién triic canh quan

Phat trién khu d6 thi méi dong bo hién dai, tao diém nhin khong gian va hinh
anh phat trién d6 thi hién dai dong bé méi, voi cac cong trinh nha & chung cu
cao tang, ha tng 10n, mat do cdy xanh 16n, nhiéu tién ich cong cong do thi hién
dai .. tao hinh anh phat trién d6 thi méi cho Thanh phd Méng Cai;

Khu vuc phat trién cac loai hinh nha & da dang, nhiéu cong trinh chtrc ning cip
vung, két hop nha &, dich vu va viéc lam dé hinh thanh khu d6 thi dong bo tai
cho, dap ung nhu cau tang cao dan so do thi trong tuong lai;

Khu vuc phia Béic giap dudng Vanh dai II bd tri cac cong trinh dich vu thuong
mai, co s§ y té, gido duc dao tao, van phong lam viéc .... Dé tao nén hinh anh
d6 thi doc tuyén duong. B4 tri cong trinh cao tang tai cic diém nut quan trong
két hop mo rong khong gian cac nut tao nén quang trudng do thi;

Khu vyc phia Pong giap song Ka Long phat trién cac cong trinh dich vu cong
cong két hop cai tao chinh trang hién trang, tao nén cac to hop d6 thi da chuc
nang. Khu vuc ven song Ka Long thuc hién theo tong thé thiét ké doc song Ka
Long dé tao nén tryc khong gian canh quan d6 thi;

Khu vuc phia Nam, giap duong cao téc Van Pon — Moéng Cai b tri khoang cay
xanh cach ly canh quan doc dudng cao tdc, danh quy dat du trir phat trién dé
hinh thanh khu d6 thi méi déng bo hién dai véi cac cong trinh nha & cao téng;
Khu vyc phia Tay phat trién sinh thai mat do thap, danh khoang dém cay xanh,
mat nude dé tao khoang dém cach ly phat trién voi Khu cong nghiép Hai Yén
mo rong;
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5.  QUY HOACH SU* DUNG DAT DAl
Dién tich tu nhién toan khu quy hoach: 2.769 ha.
Dt xay dung do thi: khoang 2.446 ha, chiém 88,3% dién tich khu quy hoach.
Pit dan dung: khoang 1.403 ha, chiém 50,7% dién tich khu quy hoach
a. Pat don vi é:

Dién tich khoang 1.034 ha, chiém 37,3% dién tich khu quy hoach. Gom dat
nhom ¢ hién trang cai tao, xen cay, dat nhdm & mai, cac cong trinh cong cong, trudong
hoc, y t€, cay xanh don vi ¢. Cu thé cac thanh phan dat don vi ¢ trong phan khu d6 thi
nhu sau:

- Dit nhém nha & hién trang cdi tgo:

Di¢n tich khoang 477,3 ha, chiém 17,2% dién tich khu quy hoach. Bao g6m
cac khu vuc nha & hién ¢6 va lang xom nam rai rac trong khu vuc nghién ciru. Trong
dat nhom nha ¢ hién trang cai tao chinh trang bao gébm nha & thip tang két hop dat
nong 1am nghiép, duong nodi by, cong trinh cdng cong nhoém nha &, vuon hoa, san choi
luyén tap TDTT...

P4t nhom nha ¢ hién trang cai tao, chinh trang can dugc nghién ctru bd sung du
hé théng giao thong va ha tang ky thuat, két ndi véi cac khu vuc xung quanh, kiém
soat khong gian kién trac canh quan theo huéng mat do xay dung thap, thip tang, di
d6i v6i bao ton, khai thac cac kién tric truyen thong, gin giit gia tri van hoa dic trung
(han ché san 1ap ao, hd). Nha ¢ duoc phat trién da dang vdi cac loai hinh nha & lién ké,
biét thy, nha vudn...dam bao hai hoa véi khong gian kién triic canh quan xung quanh.

Trong dat nhém nha & hién trang co xen ket cac quy dat nong 1am nghiép, quy
mo, chire nang, cac chi tiéu s dung dat cua ting loai dat s& duoc xéac dinh cu thé trong
giai doan sau, tun thii Tiéu chuan, Quy chuan X4y dyng Viét Nam.

- Dit nhém nha ¢ méi:

Dién tich khoang 352,4 ha, chiém 12,7 % dién tich khu quy hoach. Bao gém
nhom nha & méi, nhém nha & hon hop cao téng, nhoém nha & mat do thép (biét thu, nha
vuon), nhdm nha & két hop thuong mai dich vuy,.. cay xanh vuon hoa, dich vu cong
cong nhom nha &, dudng ndi by, bai do xe...

DAat nhém nha & méi duge nghién ctru xay dung déng bo, hién dai vé hé théng
ha tang k¥ thuat, to chirc khong gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc
& hién c6, khai thac cac hinh thirc kién trac truyén thong, gin gitr gia tri van hoa dic
trung. Nha ¢ dugc phat trién da dang v6i cac loai hinh nha ¢ chung cu, lién ké, biét
thy, nha vuon...dam bao hai hoa véi khong gian kién trac canh quan xung quanh.

D4t nhom nha hdn hop cao tang dugc xac dinh cu thé dé dam bao khong gian
canh quan va tang cao cua toan khu.

D4t nhom nha & mat do thép duoc xéc dinh tai cac vi tri mang tinh chat dic biét
nhu & ven nii, ven bién hodc trong cac khu vuc dich vu du lich nghi dudng cao cép.
Loai hinh nha & nay can quy dinh nghiém vé mat do, téng cao, vat li¢u xay dung, hinh
thire kién trac dé dam bao hai hoa, khéng pha v& khong gian canh quan xung quanh.

D4t nhom nha & két hop thuong mai dich vu quy mo6 khoang 90,8ha, dugc xac
dinh tai cac vi tri ¢ loi thé va wu tién cung cép cac dich vu phuc vu cho db thi bao
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gdm cac loai hinh & cao tang c6 khdi dé 1a TMDV hoic loai hinh & thap ting két hop
kinh doanh TMDV ¢ tang 1. Ty 1€ ¢ va thuong mai dich vu s€ dugc nghién ciru xac
dinh ¢ giai doan QHCT, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dyng Viét Nam.

P4t nhom nha & hdn hop cao ting quy mo khoang 37,9ha,

D4t nhom nha & méi can danh giai quyét nhu cau theo thir tir wu tién: nha & gidn
dan, nha ¢ tai dinh cu phuc vu gidi phong méat bang, nha & xa héi, nha ¢ thuong mai.

- Dit cong cong don vi :

Dién tich khoang 54,3 ha chiém 2,0 % dién tich khu quy hoach, bao gom dat
xdy dung cac cong trinh thuong mai, dich vu, y té, van hoa, quan ly hanh chinh phuc
vy nhu cau thuong xuyén cho dan cu trong don vi ¢, bao gdém: Cho, siéu thi, ctra hang;
tram y té; nha van hoa, phong truyen thong, thu vién, buu di¢n, nha sinh hoat cong
déng nhom nha & ...

Vi tri dat cong cong don vi & xac dinh trén ban v€ lam co so dé nghién ctu
trong giai doan sau. Trong qué trinh nghién ctru nham cy thé hoa quy hoach phan khu
nay, vi tri cac cong trinh cong cong don vi ¢ c6 thé diéu chinh dé phu hop voi thic te,
tiet ki€ém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Quy mo, chirc ning, cac chi tiéu str dung dit cac cong trinh cong cong don vi &
s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung
Vi¢t Nam va quy dinh hién hanh cua Nha nudc va Thanh pho

+ Pat y té:

Dién tich khoang 1,1 ha chiém 0,1 % dién tich khu quy hoach. Bao gdm cac
tram y t€ gan véi tung don vi 6.

+ Pat trudong hoc:

Di¢n tich khoang 38,8 ha chiém 1,4 % dién tich khu quy hoach. Bao gém
truong trung hoc so sé, ti€u hoc va mam non.

bit truong tiéu hoc, trung hoc co s¢ duoc b tri tai trung tdm don vi & dam bao
quy md va ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung méi két hop cai tao, chinh trang
nang cap cac truong hién co.

Dit trudong mam non bd tri tai trung tdm nhom nha ¢ dam bao quy mo va ban
Kinh phuc vu trong nhom nha 6. Xay dung truong mam non m&i két hop cai tao chinh
trang, nang cap cac truong mam non hién c6

Dit céc trudong mam non duogc b tri trong d4t nhoém nha &. Vi tri, quy mo, cac
chi ti€u str dyung dat truong mam non s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan
thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

+ DAt vin hoa, dich vu thuong mai va cc cong trinh dich vu cong cong khéc:
Dién tich khoang 14,4 ha chiém 0,5 % dién tich khu quy hoach.
- Dit cdy xanh don vi 6:

Dién tich khoang 21,0 ha chiém 0,8 % dién tich khu quy hoach, giai quyét cac
nhu cau vui choi, nghi dudng va thé duc thé thao cho ngudi dan trong don vi &, bao
gém: Cac vuon hoa, san bdi TDTT (nhu: sin thé thao co ban, bé boi (néu c6), nha tap
don gian...) va cac khu vui choi giai tri phuc vu cac 1tra tudi...
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Vi tri dat cay xanh don vi & x4c dinh trén ban vé& 1am co s& dé nghién ciru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phén khu nay,
vi tri cac cong trinh TDTT, vui choi giai tri co thé diéu chinh dé phu hop véi thic té,
tiét kiém dat va tudn thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Quy md, chirc ning, cac chi tiéu sir dung dit cac cong trinh TDTT, vui choi giai
tri s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay
dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va tinh Quang Ninh.

b. Pit cong cong dd thi:

Céc cong trinh cong cong d6 thi dugc td chic thanh cac trung tim, trén co s
nhém chirc nang (thuong mai, dich vy, y té, van hoa, tai chinh, quan ly hanh chinh...)
nham tiét kiém dat va khai thac hiéu qua quy dat. Trong dat cong cong do thi khdng
xay dyng nha & 6n dinh lau dai va cong trinh ngoai dan dung. Vi tri dat cong trinh
cong cong xac dinh trén ban v& 1am co so dé nghién ciru trong giai doan sau. Trong
qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh
cOng cong nay co thé diéu chinh dé phui hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan thu Tiéu
chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

Dién tich dat cong cong do thi khoang 46,6 ha, chiém 1,7% dién tich khu quy
hoach. Cac cong trinh cong cong, bao gém: bénh vién quéc té, truong THPT, béo tang,
thu vién, nha van hda va cac cong trinh cdng cong khac. Mat d6 xay dung trung binh
khoang 30 — 40%, tang cao tir 3 — 7 tang. Cu thé:

- Dit y 1é:

Dién tich khoang 14,5 ha, chiém 0,1% dién tich quy hoach. Cai tao nang cép
trung tim y té Mong Cai 1én 300 giwong bénh, dat bénh vién hang IT sau nam 2020. Vé
dai han, dinh huéng nang cip chit lvgng thanh bénh vién quéc té.

- Pt Truwong THPT:

Dién tich khoang 10,3 ha, chiém 0,4% dién tich quy hoach, gém 2 truong
THPT hi¢n trang va 2 trudong quy hoach mai phuc vu quy mé khoang 4.800 hoc sinh.

Truong trung hoc phd théng bd tri tai hat nhan cia khu & véi quy mé duogc xéac
lap 1a dam bao du phuc vu cho hoc sinh trong khu ¢ va khu vuc 1an can.

Vi tri dat truong trung hoc pho thong xac dinh trén ban vé lam co so dé nghién
clru trong giai doan sau. Quy md, chirc nang, cac chi tiéu sir dung dat truong trung hoc
phd thong, trudng day nghé, hudéng nghiép s€ duoc xac dinh cu thé trong giai doan
sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam

- Dit cong cfng, vin hod va cdc cong trinh dich vu cong céng khdc:

Trong dit cong cong d6 thi, khu & bé tri quy dat dé xdy dung cac cong trinh vin
hoéa phuc vu dan cu d6 thi va khu vuc. Tong dién tich khoang 22,2 ha, chiém 0,8 %
dién tich quy hoach.

bat xay dung cac cong trinh van hoa bao gom: nha van hoéa, nha hat, rap xiéc,
rap chi€u phim, bao tang, trién 1am, thu vién, cau lac bo...

Trong quy hoach phan khu x4c dinh quy dat dich vu cong cong d6 thi khac
nham muc dich du trit cho dai han, chua x4c dinh chirc ning cu thé, vi tri xac dinh trén
ban v& 1am co s& dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nhim
cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi tri, chltc ndng va quy moé céc cong trinh van
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hoa co thé diéu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan thu Tiéu chuén,
Quy chuan Xay dung Viét Nam.

c. Dit cAy xanh cong vién, thé duc thé thao:

Dién tich khoang 73,9 ha, chiém 2,7% dién tich khu quy hoach. Pat cdy xanh
cdng vién, TDTT bao gdém: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mit nudc; quang trudng,
duong dao; khu vui choi giai tri; céng trinh, san bai tip luyén TDTT,... duoc phan bd
déu tai hat nhan cua 05 khu chtrc nang.

+ Céc khu vuc coéng vién, cdy xanh, vuon hoa dugc két hop khong gian mit
nuéc nham tao 1p canh quan két hop phuc vu viée tiéu thoat nude trong khu vue. Céc
cong vién nay két hop véi khong gian di b trong khu do thi. Tai day bb tri cac hoat
dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu lira tudi.

+ Cac cong trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugc bd tri trong khu
vuc cong vién cdy xanh véi ty 1€ thich hgp dam bao phuc vy nhu cau nang cao stic
khée thé chat cho nguoi dan.

H¢ thong cay xanh d6 thi, khu ¢ dugc két ndi véi nhau bang h¢ thong cay xanh
duong pho, cac dai cay xanh ven bién, cac truc khong gian di by gin vdi cay xanh,
vuon hoa don vi ¢, nhom & va cac cong trinh xay dung.

Vi tri dat cong trinh TDTT, ho diéu hoa, mit nude xac dinh trén ban vé lam co
so dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cy thé hoa quy
hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh TDTT nay c6 thé diéu chinh dé phu hop véi
thire té, tiét kiém dat va tudn tha Tiéu chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

d. Pat giao thong do thi:

Téng dién tich khoang 248,8 ha, chiém 9,0% dién tich khu quy hoach. Gom dat
duong chinh khu vue, duong khu vuc va duong phan khu vuce, duong sit d6 thi va ga
duong sat do thi, bén - bii dd xe, céac trung tam van tai da phuong tién, diém trung
chuyén xe buyt... Ngoai hé thong mang dudng quy hoach mdi, can cai tao mo rong va
chinh trang céc tuyén giao thong hién trang

Trong khu vyc xéac 1ap bai dd xe cong cong tap trung tai cac diu mdi giao thong
nham giai quyét nhu cau trung chuyén hanh khach trén cac phuong tién xe buyt, taxi...
Ngoai ra céc bai do xe dugc xéc 1ap trén nguyén tac sau:

+ Pt ngoai dan dung d6 thi phai ty dam bao nhu cau dd xe.

+ Dét dan dung d6 thi: phai ty ddm bdo nhu cu d6 xe cua cong trinh d6. Ngoai
ra, trong khuon vién dat xay dung cac cong trinh cong cong, cdy xanh tap trung danh
mot phan quy dat hodc san dé phuc vu nhu cau dd xe cong cong. Cac bai dd xe nay
nam trong thanh phan dat cong cong va cdy xanh d6 thi va nam trong thanh phan dat
don vi & nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong. Vi tri dugc lya chon can dam bao
ban kinh phuc vy khong qua 800m. Vi tri va quy mo cu thé cac bai do xe cong cOng
nay s€ dugc xac dinh trong cac quy hoach chi tiét 1/500.

e. Pit ngoai dan dung: Khoang 1.043 ha, chiém 37,7% dién tich khu quy hoach:

- Dit tru sé co quan:

Dién tich khoang 21,1 ha, chiém 0,8% dién tich khu quy hoach. Mét do xay
dung trung binh khoang 30 — 40%, tang cao tur 3— 5 tang.

AP: Quy hoach phén khuqt)’/ 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) 25
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Pit tru s¢ co quan chil yéu duge xac dinh trén cac co sé hién trang cai tao mo
rong, ngoai ra quy hoach bd sung cac khu trung tdm hanh chinh méi theo cc khu chirc
ning bao gdm: tru s¢ cap uy, HDND, UBND, tru sé cong an x3,.

Nhu cau xac 1ap dit co quan méi s& dugc phép xac dinh trén co sO quy dat cong
cong do thi, dat hdn hop va duogc cu thé héa & giai doan sau duge cip thim quyén phé
duyét

- Dit hén hop:

Dat hdn hop 1a khu dat két hop nhiéu chire ning nhu céng cong, tru s co
quan, van phong, trung tam thuong mai, du lich, khach san,... Cac cong trinh c6 thé to
chtrc hop khoi, da chirc nang nham tiét kiém dat va khai thac hi¢u qua quy dat.

B tri cac chuc nang van phong, dich vu thuwong mai, dich vu du lich tai cac khu
vuc doc cac tuyén dudng chinh db thi, duong lién khu vuc ciia khu quy hoach dap tmg
nhu cu thuong mai, vin phong va dich vu cta d6 thi. Mat do xay dung trung binh
khoang 35 — 40%, tang cao tir khoang 15 — 50 tang. Cong trinh diém nhén cao khoang
30 - 90 tang.

Dién tich khoang 114.4 ha, chiém 4,1% dién tich khu quy hoach.

Vi tri dat hdn hop xéac dinh trén ban v& 1am co s¢ dé nghién ctru trong giai doan
sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri cac
cong trinh hon hop nay co thé didu chinh dé phi hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan
tha Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

Quy mo, chirc ning va céc chi tiéu sir dung dat hdn hop cu thé s& dugc xac dinh
trong giai doan sau tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Vi¢t Nam.

- Dit thwong mai, dich vu:

Dién tich khoang 86,1 ha, chiém 3,1% dién tich khu quy hoach. Bao g@)m cac
cong trinh lién quan dén hoat dong thuong mai, dich vu nhu: trung tdim thuong mai,
siéu thi, ctra hang, chg, nha hang, khach san, nha nghi, tai chinh, ngan hang ... phuc
vu dan cu do6 thi va khu vuc. Quy mo, chirc nang, cac chi tiéu st dung dét cac cong
trinh thuong mai, dich vu s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan tha Tiéu
chuan, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

- Dit du lich, khdch san:

Dét du lich, khach san 1a mét loai hinh thurong mai dich vu bao gém dat xay
dung co sé kinh doanh luu tra, dich vu vé du lich va céc cong trinh khac phuc vu cho
du lich. Cac loai hinh luu tra ctia d4t du lich bao gdm: khach san, biét thy du lich, cin
ho du lich, bungalow,...

Dét du lich, khach san chi dugc sir dung cho myc dich phuc vu du lich, }(héng
dugc bién tuong thanh khu nha ¢ cua cac ho gia dinh d¢ tranh lam qua tai h¢ thong ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cia khu vuyec.

Vi tri dét du lich, khach san x4c dinh trén ban v& 1am co sd dé nghién ciru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phan khu nay,
vi tri cac cong trinh nay co thé diéu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét kiém dat va nhu
ciu cua thi truong.
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Quy mo, chiric ndng va cac chi tiéu su dung dat cﬁg dat du 1ich3 khach san cu thé
s€ duoc xac dinh trong giai doan sau tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan Xay dung Viét
Nam

Dién tich khoang 8.8 ha, chiém 0,3% dién tich khu quy hoach. Bao gdm céc
loai hinh dat xay dung du lich luu tra. Mat d6 xay dung trung binh khodng 20 — 40%,
tang cao trung binh tir 3 — 30 tang.

- Dit giao thdng chinh do thi va lién khu:

Dién tich khoang 406,5 ha, chiém 14,7% dién tich khu quy hoach bao gdom
duong duong chinh d6 thi, duong lién khu vuc;

- Dit dao tao:

Dién tich khoang 31,8 ha, chiém 1,1% dién tich khu quy hoach.

Pit co quan, truong dao tao chu yéu dugc xac dinh trén co so CO quan, truong
dao tao hién cd, gobm: Trung tdm gido duc thuong xuyén Thanh phd Modng Céi va
Trung tdm day nghé Thanh pho Mong Cai va xay dung méi khu vuc dao tao.

- Pit cdy xanh chuyén dé :

Dién tich khoang 165,5 ha, chiém 6,0% dién tich khu quy hoach bao gém cac
loai dat cay xanh cong vién c6 chirc nang dac thu nhu cong vién van hoa, cong vién
thé duc thé thao, cong vién du lich...

Vi tri dat cdy xanh cong vién chuyén dé, xac dinh trén ban vé lam co so dé
nghién cuu trong giai doan sau. Trong qué trinh nghién cru nham cu thé héa quy
hoach phan khu nay, vi tri va chirc nang c6 thé diéu chinh dé phu hop vai thyc te, tiet
kiém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam.

- Dit cdy xanh dé thi :

'Dién tich khoang 68,9 ha, chiém 2,5% dién tich khu quy hoach bao gdm cac
loai dat cay xanh cong vién , cdy xanh duong pho...

- Dit di tich:

Dién tich khoang 7,1ha, chiém 0,3% dién tich khu quy hoach.

Dit di tich, ton gido, tin ngudng la dat cac cong trinh di tich nam trong khu vuc
nghién ctru bao gom ca hanh lang bao v¢ cac cong trinh di tich nay theo Luat dinh.

Bao ton ton tao cic cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phai dam bao
cac hanh lang bao vé theo Luat dinh.

Déi voi dat di tich, danh thing, quy mo dién tich va hanh lang bao v¢ s¢ dugc
xac dinh chinh xac ¢ ti 1€ 1/500 trén co s& quyét dinh ctia co quan ¢6 tham quyén. Viéc
18p du an, cai tao, xay dung trong khu vuc nay phai tuén thu Luét di san van hoa, do
cap tham quyén phé duyét.

Vi tri dat di tich, ton gido, tin ngudng duoc xac dinh tai ban v& trén co 8O quy
dat di tich, ton gido, tin ngudng (sau khi mo duong theo quy hoach - néu c6). Quy md

s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau bao gom cac di tich Dén thd Vua Ly Anh
Tong, DPén tho ho Ly, Chua Cai Bau, Miéu Cai Bau.

- Dit an ninh quéc phong
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Dién tich khoang 20,5 ha, chiém 0,7% dién tich khu quy hoach.

Ngoai mot sb khu vuc dit an ninh, quéc phong di c6 chu treong chuyén d6i
sang dat dan dung, cac khu dat an ninh, qudc phong con lai dugc bo tri nhu hién trang
vo1 quy mo la quy dat con lai sau khi m¢ duong theo quy hoach

- Pt logistic: Dién tich khoang 97,3 ha, chiém 3,5% dién tich khu quy hoach
- Dit cong trinh ha ting kj thudt:

Di¢n tich khoang 14,7 ha, chiém 0,5% dién tich khu quy hoach. Bao gém: dat
xay dung tram bién ap, tram bom, tram xu 1y nudc thai, bai do xe, tram trung chuyén
trung tam tiép van,... va khu dich vu cang.

f. DPat khac:

Téng dién tich khoang 323,1 ha, chiém 11,7% dién tich khu quy hoach. Bao
gom: mat nudc, cdy xanh cach ly; cdy xanh canh quan, nti da, nghia trang, nong
nghiép, 1am nghiép, bai cat, mat nudc, kénh muong va dat dy trlr phat trién.

Ghi cha:

Hinh dang ho diéu hoa, hudng tuyén va bé rong cta cac tuyén song, muong Xac
dinh trong ban v€ lam co s¢ dé trién khai nghién ctru chi ti€t trong giai doan sau co6 thé
diéu chinh dé phu hop vai1 di€u kién hién trang, tao dung canh quan, tiét kiém dat va
tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dyng Viét Nam.

Chirc ning cta cic cong vién chi 1a dinh hudng, cu thé s& dugc xem xét trong
qua trinh nghién ctru chi tiét dé diéu chinh phu hop v6i nhu cau, xu huéng xa hoi, tao
diéu kién thuan lgi cho viéc thu hut ngudn von dau tu xay dung cong vién, ciy xanh
dam bdo tinh kha thi.

Pbi voi cac cong trinh cao tang, khdi tich 16n, khuyén khich khai thac khong
gian ngdm nham tdng quy mo san st dung, tiét kiém quy dat va han ché anh hudng
dén khong gian canh quan khu vuc

Pat hon hop bao gom nhiéu chiic ning, cong cong dich vu, van phong, khich
san, thuong mai phuc vu dan cu khu vuc va khach du lich... cong trinh hon hop thay
thé mot phan chirc ning cong cong d6 thi. Khuyén khich hinh thanh céc trung tim dich
vu hén hop, té hop thwong mai lién hoan, khai thac triét dé khong gian ngﬁm phuc vu
cho nhu cau vé thuong mai dich vu va du lich. Co thé bo tri mot phan dat dé xdy dung
cac cong trinh ha tang x4 hoi khac phu hop véi nhu ciu cia xi hoi va duoc cdp tham
quyén cho phép.

Ddi véi dat an ninh quéc phong s€ dugc thuc hién theo du &n riéng do co quan
c6 tham quyén xem xét, quyéet dinh, khuyén khich chuyén déi chuc nang thanh dat
cong cong, dich vu... xay dung thap tang, mat do6 thap, phuc vu nhu cau cho dan cu
khu vue.

Mat d6 xdy dung & quy hoach phan khu 1a mat d6 gop. O budc lap quy hoach
chi tiét, khi chia thanh cac 16 dat nho hon thi mat do timg 16 dat dugc nodi suy va phai
tuan thi tiéu chudn, quy chuan hién hanh.

g. Bang tong hop quy hoach sir dung dit
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, Ponvi | Dién tich chi ticu
TT Hang muc dat o ’ Ty 1€ (%) (m2/
tinh (ha) .
nguoi)
Toéng khu quy hoach 2.769,0 100,0
A | Dit xdy dung do thi 2.445,9 88,3 203,8
A.l | Pit dan dung 1.403,0 50,7 116,9
1 | Patdonvio ha 1.033,6 37,3 86,1
1.1 | D4t nhom nha & ha 958,4 34,6 79,9
- Dat nhém nha 6 hién trang cai tao ha 477,3 17,2 155,5
- | Dat nhém nha & mai ha 352,5 12,7 68,3
- | Pat nhém nha & két hop thirong mai 90,8 3,3
dich vu
- | Ddt nhém nha & hon hop cao tang ha 37,9 1,4
1.2 | Dit cong cong don vi & ha 54,3 2,0 45
- Pt cong cong don vi o ha 14,4 0,5 1,2
- Y ha 1,1 0,0
- Pt truong hoc ha 38,8 1,4 3,2
1.3 | Pat ciy xanh don vi ¢ ha 21,0 0,8 1,7
2 | Dt cong cong d6 thi ha 46,6 1,7 3,9
- | Ddt c¢ong cong ha 22,2 0,8 1,8
- Truwong THPT ha 10,0 0,4
- Y ha 14,5 0,5
3 | Dat ciy xanh cong cong, TDTT ha 73,9 2,7 6,2
4 | Pt giao thong do thi ha 2488 9,0 20,7
A.2 | Pit ngoai din dung 1042,8 37,7
1 DAt hanh chinh, co quan ha 21,1 0,8
2 | Pat hdn hop (van phong, dich vu ha 114,4 4,1
thuong mai, dich vu du lich,....)
3 | Pat thwong mai dich vu ha 86,1 3,1
4 | Pat du lich, khach san ha 8,8 0,3
5 bit giao thong chinh do6 thi va lién ha 406,5 14,7
khu
6 | Pat dao tao ha 31,8 1,1
7 | Dét cay xanh chuyén dé ha 165,5 6,0
8 Cay xanh do thi 68,9 2,5
9 | Pétditich ha 7,1 0,3
10 | Pét an ninh, qudc phong ha 20,5 0,7
11 | Pat ha tng ky thuat ha 14,7 0,5
12 | bat logictics 97,3 3,5
13 | Dét co s& san xuit 0,1
B | Pat khac (cAy xanh, mit nuwéc, 323,1 11,7
nong- 14m nghiép,...)
1 | Mat nudce, nudi trong thiy san ha 193,3 7,0
2 | Cay xanh céch ly, cay xanh canh ha 77,8 2,8
quan, nui da
3 Béqt chua st dung- dat duy trir phat ha 41,3 1,5
trién
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x Pon vi | Di¢n tich chi ticu
TT Hang muc dat M ’ Ty 1€ (%) (m2/
tinh (ha) .
nguoi)
4 | Pat ring phong ho ha 2,4 0,1
5 | Dt rirng san Xuat ha 8,2 0,3

6. QUY HOACH HA TANG KY THUAT
6.1. Quy hoach Giao thong:
a) Quy hoach giao thong d6i ngoai:

- Pudng bo: Cao téc Van Pon — Méong Cai: nam phia Nam khu vuc quy hoach,
két no1 thong qua cac tuyén duong ghinl} do thi. Nang cap, cai tao Quodc 1 18, 18C,
Puong tinh 335, doan qua khu vuc dé xuat tré thanh duong do thi.

- BPuong thuy:

+ Luéng duong thuy: Luéng’séng Ka Long: tur Thanh Phé Moéng Cai dén Van
Tam, chiéu dai 18km, cap quan ly cap III, cap k¥ thuat cap I..

+ Céang, bén thuyén: Trén song bd tri cac bén thuyén phuc vu du lich.

- Puodng sat: Tuyén dudng sat hang hoa va tuyén dudng sit cao téc nam giap
ranh gigi phia Bac khu vuc quy hoach, két néi thanh pho Mong Cai — Ha Long, diém
cho két no1 sang Bong Hung, Trung Quoc.

- Hang khong: San bay Hong Ky tai phuong Ninh Duong, giap ranh gidi phia
Nam khu quy hoach, san bay phuc vu an ninh quéc phong, du lich, ctru ho ctru nan.

b) Quy hoach mang ludi giao thong do thi:
- Buong chinh d6 thi:

Québc 16 18: Poan qua khu vuc dugc nang cép, cai tao thanh dudng chinh do6 thi,
c6 quy mo 31-44m: Poan c6 quy mo 39m (mit cit 10-10): long dudng 12mx2=24m;
dai phan cach 3m; via hé 6mx2=12m. Poan ¢6 quy mé 31m (mat cat 19-19): long
duong 15m; via hé 6mx2=12m. Poan c6 quy md 44m (mit cat 8-8): long dudng
10,5x2=21m; dai phan cach 5m; via h¢ 9Imx2=18m.

DPuong Hung Vuong: quy mo 20,5-34m. Doan c6 quy mo 34m (mét cit 12-12):
long duong 14m; via h¢ 10mx2=20m. Poan c¢6 quy mé 20,5m (mat cat 20-20): long
duodng 15m; via hé Smx2=10m.

Dai 16 Hoa Binh: quy mé 44m (mit cit 8-8): long dudng 10,5x2=21m; dai phan
cach 5m; via hé 9mx2=18m.

Duong vanh dai II: quy m6 55-104m theo tirng doan. Poan c6 quy md 55m
(mit cit 5-5): long duong 10,5mx2=21m; dai phan cach 10m; via hé 12mx2=21m.
Poan c¢6 quy md 60m (mit cit 3-3): long dudng chinh 10,5mx2=21m; dai phan cach
gitra 3m; dai phan cach gitra duong chinh va duong gom 2mx2=4m; long duong gom
10mx2=20m; via hé¢ 6mx2=12m. Poan c¢6 quy mdé 104m (mit cit 2-2): long duong
chinh 15mx2=30m; dai phan cach gitra 15m; dai phan cich gitta duong chinh va
duong gom 10mx2=20m; long duong gom 7,5x2=15m; via he 12x2=24m.
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Duong Tué¢ Tinh: Tu giao véi duong vanh dai I di cang Van Ninh, quy mo
duong 63m (mit cit 4-4): long dudng chinh 12,5mx2=25m; dai phan cach giira Sm;
dai phan céach gitra duong chinh va duong gom 2m; long duong gom 7,5mx2=15m;
via he¢ 7mx2=15m.

Puong Bic Luan II: quy mé dudng 100m (mit cit 1-1): long dudng chinh
12mx2=24m; dai phan céach gitta 3m; via h¢ duong chinh 3mx2=6m; dai cay xanh gitra
duong chinh va duong gom (18-20)mx2=36-40m; long duong gom 7,5mx2=15m; via
heé duong gom (3-5)+3=6-8m.

Puong QH3: quy md 42-65m. Doan cd quy md 42m (mit cit 11-11): long
duong 10,5x2=21m; dai phan cach 5m; via h¢ 7Tmx2=14m. Poan c6 quy m6 65m (mat
cit 6-6): long duong 10,5mx2=21m; dai phan cach gitta 4m; dai phan cach gitta dudng
chinh va dudong gom 3mx2=6m; long dudong gom 11mx2=21m; via h¢ 6mx2=12m.

Puong QH4: quy md 44m (mit cit 9-9): 1ong duong 10,5mx2=21m; dai phan
cach 3m; via he 10mx2=20m.

- Puong lién khu vyc: Mit cat 7-7, quy md 50m: 1ong dudng 12mx2=24m; dai
phan cich 8m; via h¢ 9mx2=18m; Mit cat 8-8, quy mo dudong 44m: 1ong duong
10,5mx2=21m; dai phan cach 5m; via hé 9mx2=18m; Mit cat 11-11, quy mé 40-42m:
long duong (10,5-11,5)mx2=21-23m; dai phan cach 2-3m; via hé 7mx2=14m; Mit cit
12-12, quy m6 33-38m: long duong 10,5mx2=21m; dai phan cach 2-3m; via he (5-
7)mx2=10-14m; Mit cat 13-13, quy md duong 33,5m: long dudong 7,5mx2=15m; dai
phan cach 1,5m; via he 8,5x2=17m.

- Puong chinh khu vuc: Mit cit 14-14, quy mé dudng 30m: long duong
7,5mx2=15m; dai phan cach 5m; via hé¢ 5x2=10m; Mat cat 15-15, quy mo duong 30m:
long duong 9mx2=18m; dai phan cach 2m; via hé¢ 5x2=10m; Mit cit 16-16, quy md
duong 26-29m: long duong (7-7,5)mx2=14-15m; dai phan cach 2m; via hé (5-
6)Mx2=10-12m; Mt cit 17-17, quy mo duong 30-40m: 1ong dudng 18-20m; via hé
(5-10)x2=10-20m; Mat cat 18-18, quy md 25,5-31m: long duong 15,5m; via hé (5-
8)mx2=10-16m; Mat cat 19-19, quy mod dudng 24-31m: long dudng 14-15m; via he
(5-8)mx2=10-16m.

- Puong khu vyc: Mit cat 20-20, quy md duong 20,5-24,5m: 1ong duong 10,5;
via hé (5-7)mx2=10-14m; Mit cat 21-21, quy md dudng 22m: 1ong duong 12m; via he
5x2=10m; Mait cit 22-22, quy md dudng 17-21,5m: long duong 7-7,5m; via hé (5-
7)mx2=10-14m.

- Puong phan khu vuc: Mit cit 20-20, quy md dudng 20,5-24,5m: 10ng duong
10,5; via hé (5-7)mx2=10-14m; Mit cat 22-22, quy md dudng 17-21,5m: 1ong dudng
7-7,5m; via he (5-7)mx2=10-14m; Mt cat 23-23, quy md duong 9-15m: long duong
5-7,5m; via h¢ (2-4)mx2=4-8m.

Céc tuyén duong hién trang dugc ning cip cai tao, dam bao cc yéu cau vé giao
thong va phong chay chira chay.

- Bén, bai dd xe: B tri cac bai dd xe phuc vu khu vuc dam bao chi tiéu dd xe
3,5m2/nguoi, véi ban kinh phuc vy <500m.

- Giao thong cong cong: sir dung két hop cac loai hinh giao thong duong sit do
thi, xe buyt..
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6.2.  Quy hoach san nén
- Cao dg xay dung khu vuc xay dung méi 1la Hxd: +4,5 dén +10,0m. Cu thé:
+ Khu thwong mai dich vu Logistics phia Bac Phuong Ka Long Hxd > +10,0m.

+ Khu d6 thi dich vu thuong mai va trung tdm dao tao cham soc strc khoe phia
Tay phuong Ka Long Hxd > +7,0m.

+ Khu trung tdm thuong mai dich vu ctra khéu thiét ké cao do xay dung Hxd >
+4,5m.

- Khu vyc dan cu hién trang chi yéu nam tai phuong Ka Long, phuong Tran
Pht mat dg cao, c6 c¢ot nén twong doi 6n dinh tir +4,5 dén +14m va an toan so voi muc
1t song do d6 khi xay dung cac cong trinh mai gilr nguyén cao dg san nén, han ché san
gat.

6.3. Quy hoach thoat nwéc mat:

- Khu vyc xay dung méi st dung mang ludi thoat nude riéng gitra nudc mua va
nudc thai sinh hoat. Khu vyc hién hitu sir dung hé thong thoat nudc chung dong thoi
xay dung céac giéng tach loc gom nudc thai vé tram xur 1y.

- Chia lam 4 luu vuc chinh, huéng thoat theo cac kénh ho ra song Ka Long;
song Bac Luan; song Sau; song Bén Mudi sau do ra bién.

- Pdi véi khu vue c6 dia hinh ddc, nhiéu khe tu thiy phia TAy Bic can xay
dung céc tuyén kénh hé don nudc va két hop tuong chan chong sat 1 bao vé cac khu
dan cu lan can.

- Di v6i nhitng khu vuce xay dung sat séng Ka Long; Bic Luén; song Sau can
xay dung hoan thién h¢ thong ké bao boc trén toan tuyén nham han ché 1l séng, cac
hoat dong lan chiém ngén can dong chay bo song.

6.4. Quy hoach Cap dién
- Téng nhu cau phu tai cép dién cho khu vyc khoang 185 MW

- Nguén dién: tram bién ap 110KV Moéng Cai (2x25)MVA giai doan dén nam
2030 nang cong suat 1én thanh 2x40MVA giai doan dai han nang cong suat 1én thanh
2X63MVA

- Ludi dién:

+ Ludi dién cao thé: Giai doan dau, duong day 110KV hién c6 dang cép dién
cho tram 110KV Mong Cai yéu cau dam bao hanh lang an toan ludi dién cao theé theo
ding quy dinh cua phdp luat, dai han ha ngadm toan bd doan di trong ndi thanh, Cac
tuyén dién 110KV xdy dung méi di trong khu vuc, cap dién cho tram 110KV Hai
Xuan va tram 110KV Bién Mau khuyén khich di ngam.

+ Ludi dién trung thé: Xay dung méi cac tuyén cap ngam 22KV di trong hao k¥
thuat tiéu chuan trén via hé dudng giao thong quy hoach. Két cau luéi trung ap 22kV
trong timg khu phai tuan tha nguyén tac xdy dung dang mach vong kin van hanh hé.
Trong ché do 1am viéc binh thudong, kha ning tai khong vuot qua 70% cong suat dé
dam bao d¢ du phong van hanh.
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+ Ludi dién ha thé: duoc di ngdm trong hao k§ thudt tiéu chuan via he duong
giao thong quy hoach. Ban kinh phuc vu cia mang ludi dién ha thé dam bao nho hon
hodc bang 300m. Két cau ludi ha thé theo mang hinh tia.

+ Ludi dién chiéu sang: Mang luéi chiéu sang trong khu vuc s& duoc di ngam.
Dén chiéu sang dung cac loai dén c6 miu ma, hinh dang dep, hai hoa véi canh quan
chung. Boéng dén wu tién sir dung loai dén tiép kiém dién nhu dén Led chiéu sang
chung cho dudng phd.

- Tram bién thé: Cép dién ap cua tram ha thé xay dung méi 1a 22/0,4KV. Vi tri
cac tram ha thé duoc lya chon khu vuc cdy xanh, quang truong dé khoéng anh huong
dén dan cu hién c6 trong khu vuc va gan duong giao thong dé tién thi cong. Tram bién
thé sir dung loai mét try, kiéu kin dé tlep kiém dién tich xay dung.

6.5. Quy hoach thong tin lién lac:
- Tong nhu cau thué bao khoang 120.000 thué bao.

- Binh hudéng buu chinh: Khu vyc nghién ctru dugc cung cép cac dich vu buu
chinh tir buu di¢én Mong Céi. Ngoai ra, phat trién mo hinh mang luéi diém phuc vu co6
tinh co dong cao nhu: ki 6t lvu dong, tram buu kién ty dong.

- Pinh hudng cong trinh dau mdi thong tin lién lac: Du kién xay dyng trung tam
diéu hanh (I0C) trong khu vuc theo dinh hudng quy hoach chung nhim tao co 50 dur
liéu dé phat trién thanh phd thong minh. Nang cap tong dai Host Mong Cai, cap tin
hiéu cho khu vuc nghién ctru va toan thanh phd. Xay dung cac ti cap chinh cap chinh
nhén tin hi¢u cap tir tong dai Host cap tin hiéu cho cac hop cap thué bao. Cac tu cap
duoc xay dung phan bo déu tai cac khu vuc dan cu tap trung.

- Chuyén mach va mang truyén dén:

+ Cl}uyén mach: Xay dung cic chuyén mach moi voi cong nghé cao. Cac chure
nang chuyén mach cac cudc goi ndi vung do cac chuyén mach chuyén tiép lién vung
thuc hién.

+ Mang truyén dan: Phat trién theo hudng cap quang hoa, cap quang thay thé
cap dong, thuc hién cap quang hoa dén thué bao, cum thué bao; dap Ung nhu cau su
dung cac dich vy bang rong cua nguoi dan (FTTx). Xay dung mdi cac tuyén cap quang

dén cac khu vuc do thi méi dé dam bao cung cap 100% dich vu. Co cac tuyén truyén
dan du phong, dam bao an toan khi thién tai, sy co xay ra.

6.6. Quy hoach cip nuéc:
- Nhu cau cdp nudc: Téng nhu ciu cap nudc 26.000 m3/ngd.

- Nguén cép nudc: St dung nude tir hé thdng cip nudc thanh phd Méng Cai, tir
cac NMN hién ¢6 NMN Kim Tinh va vda NMN Doan Tinh va NMN du kién Quit
Dong

- Cong trinh dau mbi: Trong khu vyc quy hoach c6 NMN Doan Tinh cong suat
hién trang 5.400 m3/ngd, cong sut du kién 10.000 m3/ngd, khai thac ngudn nudc hd
Doan Tinh.

- Mang luéi cap nudc:

+ Céac tuyén ong cap nuéc truyén dan : Cac tuyén dng cp nudc truyen dan hién
c6 D400mm, D300 mm din nudc tr NMN Kim Tinh téi; Cac tuyén éng cip nuéde
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truyen dan hién c6 D300mm, D250 mm dan nuéc tir NMN Doan Tinh téi; Cac tuyén
dng cap nudce truyén dan dyu kién D500mm va D700mm dan nuée tir NMN Quat Dong
to1

+ Mang luoi cap nudc phan phéi chinh c6 duong kinh D150mm — D400mm
duogc thiét ké mang vong duoc cAp nudce tir diém dau ndi véi tuyén dng truyén dan

+ Mang lu6i cip nudc phan phéi khu vuc duoc ddu ndi véi mang luéi cip nude
phan phdi chinh. Mang ludi cip nuéc phan phdi khu vuc co6 duong kinh D110mm —
D225mm.

- Chita chay: Mang ludi cAp nudc duoc thiét ké chira chay ap luc thip va dam
bao chira chay tai gio dung nude 1on nhat theo quy dinh. Hong ctru hoa dugce b tri
trén mang luGi cdp nude chinh v6i dudng kinh dng tir D100mm voi khoang cach giita
hai hong ctru hoa 1a 150m.

6.7. Quy hoach Thu gom va xir ly nwéc thai
- Dy bao nhu cau luong nudc thai phét sinh khoang 23.000 m3/ngd.
- Binh hudng thu gom va xir Iy nudc thai:

+ Khu vuyc thiét ké st dung hé thong thoat nudc hdn hop bao gom hé thong
thoat nudc riéng hoan toan tai cac khu vuc phat trién méi, hé théng thoat nudc nira
riéng voi céng bao tach nudc thai tai cac khu vuc da c6 du an GMS, khu dan cu hién
trang chua co diéu kién dau tu hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Dai han cai tao
toan by hé théng thoat nudc thanh hé théng thoat nudc riéng.

+ Can ¢t theo dia hinh khu vuc thiét ké va chuc nang st dung dat, chia khu vuc
nghién ctru thanh 02 luu vuc chinh:

Khu Boéng Ka Long: Tong lugng thai dai han udc tinh khoang 11.000 m3/ngd.
Nudc thai thu gom van chuyén vé tram xir 1y nudc thai tap trung Dong Ka Long tai xa
Hai Xuan, cong suét theo dy an 8.000 m3/ngd; cong suét dai han theo quy hoach du
bao khoang 15.000 m3/ngd.

Khu Tay Ka Long: Tong luong thai dai han udc tinh khoang 10.000 m3/ngd.
Nudce thai thu gom van chuyen veé tram xur ly nuoc thai tap trung tdy Ka Long tai
phuong Hai Yén, cong suit theo du an 4.000 m3/ngd; cong suat dai han theo quy
hoach du bao khoang 10.000 m3/ngd.

Nudc thai y té, cac cum cong nghiép phai thu gom va xur 1y riéng dat tiéu chuin
trudce khi thoat ra hé thong chung.

+ Nudc thai sau xir 1y tai cac tram XLNT tap trung phai dat chuan A theo cac
quy chuan Viét Nam trudc khi xa ra ngudn. Khuyeén khich tai su dung nude thai cho
cac muc dich phi sinh hoat dé giam ap luc cung cap nudce sach.

6.8. Quy hoach Thu gom va xir Iy chét thai rin

- Tong luong CTR phét sinh wdc khoang: 144 tan/ngd.

- T4t ca cac cac loai hinh chét thai rdn phai duoc phan loai tai ngudn. Chét thai
ran y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

-CTRy té: Pugc xép vao loai chat thai nguy hai, phai dugc xir Iy bang 10 dbt
dat tiéu chuan moi truong.
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- Chét thai rin s€ dugc thu gom va xu ly theo nhiing quy dinh tiéu chuan cua
Viét Nam. Chat thai ran sau khi thu gom s& chuyén vé khu xir Iy tip trung cua KKT
Mong Cai tai xa Quang Nghia theo quy hoach chung da xac dinh.

6.9. Quy hoach Quin ly nghia trang

- Khoanh vung, cach ly va c6 ké hoach cham dut hoat dong cac nghia dia nho 1é
gan cac khu dan cu. Khi c6 nhu cau st dung dat s€ di doi vé cac nghia trang tap trung
theo quy hoach.

- Ngudi dan trong khu vuc st dung nghia trang phuong Hai Yén. Quy mé 27
ha.

- Khuyén khich hinh thiric hoa tang theo chu truong chung cia tinh va Nha
nuoc.

- B4 tri nha tang 1€ cta thanh phé trong khu nghia trang Hai Yén dap mg nhu
cau cua phan khu vyc nghién ctru ndi riéng va toan thanh pho noi chung.

6.10. Panh gia mdi truwedong chién luoc:

- Xay dung dong bd hé théng thu gom, xur 1y nude thai va chét thai ran; duy tri
va phat trién hé thong cdy xanh canh quan, hd diéu hoa trong va xung quanh cac khu
vuc nhay cam vé méi truong.

- Nang cao nhan thirc va ning luc cua cong dong, thich tmg véi bién ddi khi
hau; 10ng ghép van dé thich tng bién d6i khi hau vao quy hoach, ké hoach phat trién
kinh té - x& hoi, phat trién do thi cua khu vuc chiu anh hudng trong diéu kién bién doi
khi hau. Hd tro phat trién sinh ké bén vitng cho cong dong dé bi ton thuong do bién
d6i khi hau; kién ¢ hoa nha 6, cong trinh chiu gié bao, ngap lut.

7. KINH TE XAY DUNG
7.1. Phan ky diu tw

a. Giai doan 2021 - 2030: Phat trién hé théng ha téng khu d6 thi gdm cac truc ha
tang vanh dai va huéng tam, cac cong trinh dau méi vé cap dién, cap nudc, thu gom Xur
ly nudce thai va he thng thoat nudc mit dong bd. Giai doan nay uu tién phat trién cac
du an dong luc gan véi céc cira khau bién gi61 dé hoan thién ha tang phuc vu thuong
mai cira khau.

b. Giai doan 2030 - 2040: Phat trién mé rong vé phia Nam gan véi hinh thanh
truc d6 thi méi doc duong vanh dai I1. Phat trién cac du an khu d6 thi dong b vai cac
cong trinh chirc nang vé dich vu cong cong lam trong tam.

c. Giai doan 2040 - 2050: Phét trién md rong ra khu vuc Tay Nam, khai thac
cac quy dat du trir phat trién, hinh thanh khu d6 thi méi dong bo hién dai.

7.2.  Danh muc cic chwong trinh dy 4n vu tién dau tu
Trong giai doan 2021-2030, Uu tién dung ngudn luc ngan sach va kéu goi dau tu cac
du an sau:

- Xay dung hoan thién h¢ thong ha tang khung va bao v¢ hanh lang du trir phat
trién cho cac tuyén ha tang khung dy kién;

- Xay dung hoan chinh du an cao tbc Van Don — Mong Cai, b6 sung dudng gom
do thi, nut giao 1ap thé tai Ninh Duong, Hai Xuan;
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7.3.

Tuyén dudng vanh dai II;

Tuyén dudng vanh dai phia Tay ndi vé phia Béc;
Tuyén dudng truc Pai 16 Hoa Binh kéo dai;
Tuyén dudng truc phia Pong;

Thu hat dﬁl{ tu cac dy an do thi thuong mai doc theo hanh lang phia Nam song
Bac Luan dé hinh thanh co s¢ ha tang dich vu ho trg thuwong mai cura khau;

Xay dung cac cong trinh ddu mdi ha ting khung ciia thanh phd nam trén khu
quy hoach.

X4y dung hé thong ha tang khung d6 thi theo quy hoach két hop tai dinh cu va
sép Xép dan cu. B6 tri tai dinh cu cho cac khu vuc dan cu hién trang mat do
thap, khu vuc ngoai dé, cac diém dan cu phan tan dé danh mit bang xay dung
cac khu d6 thi tap trung.

Hoan thién Dy 4n cai tao chinh trang két hop ké bao vé cac tuyén song Ka Long
va song Bac Luan.

Vé chuan bi k¥ thuat: Cai tao md rong, nin tuyén cac truc ti€u thoat nuwdc mat,
két hop xay dung cac ho diéu hoa, tram bom tiéu thodt nude. Két hop cai tao hé
thong thoat mat, xtr ly ngép tng trong do thi hién hiru;

Vé cap nudc: Xdy dung nha may nudc sach Trang Vinh, két hop cai tao mang
ludi cap nudce sach moi, dong bd gan véi khung ha tang k¥ thuat do thi;

Vé Cap dién: Xay dung, nin chinh mang luéi dién cao thé theo khung giao
thong do thi, ha ngdm mang ludi dién ha 4p tai khu vyc d6 thi hién hiru;

Vé Thu gom xir Iy nudc thai, chat thai ran: Xay dung hoan thién hé thdng thu
gom va xur Iy nudc thai theo dy an dang trién khai, b6 sung mang ludi méi theo
quy hoach mé rong do thi; Xay dung tram xir ly nudc thai tap trung Tay Ka
Long, tai phuong Hai Yén voi cong suét giai doan dau 4.000 m3/ngd, dai han
nang cap 1én 10.000 m3/ngd. Xay dung dong bd cac tram bom nudc thai va
mang luéi tuyén cong thoat nuéc hdn hop d6i khu vuc trung tim céc phuong
Hoa Lac, Hai Hoa, Tran Pha di c6 du an GMS; mang ludi thoat thai riéng doi
v6i céac khu vue xay dung méi.

Vé quan ly nghia trang: Khoanh viing dimg hoat dong cac nghia trang, nghia
dia hién c6 trong vung quy hoach phat trién d6 thi. Thyc hién di doi cac nghia
trang, nghia dia phan tdn ndm trong pham vi xdy dung ha ting khung d6 thi dén
nghia trang tap trung tai Hai Yén.

Nguodn von va ngudn lwc thue hién

Ngudn vbn ngin sach nha nudc s& thuc hién dau tu co sd ha tang ky thuat

chung, xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mit béng sach dé thu
hut cac du an dau tu.

Thu ht cac nguon luc dau tu xa hoi, ngudn von dau tu nudc ngoai dé phat trién

cac dyu an thanh pl}én, thue hién quan 1y du an theo chit lugng cao, dé ting budc hinh
thanh khu d6 thi dong bo, hién dai.

AP: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu trung tim b thj hién hitu (Khu A1) 36
Thudc Khu kinh t€ ctra khau Mdng Cai, Tinh Quang Ninh



Huy dong cac nguén l}_J:c cua cong déng dé phat trién cac khu dd thi, cai tao
chinh trang khu nha ¢, cung cap céac dich vu doé thi va tham gia quan ly xay dung do thi
theo quy hoach dugc duyét.

8. KET LUAN & KIEN NGHI
8.1. Kétluin

Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al) Ia khu trung tdm voi cac chirc nang
quan trong, chu yeu ctia Thanh phd Moéng Céi dang trong qué trinh d6 thi hoa phat
trién mo rong, can khic phuc tinh trang d6 thi hoa ty phat, hinh thanh khung ha tang
d6ng bo va kiém soat phat trién khong gian quy hoach kién tric canh quan hap dan dé
nang cao chat lugng d6 thi, dap tng tiéu chi do thi loai 1.

Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tdm d6 thi hién hitu (Khu Al),
thudc Khu kinh té cira khau Moéng Cai, tinh Quang Ninh 13 buéc cu hoa dinh hudng
Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau Mong Cai dén nam 2040
dd duoc Thu tuoéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 368/QD-TTg ngay
16/3/2021, hudng toi xay dung Khu kinh té ctra khau tong hop da nganh, da linh vuc,
dich vu chat luong cao, gin voi phat trién mé rong Thanh phd Mong Cai va huyén Hai
Ha tré thanh do6 thi loai 1.

Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tam d6 thi hién hitu (Khu Al) véi
dién tich 2.769 ha, quy mé dan sé khoang 112.000 — 120.000 ngudi (Trong d6: Dan s6
thuong tra khoang 106.000-114.000 bao gom dan s6 hién trang khoang 35.000- 48.000
ngudi, dan sé ting thém khoang 66.00-70.000. Dan s quy ddi khoang 6.000 — 7.000
nguoi) dugc thuc hién trén co so cu thé hoa cac dinh huong cua quy hoach chung, diéu
chinh két nbi cac dy 4n dang trién khai ctiia khu vuc, khic phuc cac van dé trong thuc
trang phat trién mé rong do thi Khu Al.

Quy hoach phén khu cy thé dinh huéng quy hoach chung theo hudéng tao mang
khoéng gian va ha tang rd nét voi ciu trac vanh dai, hudng tim va mang 6 cd tao thuan
loi cho quan 1y phat trién do thi. Khung ha tang két ndi va cac phan ving chirc ning
dugc hinh thanh lam co s& dinh huéng cho cac du an cu thé dap ung tiéu chi do thi
loai I. Cac du 4n cu thé can khéng ché tinh chit chirc ning, két ndi ha ting tong thé,
khéng ché vé quy mo dan sb, dat dai va kiém soét chit ch& khong gian tang cao cong
trinh; Qua trinh lap ho so “quy hoach can phai diéu chinh mét s6 du an cu thé dé dam
bao tong thé chung. Ha ting d6 thi can phai dugc dau tu trude dé tao bod khung cho
phat trién do thi.

Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu trung tam d6 thi hién hittu (Khu Al),
thuoc Khu kinh té ctra khau Méng Cai, tinh Quang Ninh 14 co sé phap 1y quan trong
dé tién hanh trién khai 1ap dd 4n Quy hoach chi tiét ctia cac dy an thanh phéan theo quy
dinh phap luat hién hanh vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi.

Céc n6i dung nghién ctru va hd so trinh tham dinh phé duyét B an Quy hoach
phan khu s& dugc tudn thu theo cic dinh hudng ctia dd 4n Diéu chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khau Méng Cai, tinh Quang Ninh da duoc Thi tudng
Chinh phu phé duyét va yéu cau thuc té cta khu vuc 1ap quy hoach, hudng tdi cai tao
chinh trang d6 thi hién hitu tré thanh trung tdm do6 thi hién dai, sinh thai, hép dan va
nang dong.
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8.2. Kién nghi

Trong qua trinh trién khai du 4n, cin duoc hd trg vé& mit chu truong va cac
chinh sach wu dai cua dia phuong, dac biét la viée trién khai dau ndi cac tuyén giao
thong va cac cong trinh ha ting voi khu vuc xung quanh.

Dé nghi Thanh phd Méng Cai phdi hop véi cac co quan chirc ning, trén co s&
nhirng nghién ctru ctia Quy hoach phan khu, xay dung chuong trinh hanh dong cu thé
cho céc giai doan, ddc biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac dy 4n thanh phan,
nang cao chat luong chung cua du 4n va dam bao tinh dong bo, théng nhit cao trong
toan bo khu vuc trung tam do thi.

Pé nghi UBND tinh Quang Ninh phé duyét “Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu trung tdm d6 thi hién hiru (Khu A1), thuoc Khu kinh té ctra khau Moéng Cai, tinh
Quang Ninh” lam co s& phap 1y dé sém trién khai cac budc tiép theo quy dinh./.
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