UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: ¥ ¥/Qp-UBND Quding Ninh, ngay /3 thing 7 ném 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
Khu trung tim @6 thi hién hiru (ki hiéu A1) thudc Khu kinh té cira khiu
Moéng Cai, tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cit Ludt t6 chirc Chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015; Luat swa doéi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Can ci Ludt Quy hoach D6 thi s6 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009; Ludgt
Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu
cia Ludt Xdy dung sé6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach sé
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt
¢6 lién quan dén Ludt quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018; Cdn cit
Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach @6 thi; Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy
dung; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/82019 cia Chinh phi sira déi, b6
sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-
CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé Quy
hoach xdy dung; Théng tuwsé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay
dung Quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing, quy
hoach dé thi va quy hoach khu chirc ndng ddc thi; cdc Théng tw huéng dan
hién hanh, cac Quy chudn, Quy pham va Tiéu chuan xdy dung hién hanh;

Cén cir Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/05/2018 cia Chinh phi
quy dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cit Quyét dinh s6 1226/QP-TTg ngay 31/7/2015 cia Thii twéng chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach téng thé phdt trién kinh té - xa héi Khu kinh té
cea khau Mong Cdi, tinh Qudng Ninh dén ndm 2020, tam nhin dén ndm 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 368/0P-TTg ngay 16/3/2021 cuia Thii tuéng Chinh
phu vé viéc Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Mong
Cdi dén nam 2040;

Theo @ nghi cua So Xay dung tai To trinh sé 126/TTr-SXD ngay
07/7/2021; UBND thanh phé Méng Cdi tai To trinh sé 168/TTr-UBND ngay Wy



09/6/2021.
QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu trung
tdm d6 thi hién hiru (ki hiéu A1), thudc Khu kinh té cira khiu Méng Cai, tinh
Quang Ninh vaéi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy md lap quy hoach:

a. Ranh giéi quy hoach: Khu vuc 1ap quy hoach nim khu vuc trung tim
Mong Cai mé rong, thude dia gidi hanh chinh cac phuong: Hoa Lac; Tran Phi; Ka
Long; Hai Yén, Ninh Dwong, Hai Hoa va xa Hai Xuan - Thanh phé Méng Cii.

- Ranh giéi quy hoach dugc gi6i han nhu sau: Phia Béc giap bién gidi
Viét - Trung; Phia Nam giép dudng cao toc va khu A2; Phia Pong giap khu A3
— Khu hop tac kinh té; Phia Tay giap khu vuc du trit phat trién va khu C thude
Khu kinh té cira khau Méng Cai.

b. Quy mo lap quy hoach:
Dién tich lap quy hoach khoang 2.769 ha.

Ghi chi: Ranh gi6i va quy mé s& duoc cu thé va chinh xac hoa trong giai
doan lap d6 an Quy hoach phan khu.

2. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi, diéu chinh quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té ctra khau Moéng Céi da dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét, cac quy hoach cua tinh Quang Ninh lién quan téi khu vuc quy hoach;

- D& xuét cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam bao
phi hop véi chién lugc va cdu tric phat trién chung cia toan db thi, dam bao
khép ndi vé mit td chirc khong gian va ha tang k¥ thuét giira khu vuc lap quy
hoach va céc khu vuc 14n can, dam bao tinh dong bd, hidu qua va bén vimg trén
co s& ra soat, danh gia hién trang sir dung dat, ha ting k¥ thuat;

- Phat trién khu vuc Al trd thanh khu trung tAm dich vu thuong mai cira
khau gin lién véi cira khau Bic Luan I va ctra khau Bic Luan II hinh thanh khu
hop tac thuong mai quoc te;

- Két hop cai tao chinh trang c4c khu vuc hién trang va xay dung céc dy
an khu d6 thi, dich vu tao nén khu dé thi dong b vé khong gian va ha tang ky
thuét. Tao nén diém nhén vé khong gian do thi;

- Lam co s& phép ly dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, 1ap du
4n dau tu xay dung, quan ly x4y dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach trén dia ban. Wiy



3. Tinh chét

Theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khiu Méng
Cai, phan khu A1 duoc xac dinh nhu sau:

- La khu trung tdm d6 thi hién hitu ciia thanh phé Méng Cai;

- Tiép tuc phat trién thanh khu trung tdm dich vu thuong mai cira khiu
gan lién voi cua khau Bac Luan I va cira khau Bac Luan II hinh thanh khu hop
tac thuong mai;

- La khu trung tam dich vy, thuong mai viung bién va dich vu thuong mai
ctra khau;

- La khu db thi hién trang duoc cai tao, chinh trang gin véi bao tdn hé
sinh thai cdy xanh mat nudc tai khu Trung tdm; X4y dung hoan thién cac du an
da va dang trién khai.

4. Du bao quy mé dén sd, céc chi tiéu sir dung dét, ha tang k¥ thuat trong
khu vuc quy hoach:

4.1. Quy mé dan sé:

- Quy md dén sb Khu A1 dén nam 2030 1a: 83.000 ngudi; dén niam 2040
la: Khoang 112.000 ngudi.

- Quy md dan sb cu thé s& dugc xac dinh cu thé trong qué trinh nghién
ctru 1ap quy hoach phan khu dam bao nguyén téc phi hop véi P6 an Piéu chinh
Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khdu Méng Cai dén nam 2040 da
dugc phé duyét.

4.2. Du bao, dinh huéng cac phan khu chirc ndng: Can cir phuong thirc
hoat dong dac thu cua khu vuc 1dp quy hoach, céac khu chirc ning dugc chia
thanh cac khu vuc chinh nhu sau:

- Cai tao chinh trang d6 thi hién trang vdi cac khong gian cong cong,
khéng gian xanh...; phét trién d6 thi tir hanh lang bién gi6i dén cao toc Ha Long
— Mong Cai, phat trién cac trung tdm thuong mai cira khéu, dich vu hd trg du
lich; Hinh thanh cac khong gian két ndi giita hai bén bd song Ka Long, str dung
hé thong cau canh quan.

+ Khu vuc 1: Khu trung tam Khu A1, cai tao, chinh trang khu dan cu hién
trang, phat trién cac khu & méi, két ndi cac khu vuc hai bén bd song Ka Long
tao thanh cac khu &, dich vu d(‘")ng bd vé ha t?mg va kién trtic canh quan; hinh
thanh céc tuyén phé dich vu thuong mai, tai chinh ngin hang, nbi két 2 bén
song Ka Long cung véi hé thdng cong vién, cdy xanh mit nudc; cac tuyén phd
di b gin véi khong gian van héa, 4m thyec.

+ Khu vuc 2: Khu vuc phia Pong, tip trung phat trién mat d cao trong
khu vuec tiép gidp voi cac cura khau Bac Luan I, Bac Luan IT va khu hop tac kinh Wy
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té qua bién gi6i; phat trién manh céc dich vu hd tro du lich, hd tro doi séng va
dich vu cho céc thuong gia tir nudce ngoai c6 thé ¢ ngan han.

+ Khu vue 3: Khu vuc phia T4y, dinh huéng phét trién Khu vuc db thi
méi doc tuyén duong vanh dai II, thanh phd Méng Cai; khu vuc phat trién du
lich va cong vién chuyén d& quanh hd Poan Tinh; khu vuc logistics gén véi 16i
m& km 3+4 tai phuong Hai Yén, cac khu vuc dir trir phét trién cho khu A1 doc
tuyén duong cao tdc trong tuong lai.

- Cac khu chirc nang khéc duge s& duoc cu thé va bd sung trong qua trinh
nghién ctru lap quy hoach.

4.3. Du bao cac chi tiéu kinh té ky thuat :

Du kién 4p dung chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia phan khu da duoc phé
duyét trong Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khiu Méng Cai twong
duong vai chi tiéu do6 thi loai II dén nam 2030 va do thi loai I dén nam 2040,
tudn thu theo tiéu chudn, quy chuan hién hanh quy dinh.

5. Céc yéu cau nghién curu:
5.1. Yéu cau chung vé ndi dung nghién ctru:

- Thue hién tuan thi theo céc yéu cau quy dinh phap luat hién hanh (Luat
Quy hoach do6 thi, Luat Xay dung (hién hanh), cac Nghi dinh, Thong tu hudng
dan lién quan theo quy dinh.

5.2. Mbt sb yéu cau cu thé:

- Quy hoach dugc 14p trén nén ban d khao sét dia hinh, dia chinh ty 1&
1/2000 theo hé toa do quéc gia VN 2000 kinh tuyén truc 107%45°.

- Phén tich danh gia hién trang:

+ Phén tich, danh gia nhan dang dic diém tu nhién (vé dia hinh, dia mao,
khi héu, thiy hai van, thay loi, dia chat cong trinh, dia chan...), dic diém canh
quan sinh théi cta diém dan cu trong méi lién két véi cac khu vuc xung quanh,
hién trang theo phuong phap SWOT, trén co sé sb liéu thdng ké téng hop va cac
sb liéu thu thap vé sir dung dét, ha tang xa hoi, kién tric canh quan, ha tang k§
thuat va céc dy an xay dung da dugc cip c6 thim quyén phé duyét (thé hién qua
céc so dd phan tich va bang biéu); danh gia cc dic trung, cac van dé hién tai
cua khu vuc nghién ciru, dac diém canh quan sinh thai cia do6 thi, diém dén cu
ndng thon trong mdi lién két véi cac khu vue xung quanh lién ké nhu séng Ka
Long, cac khu thuong mai, dan cu hién hiru...; trén co s¢ dé dua ra céac van dé
cép thiét can xir ly trong khu quy hoach;

+ Péanh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ciru, thong ké ti 1é
dan sd, lao dong. Muc d6 phat trién kinh té, kha ning ting truong, thu hut
nguf‘m nhan luc, nguén von dau tu; danh gia lich sir phat trién, vin hoa x3 hoi
trong khu vuc, nhitng anh huéng tic dong moéi trudng van hoa lich sir qua trinhluly
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phét trién kinh té, van hoa va doi song cta cu dan khu vuc;

+ Danh gi4 tinh hinh sir dung dat khu vuc 1ap quy hoach theo céc khu
chitc ning nhu khu vyuc dén cu hién hitu, khu dit nong nghiép, khu rimg ngap
min... Théng ké sir dung dét, nhan xét danh gia céc van dé ton tai vé st dung
dat can giai quyét; khoanh viing céc viing bao vé canh quan, mdi trudng, di tich
vin héa lich sir c6 gia tri; phan tich danh gia van dé nha & va cong trinh kién
truc, xac dinh cac cong trinh, cum céng trinh c¢6 gia tri...;

+ Pénh gia hién trang hé thong ha tang ky thuit bao gdm: Chuén bj ky
thut, giao théng, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly
chét thai rin, nghia trang;

+ Téng hop, ra soat, phan tich dénh gia vé cac chuong trinh, du 4n trong
khu vyc nhu: Danh muc va tinh chat cac du an vé quy hoach; danh muc céc du
an veé ha tang k¥ thuat; danh muc cac du an vé cong trinh xay dung;

+ Cap nhat céac quy hoach va du an trong khu vuc nghién ciru; céac khu
vuc an ninh, quoc phong, dat quan su...

- Du béo phat trién:

+ Trén co s& cac phan tich vé diéu kién hién trang khu vuc, tinh chét cua
khu vuc dé xac dinh trong quy hoach chung, du bao phat trién vé dan s, lao
dong...; chi tiéu kinh té, k¥ thuat phu hop véi timg khu vue da dugc xac dinh
trong quy hoach chung (t6 hop du lich va céng vién chuyén dé quanh hd Poan
Tinh, khu vuc dan cu hién trang cai tao va xay dung mai; dét hon hop (c6 & va
khong &); dét gido duc; dat y té; dt cong cong, logistic; dat cay xanh tu nhién
va canh quan; dét giao théng, dat dau mdi ha tang, du trir phat trién...) dam bao
tiét kiém, hiéu qua, phu hop véi tinh chét, chuc nang cua khu vuc quy hoach; cé
tinh dén du trix phat trién theo dinh huéng dai han ciia Quy hoach chung va quy
hoach phat trién kinh té xa hoi Khu kinh té ctra khdu Méng Cai;

+ Trén co s& cac phan tich vé diéu kién hién trang khu vuyc, tién dé phat
trién khu vuc, tinh chét cua khu vuc duge xé4c dinh trong quy hoach chung dua
ra cac muc tiéu, chién lugc phat trién déi voi khu vue va mire dd vu tién cia cac
muc tiéu, chién luoc; cu thé héa cac muc tidu, chién lugc phat trién théng qua
quy hoach hé thng giao théng, quy hoach sir dung dat, t6 chirc canh quan...

- Quy hoach sir dung dét dai: P& xuit quy hoach sir dung dat cho ting
khu chirc nang theo co cau duoc xac dinh. Tinh toan va xéac dinh céc chi tiéu
quy hoach, quy mé sir dung cho timg khu vuc nhim phuc vu cong tac quan ly,
kiém soat phat trién:

+ Xac dinh céc chi tiéu sir dung dt chinh bao gdm quy mé phuc vu, dién
tich dat, mat do xay dung, hé s6 st dung dat, téng cao xay dung, ty lé cay
xanh... theo céc khu chire ning; Wdq
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+ Lap cac bang biéu chi tiéu, bang can béng str dung dit va xac dinh hé
thong so liéu sir dung dat;

+ Pé xuit quy dinh quan ly sir dung d4t nhim dam bao khai thac hiéu qua
dau tu va dap g cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Pinh huéng t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan:

+ Khai quét cac y tudng td chirc khong gian trén co s& tuan thu theo dinh
huéng da duge phé duyét tir Quy hoach chung va cac phan tich hién trang cling
nhu tiém nang phat trién khu vuc. Phén tich cac phat trién méi theo hudng cu thé
héa, phit hop véi tinh chat chirc ning va dia hinh dé xéc 14p phuong 4n chon;

+ Pé xuét giai phap t6 chirc khong gian téng thé phi hop dinh hudng cia
Quy hoach chung Khu kinh té cira khiu Méng Cai va phu hop véi dic diém
canh quan tu nhién sinh thai. Xac dinh két ndi lién théng cho cac khu vuc chirc
nang dé dam bao hoat dong dugc lién tuc. Khai thac hd trg chung cac tién ich
du lich, cong cong, xac dinh rd cac khu vuc phuc vu du khach, cac khu vuc
phuc vu dan cu d6 thi va cac khu vuc khai thac sir dung chung;

+ Nghién ctru md hinh té hop khdi kién tric cong trinh pht hop véi cong
ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang luong. B6 cuc khéng gian
kién triic canh quan theo cac truc khong gian, cho céc khu trung tim, cdc quéang
trudng 16n, cac khong gian mé nhu khéng gian ciy xanh, mit nudce va diém
nhén... Cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat giita cac khu vuc;

+ Té chirc, bd tri cac cong trinh cong cong, dich vu theo tang bac, theo
phan cap, dam bao kha nang tiép can cua nguoi dén, ban kinh phuc vi thuan lgi
va tang cuong cac tién ich cong cong;

- B4 tri céc khu chirc ning phai phi hop, dam bao céc yéu cau vé bao vé
mdi trudng, bao vé canh quan, phong chdng chdy né, ctru hd ciru nan va phai
duoc lién hé thuan tién véi nhau bfmg hé théng giao thong hgp ly va an toan,
dam bao ban kinh phuc vu cua cac cong trinh céng cdng, dich vu va céng vién
cdy xanh; tdn dung dia hinh tu nhién, hién trang kinh té, x3 hoi va cong trinh
xay dung dé t6 chirc khong gian d6 thi va bb tri hé thong k¥ thuat dat higu qua
cao vé thdm my, vé dau tu va khai théc st dung.

- Xéc dinh cac khu vuc phaét trién chung (cac khu vuc phét trién méi, cai
tao, tai thiét ...) theo Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh
pht vé quan ly dau tu phat trién d6 thi; xac dinh vi tri, quy mé cac khu chirc
nang, cac cong trinh dich vu phai dap tmg dugc céc quy dinh, phu hop véi quy
mo dén sb trong khu vuc thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu cau cia céc khu
vuc dan cu lan can.

- Cép nhét cac quy hoach va dyu én trong khu vuc nghién ctru; cac khu
vuc an ninh, quéc phong, dét quéan sy; ra soat, cdp nhat cac cong trinh quéc
phong va cac khu vuc duge quan ly theo Quyét dinh s 2412/QD-TTg ngay Wil
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19/12/2011 cua Thu tuéng Chinh phu; cac khu vuce rimg ¢6 vi tri dic biét quan
trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dugc quan ly va bao vé.

- Kinh té x4y dung va phén ky dau tu:

+ Khai toan kinh phi dau tu xay dung hang muc céng trinh kién trac, cay
xanh, ha tang k¥ thuat va dén bu giai phong mit bing theo céc giai phap quy
hoach da dé xuit;

+ Xéc dinh suat dau tu téng thé, suat dau tu cho hé théng ha ting k¥ thut
trong ranh gidi thiét ke;

+ Phan tich va dé xuét 19 trinh va cac giai doan du tu phat trién khu vuc
theo timg giai doan. Xac dinh danh muc céc du an trién khai giai doan dén nam
2030.

- Quy hoach hé thdng cong trinh ha tang k¥ thust dam bao quy chuén, tiéu
chuan hién hanh, khuyén khich 4p dung cong nghé mdi, tién tién, hién dai. Xac
dinh vi tri, quy mo cac khu chirc ndng, cac cong trinh phai dap ung dugc cac
quy dinh, phu hop véi hién trang khu vuc;

- Panh gia mdi trudng chién luge: Panh gia hién trang méi trudng. Phan
tich, du bao cac tac dong tich cuc va tiéu cuc cia quy hoach anh hudng dén mai
truong; dé xuat hé thdng cac tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khéng gian va ha tang k¥ thuat t6i uu cho khu vuc quy hoach. Pé ra
céc giai phap giam thiéu, khic phuc tdc dong khi trién khai thuc hién quy
hoach. Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi
trudong cu thé;

- Yéu cau khéc: Trong qua trinh nghién ciru lap quy hoach can phai bam
sat cac chi dao cua Tinh uy, UBND tinh; UBND thanh phé Moéng Cai t6 chirc
ldy y kién; nghién ciru, tiép thu cac y kién tham gia cuia cac S, nganh va cong
dong dan cu lién quan vé ndi dung d6 an quy hoach dé hoan thién truée khi
trinh S& Xay dung tham dinh.

6. Ho so san pham:

6.1. Hd so san phidm: Thanh phdn, s6 luong, quy cach thé hién hé so d6
an quy hoach: Thanh phan quy cach ho so theo Piéu 8 va Phu luc Thong tu s6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung.

6.2. Kinh phi thuc hién khao sat, lap, thdm dinh, trinh duyét quy hoach:
Theo Diéu 12 Luat Quy hoach d6 thi (hién hanh) va Thong tu s6 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 ctia Bo Xay dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi
quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

7. T chuc thuc hién:

- Co quan t chire 13p quy hoach: UBND thanh phé Méng Cai; Kl
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- Co quan thoa thusn: Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh;

- Co quan thim dinh: S& X4y dung tinh Quang Ninh;

- Co quan phé duyét: UBND tinh Quang Ninh;

- Tién d9 trién khai d6 an quy hoach: Hoan thanh d6 4n t6i da 06 thang ké
tir ngay Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2: Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vin phong UBND tinh; Thi trudng cac sd:
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Giao
thong Van tai, Nong nghiép va Phat trién noéng thon, Cong Thuong; Chi huy
truong Bo Chi huy Quan su tinh; Chi huy truong B Chi huy B9 d6i Bién
phong tinh; Trudng ban Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh; Chua tich UBND
thanh phd Méng Cai; Thu truéng cic nganh va don vi lién quan cin cir quyét
dinh thi hanh./. Wl

L NG TM. UY BAN NHAN DAN
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