UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86:ol6 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay ol thang 01 nim 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu A6 - Khu d6 thi du lich blen tai phwong Tra Co - Binh Ngoc
thudc Khu Kinh té cira khiu Mbong Cai, tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

 Can cur Ludgt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/201 5,' Ludt sia doi,
b6 sung mot so diéu cua Ludt Té chiee Chinh phu va Ludt To chue chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, bé sung mot so:' diéu
cua 37 Ludt cd lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Luat sua doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ban
hanh quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé Quy hoach xdy dung; Nghi dinh 6
72/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua déi, bo sung mot so diéu ciia
Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015;

Can cir Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé quy
dinh vé Quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé sua déi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Can ci Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bg Xdy dung
huéng dén vé noi dung thiét ke do thi; Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua Boi Xay dung vé sira déi, bo sung mot s6 dieu cua Thong tw sO
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
ciia Bé Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xady dung khu chirc nang, quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh s6 80/OD-TTg ngay 11/02/2023 cua Thi tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh sé6 1279/0D-TTg ngay 01/11/2023 ciia Thii twéng Chinh
phit vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050; W4,
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Cdn cit Quyét dinh sé 368/0D-TTg ngay 16//2021 cia Thi tuong Chinh phu
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Méng Cdi
dén ndm 2040;

Cdn cik Quyét dinh s6 942/QD-UBND ngay 1 3/4/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Chuong trinh phat trién dé thi tinh Qudng Ninh dén nam 2030;

Cdn cik Quyét dinh s6 439/0b-UBND ngay 24/02/2023 cia UBND tinh vé
viéc phan bé chi tiéu sir dung dat trong quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 -
2030 tam nhin dén ndm 2050; Can cu Quyét dinh sé 3750/QP-UBND ngay
04/12/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat
thoi ky 2021-2030 cua thanh phé Mong Cdi;

Can cir Van ban s6 4930/BXD-QHKT ngay 02/11/2022 ciia B$ Xdy dung vé
viée t6 chirc Idp Quy hoach xay dung ving huyén Hai Ha, Quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té cua khdu Bdc Phong Sinh va cdc Quy hoach phan khu do thi
trong cdc Khu kinh té trén dia ban tinh Qudng Ninh; Van ban s6 3530/BXD-QHKT
ngay 14/6/2024 cua Bo Xay dung tham gia y kién vé Quy hoach phdn khu xdy
dung khu A6 thuéc Khu kinh té cira khdu Méng Cdi;

Cén cir Quyét dinh s6 4416/0P-UBND ngay 13/12/2021 cia UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu A6 - Khu d6 thi du lich bzen
(tai phuong Tra Cé - Binh Ngoc) thuéce Khu kinh té cira khdu Mong Cdi; Quyét
dinh so6 1915/QD-UBND ngay 01/7/2024 cia UBND tinh phé duyét diéu chinh
Nhiém vu Quy hoach Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000: khu A4.1 — khu do thi,
cong nghiép va dich vu Logistics tai xd Van Ninh, khu A5.1 va A5.2 — khu d6 thi
dich vu va thwong mai du lich tai xa Hai Xudn, khu A6 - Khu dé thi du lich bién
(tai phuang Tra C6 - Binh Ngoc), khu DI — Dao Vinh Trung Vinh Thuc thuéc Khu
kinh té cira khdu Méng Cdi thuée khu kinh té cira khau Méng Cdi;

Céin cit Vén ban s6 1676/UBND-QH2 ngay 24/3/2021 cua UBND tinh vé vige
16 chikc cong b6 cong khai dé dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
cira khau Méng Cdi dén niam 2040 va trién khai cdc ngi dung theo do dn quy
hoach da dugc phé duyét; Van ban s6 1507/UBND- QHTN&MT ngay 14/6/2023
cua UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc, ké hoach ldp cdc dé én quy hoach do
thi-néng thén, quy hoach xdy dung giai doan 2023-2025 trén dia ban tinh Quang
Ninh;

Can cir Nghi quyét sé6 193/NQ-HDND ngay 19/12/2023 ciua Hoi dong nhdn
dan thanh phoé Méng Cdi thong qua ndi dung do én Quy hoach phdn khu ty I

1/2000 khu A6 - Khu do thi du lich bién (tai phwong Tra Co - Binh Ngoc) thudc
Khu kinh té cira khau Mong Cadi;

Theo dé nghz ciia §¢ Xdy dung tai To trinh s6 231/TTr-SXD ngay 27/1 2/2024
kém theo Bdo cdo tham dinh sé6 5482/BC-SXD ngay 27/12/2024, To trinh 56
245/TTr-UBND ngay 16/12/2024 ciia UBND thanh phé Méng Cdi, ho so quy
hoach; y kién thong nhdt ciia cdc thanh vién UBND tinh. W



3
QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu A6 - Khu d6 thi du
lich bién tai phuorng Tra C - Binh Ngoc thudc Khu kinh té cira khau Méng Céi,
tinh Quang Ninh véi cac ndi dung chinh nhu sau::

1. Vi tri, pham vi ranh gidéi, quy mo:

- Pham vi quy hoach phén khu tai khu vyc phia Nam thanh phd Méng Céi,
thudc dia gidi hanh chinh phudng Tra C6 va phuong Binh Ngoc, cé ranh gidi dia
ly gidi han bai:

+ Phia Béc giap phuong Hai Hoa, thanh phd Méng Cai va Trung Qubc;

+ Phia Nam, phia Péng giap Bién Dong;

+ Phia T4y giap song Ka Long, xa Van Ninh, xa Hai Xuan.

- Quy rr}() dién tich quy hoach khoang 2.458,73 ha, trong d6 dién tich
phuong Tra Co khoang 1.136,6 ha va phuong Binh Ngoc véi dién tich khoang
1.322,13 ha.

2. Tinh chéit, muc tiéu:
2.1. Tinh chéat, chic ning:
- La trung tAm hanh chinh ctia phuong Tra C6 va phudng Binh Ngoc;

- La trung tam dich vy, du ligh cua khu Du lich Quéc gia Tra Cd véi da dang
céc loai hinh du lich, cac dich vu ho trg du lich..

- La d6 thi cai tao, phat trién xen cay theo md hinh sinh thai, hai hoa véi
canh quan ty nhién, nang cao diéu kién song cho ngudi dan ban dia va khu vuc ¢
y nghia quan trong Ve quoc phong- an ninh gén véi khu vuc vanh dai bién gi6i va
ot mc dia dau T qubc.

2.2. Muc tiéu:

- Trién khai cu thé héa dinh huong d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té cira khdu Mong Cai dén nam 2040 va cac quy hoach dugc cap c6
thAm quyén phé duyét c6 lién quan téi khu vyc quy hoach.

- Xay dung phat trién khu vuc Tra C6 - Binh Ngoc thanh trung tdm dich vu
du lich bién gan voi van héa va vui choi giai tri; xay du'ng khu dich vu du lich cao
cap phuc vu khich du lich trong nudc va qudc te gan v¢i thuong hiéu khu du lich
Qudc gia, bai bién Tra Co - Binh Ngoc, cot mbc dia dau Tb Quoc hoan chinh
mang ludi giao thong két ndi phia Pong - T4y cla khu vyc Tra C6 - Binh  Ngoc vOi
dudng b ra khu vye Van Ninh, khu hop tac kinh té dé ddy manh phat trién kinh té,
du lich, dam bao qudc phong - an ninh; cai tao d6 thi hai hoa véi canh quan ty
nhién, dugc chinh trang dé nang cao diéu kién song cho ngudi déan ban dia. Xac
dinh cac giai phap quy hoach phuc vu cho thu hit dau tu, d& xuat cac dy 4n phu
hop voi chlen luge va cau tric phat trién chung cta toan d6 thi, ddm bao khép noi
vé mat té chirc khong gian va ha tang k¥ thuat gitra khu vuc 18p quy hoach va ﬁac
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khu vyc lan can va yéu cau phat trlén céc du an khu du lich, vui choi giai tri, thé
duc thé thao, bén thuyén du lich gin voi bao t6n va phat huy gia tri canh quan sinh
thai tai khu vuc, tao dong luc phat trién Khu du lich qudc gia Tra Ca.

- Xay dyung khu vyc c6 vi tri chién lugc vé quéc phong — an ninh cia ving
Dong Bac.

- Quy hoach phéan khu dugc duyét 1a co s¢ phap ly dé x4c dinh cac du 4n dau
tu xay dung va lap quy hoach chi tiét xay dung; quan ly xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

3. Quy mo, céc chi ti€u chinh:

- Quy m6 dan sd:

+ Dan s6 hién trang: Khoang 8.500 -9.000 ngudi

+ Dan sb nam 2030 khoang: 18.000 nguoi (trong d6: dan sé quy ddi khoang
5.000 nguoi).

+ Dan s6 nam 2040 khoang: 32.000 nguoi

- Céc chi tiéu kinh té, k¥ thuat dua trén tiéu chi cua d6 thi loai I ¢6 xét dac
thu phi hop khu vuc bién déo, tuan thi cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cua do an
biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khdu Méng Cai dén nam

2040; Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy chuan, tiéu
chuan chuyén nganh khéc c6 lién quan

- Mot sb chi tiéu dét dai chinh: D4t xdy dung khoang 1.305, 24ha; trong do:
Pat nhém nha & méi khoang 69,03 ha; d4t hon hop khong & khoang 86,41 ha; dat
du lich khoang 243,30 ha; dat cdy xanh sir dung cong cdng don vi & khoang 6,81
ha; dat dich vu cong cong don vi & khoang 9,39 ha.

4. Cac phan khu chirc nang chinh:

Trén co s& cu trac do thi, tiém nang phat trién cua tin}g khu vuc theo dinh
huéng quy hoach chung, quy hoach phan khu chia thanh 02 tiéu khu nhu sau :

Khu A - Khu dé thi, du lich nghi duong chat lwong cao Miii Ngoc (don vi o
phuong Binh Ngoc):

- Quy mo dién tich khoang 1.226,11 ha; dan s6 khoang 18.000 nguoi.

- Tinh chét, chiic ning: trung tdm phuc‘mg Binh Ngoc véi cac khu dan cu
hién trang cai tao chinh trang, khu dan cu méi, khu trung tdm dich vu cong cong..

La khu vuc chi yéu phat trién trung tim thuong mai cao cép, céac loai hinh du 11ch
giai tri co diéu kién, cac khu khach san, resort,.

, - Cac chi giéu su dung dat qhinh: Téng cao tbi da 30 tﬁng; mat d¢ xay dung
toi da 40%; hé so sir dung dat 12 lan.

- Binh hudng quy hoach:

+ Khu vyc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké
ddng bd vé co s ha tang xa hoi va ha tang dich vu. Céc khu & dugc thiét ké hién
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dai véi dich vu chat lugng cao d€ cung cap cac tién nghi.

+ Phat trién khu dich vu dan xen mém mai vao khong gian tu nhién cua khu
vuc. Khai thac vung dat bang phang dé phat trién khu chtrc nang dich vu du lich.

+ M& méi tuyén két ndi tir duong Lac Long Quén (phuong Tra C0) két ndi
sang duong 335 di Mii Ngoc (duong Ngoc Son); doc tuyén bd tri cac cong trinh
dich vu khach san, hdn hop, trung tdm dao tao, bénh vién chat lugng cao gin voi
mo hinh du lich chdm séc suc khoe; phia Bic phat trién du lich sinh théi, du lich
két hop nudi trong thuy san.

+ Hinh thanh khu t6 hop trung tdm thuong mai, dich vu nut giao gitra duong
335 va duong Van Ninh — Binh Ngoc vé6i cong trinh kién tric cao ting, diém nhén
két hop mé& rong khong gian nut giao tao khong gian quang truong d6 thi. Dy
phong quy dat xdy dung san gon Binh Ngoc hai bén duong Hai Yén — Binh Ngoc
cho giai doan dai han theo dinh hudng quy hoach tinh.

+ Khu vuc ph1a Tay hinh thanh khu phuc hop bén thuyén véi to hop cac
cong trinh thuong mai dich vu, khu vui choi giai kién truc hién dai, khach san dang
cap quoc té.

+ Kiém soat phét trién phia Nam khu vue, dam bao nguyén téc phia Nam
duong 335 di Miii Ngoc khong bé tri dat & méi, danh toan b khong gian dé phat
trién dich vu - du lich tao nén hinh anh khu du lich Qubc gia dong b0, sach dep.
Gifr lai cac cong trinh cong cong da xay dung 6n dinh: truong mam non Binh
Ngoc, truong T1eu hoc Binh Ngoc, THCS Binh Ngoc, UBND phuong, tram y té
phuc vu nhu cau phat trién kinh té xa hoi.

Khu B - Khu dé thi, dich vu, thuong mai Tra Cé (don vi ¢ phuong Tra Co):

- Quy mo dién tich khoang 1.232,62ha; dan s khoang 14.000 ngudi.

- Tinh chét, chirc nang: trung tdm phuong Tra CO véi cac khu dan cu hién
trang cai tao cbinh trang, khu dan cu méi, khu trung tam dich vu cong cong...; khu
san gbén Tra Co; khu dich vu cong cdng do6 thi gan véi miii Sa Vi.

, - Céc chi tiéu s dung dat chinh: Téng cao tbi da 15 tang; mat d6 xay dung
toi da 50%; hé so sur dung dat 7,5 lan.

- Pinh hudng quy hoach:

+ Khu vuc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, duogc thiét ké

ddng bd vé co sé ha tang xa hdi va ha tang dich vu. Céc khu & dugc thiét ké hién
dai v6i dich vu chat lugng cao dé cung cép céc tién nghi.

+ Xay dung khu vuc quang truong bién tai trung tam, danh khoéng gian cho
cac hoat dong cong dong quy md 16n dap ung nhu cau phat trién chung cta khu
vuc, két hop xdy dung cong trinh thuong mai dich vu. Khu vuc giap duong dao
ven bién, danh ti da khong gian cho phét trién dich vu du lich.

+ Mo rong tuyén duong Trang Vi, chinh trang canh quan do thi hai bén
dudng dong bd vé canh quan va tao qu¥ d4t phét trién cac chirc nang phu hop.

+ Hoan thién cac quy hoach dugc duyét, dong bd khdp ndi hé théng ha t%lg
0

—
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ky thuét cua do thi. Khu vyc ven cac bai tdm phia Pong Nam sé& uu tién phat trién
cac chirc nang vé dich vu cong cong, dich vu du lich nghi duéng cao cap;

+ Khu vuc phia Pong bd sung cdc cong trinh dich vy, khach san gan voi khu
san gon; cac diém dich vu du lich gén vai cot mbc dia dau T quéc. Xay dung cum
cong trinh biéu tuwong, 13 noi td chirc cac hoat dong quang céo, vin héa tdm linh
goi nhé vé ngudn coi
+ Ul tién cai tao cac khu dan cu hién trang theo trat tu thiét ké do thi chung.
B6 sung cac cong trinh ha té“mg x4 hoi, ha téng k¥ thuat, tru s& cac co quan dam
bao céc ti€u chi d6 thi loai 1 theo quy dinh.

5. Quy hoach st dung dat:

- Tong hop quy hoach sir dung dit toan khu:

Stt Hang muc Ky |Diéntich | Ty1é | Chitiéu
hiéu (ha) (%) | datduoc
(m?/
nguoi)
I | Pat xdy dung khu chirc ndng 1.305,24 | 53,09
1 | P4t nhém nha & 206,06 | 8,38 64,4
1.1 | P4t dan cu hién trang OHT 137,03 | 5,57 1825
1.2 | P4t nhém nha & méi OM 69,03 | 2,81 30,3
2 | Pat hon hop nhém nha ¢ va dich vu HHO 0,76 | 0,03
Dat hon hgp khong & (cong cong, van
) phong, du lich, thwong mai dich vu ...) = B89 e
Pit y té 4,14 0,17
4.1 | Paty té donvi o YT 0,30 | 0,01
4.2 | Paty té do thi YTDT 3,84 0,16
5 | D4t van hoa VH 1,89 | 0,08
6 | Dét thé duc thé thao TDTT 1,95 0,08
7 | Pét cay xanh thé duc thé thao (sdn gon) TT 157,06 | 6,39
8 | Pit gido duc 11,65| 047
8.1 | Pat truong MN, TH, THCS TH 10,02| 041 3,1
8.2 | Pét truong THPT THPT 1,63 0,07 0,5
9 | Pat cdy xanh sir dung cong cong 34,47 1,40 10,8
9.1 | Dat céy xanh sir dung cong cong don vi & CXDO 6,81 0,28 2.1
9.2 | Cay xanh str dung cong cong do thi CXDT 27,66 1,12 8,6
10 | P4t cay xanh sir dung han ché XHC 3495 | 1,42
11 | Pat cdy xanh chuyén dung XCD 197,68 | 8,04
12 | Pét co quan, tru s¢ CQ 1,76 0,07
13 | Pét khu dich vu 39,51 1,61 12,3
13.1 | Pat khu dich vy don vi & DVO 939 0,38 2,9
13.2 | bat khu dich vu d6 thi DVDT 20,97 0,85 6,6
14 | Bat dich vu du lich DL 23440 | 9,53
15 | Pat an ninh AN 1,28 0,05
16 | Pat qudc phong QP 1549 0,63 iy




Stt Hang muc Ky |Diéntich | Tyl¢ | Chitiéu
hiéu (ha) (%) | dat dugc
(m?%
nguoi)

17 | Pat di tich, ton gido TG 7,19 0,29

18 | Dat duong giao théng 235,64 | 9,58

19 | Dét ha tang k¥ thuat HTKT 18,79 0,76 59

20 | Pat bai do xe P 13,71 0,56 4,5

21 | Dét nghia trang 57,69 2,35

Il | Dt khdc 1.153,49 | 46,91

22 | Dét nudi trong thuy san két hop du lich DLTS 5769 | 2,35

3 Efétt;ém nghi€p (rirng phong hd, rung san 57325 | 2331

24 | D4t mat nuée (hd, dm, sdng, kénh, rach) 255,41 | 10,39

25 | Bai cat ven bién 156,37 | 6,36

Il | Toan khu quy hoach 2.458,73 | 100,00

- Bang tong hop quy hoach sir dung d4t phan khu A:

Stt Hang muc Ky hi¢u Khu A (ha) Ty 1€ (%)
I | Pat xdy dung khu chirc ndng 754,00 61,50
1 | D4t nhém nha & 112,03 9,14

1.1 | Pat dan cu hién trang OHT 68,19 5,56

1.2 | D4t nhém nha & méi OM 43,84 3,58
2 | Pathon hop nhém nha & va dich vu HHO 0,76 0,06

bat hon hop khong & (cong cdng, van

3 | hong du lich, thfoné mai dichy ) | FH okl i

4 |Pétyté 3,97 0,32
4.1 | Paty té donvio ¥T 0,13 0,01
42 | Daty té do thi YTDT 3,84 0,31

5 | Pit van hoa VH 0,77 0,06

6 | Dét thé duc thé thao TDTT 1,02 | 0,08

- Dfit cdy xanh thé duc thé thao (sén TT 4231 3,45

gon)

8 | Pt gido duc 5,51 0,45
8.1 | Pat truong MN, TH, THCS TH 3,88 0,32
8.2 | Dt truong THPT THPT 1,63 0,13

9 | D4t cdy xanh sir dung cong cdng 31,41 2,56
91 f/)iéé cdy xanh st dung cong cong don CXDO 3,75 031
9.2 | Cay xanh str dung cdng cdng do thi CXDT 27,66 2,26
10 | Pt ciy xanh sir dung han ché XHC 24,11 1,97
11 | bt cdy xanh chuyén dung XCD 107,54 8,77
12 | Pit co quan, tru s& CQ 0,89 0,07
13 | Pat khu dich vu 18,66 1,52
13.1 | Dét khu dich vu don vi & DVO 11,19 0,91

Gy




Stt Hang muc Ky hi¢u Khu A (ha) Ty 1€ (%)
13.2 | Pat khu dich vu db thi DVDT 7,47 0,61
14 | Dét dich vu du lich DL 147,26 12,01
15 | Pit an ninh AN 1,16 0,09
16 | Pat qubc phong QP 6,40 0,52
17 | Pt di tich, tén gido TG 2,76 0,23
18 | Pit dudng giao thong 141,95 11,58
19 | Dét ha tang k¥ thuat HTKT 17,63 1,44
20 | it bai d6 xe P 8,79 0,72
II | Pit khac 472,11 38,50
21 | it nghia trang 25,67 2,09
22 | Dét nudi trong thuy san két hop du lich | DLTS 97,68 7,97
23 ?at lar? nghiép (rirng phong ho, rimg 197.12 16,08
san xuat)

24 bat mét nude (ho, dam, sdng, kénh, 88.30 7.20

rach)

25 | Bai cat ven bién 63,34 5,17

Il | Toan khu 1.226,11 100,00

- Bang t6ng hop quy hoach sir dung dat phan khu B:

Stt Hang muc Ky hi¢u KhuB (ha) | Ty 1€ (%)
I | Pat xdy dung khu chirc ndng 551,24 44,72
1 | Pt nhém nha ¢ 94,03 7,63

1.1 | P4t dan cu hién trang OHT 68,84 5,38

1.2 | P4t nhém nha & méi OM 25,19 2,04
2 | P4t hdn hop nhém nha & va dich vu HHO - -

Dt hdn hop khong & (cong cong, vin
. phong, du lich, thuong mai dich vu ...) L] e 0,63
4 |DPityté 0,17 0,01

4.1 |Patyté donvio YT 0,17 0,01
5 | P4t van héa VH 1,12 0,09
6 | Dét thé duc thé thao TDTT 0,93 0,08

Pit cay xanh thé duc thé thao (san
i gontheo dinh huéng Quy hoach tinh) & L5 !
8 | Pt gido duc 6,14 0,50

8.1 | Pt truong MN, TH, THCS TH 6,14 0,50

8.2 | Pat truong THPT THPT : :
9 | Pat cdy xanh suir dung cong cong 3,06 0,25

9.1 g)at cay xanh sir dung cong cong don vi CXDO 3,06 0.25

10 | Pit cdy xanh sir dung han ché XHC 10,84 0,88

11 | Pt ciy xanh chuyén dung XCD 90,14 731

T
v




Stt Hang muc Ky hi¢u KhuB (ha) | Ty I¢ (%)
12 | Pétco quan, tru s¢ CQ 0,87 0,07
13 | Pat khu dich vu 20,85 1,69
13.1 | Pat khu dich vu don vi & DVO 7,35 0,60
13.2 | Bat khu dich vu d6 thi DVDT 13,50 1,10
14 | P4t dich vu du lich DL 87,14 7,07
15 | DAt an ninh AN 0,12 0,01
16 | Pat qudc phong QP 9,09 0,74
17 | Pat di tich, ton gido TG 4,43 0,36
18 | Pét duong giao thong 93,69 7,60
19 | Dt ha tang ky thuét HTKT 1,16 0,09
20 | Dét bai dd xe P 4,92 0,40
II | Dat khdc 681,38 55,28
21 | Pit nghia trang 32,02 2,60
22 | Dat nudi trong thuy san két hop du lich DLTS 13,09 1,06
’3 Dfit lér? nghiép (rimg phong h, rimg 37613 3051
san xuat)
24 D4t mit nudc (hé), dam, song, kénh, 167,11 13,56
rach)
25 | Bai cat ven bién 93,03 7,55
1Il | Toan khu quy hoach Lils2.02 100,00
Ghi chii:

- Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu A6 - Khu dé thi du lich bién tai
phuwong Tra Cé - Binh Ngoc mang tinh dinh hudnmg, xdc dinh cdc nguyén tdc t6
chire khong gian, kién tric canh quan cdc khu vuc chirc nang trong pham vi lap
quy hoach. Trong qud trinh nghién ciku nhdam cu thé héa quy hoach phdn khu nay,
vi tri, ranh gidi, quy mé, chirc nang, cdc chi tiéu quy hoach kién tric cua cdc don
Vi 6 va cdc 16 dat xdy dung khdc sé dwoc xdc dinh cu thé, chi tiét trong giai doan
lap quy hoach chi tiét, dw én dau tw. Qud trinh ldp cdc dé dn quy hoach, diw dn déu
tw can tudn thii cdc quy dinh cua Ludt Quy hoach do thi, Ludt Xay dung, Ludt Nha
0, Ludt Pat dai...,cdc quy hoach chuyén nganh, linh viee, mang ludi... va quy dinh
phap lugt lién quan.

- Danh muc sw dung dat va cdc chi tiéu sir dung dat cdc 16 dat (mat do xdy
dung t6i da, hé s sir dung dat t6i da; tang cao toi da cua cong trinh) dugc xdc
dinh cu thé tai ban do Quy hoach tong mdt bang sir dung dat dwoc phé duyét va
thuyét minh kém theo.

- Cdc chi tiéu quy hoach sur dung dat ciia 16 quy hoach dwoc xdc ldp tai do
dn la cdc chi tiéu “gop” (bruto) nhdm kiém sodt phdt trién chung toi da. Chi tiéu
cu thé tai cdc 16 dat sé duoe xde dinh & giai doan ldp quy hoach chi tiét hodic du
dn dau tu, phit hop cdc chi tiéu quy hoach kién triic khung khong ché tai do an quy
hoach phdn khu dwoc duyét, quy chuan xdy dung, tiéu chuan thiét ké. Cdc cong
trinh hién c6 (voi yéu cau dam bao tuan thu theo dung cac quy dinh phap lugt vg
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dat dai, dau tw, xdy dung...) tiép tuc ton tai, cai tqo chinh trang; truong hop pha
do, xdy méi phai tudn thii cdc nguyén tdc, yéu t6 khong ché tai do dn quy hoach
phan khu.

- Doi vdi dat nhém nha o hién trang va nhom nha o quy hoach:

+ Ddt nhém nha o hién trang bao gom: Cdc cong trinh nha & hién cé; cong
trinh phuc vu doi song dan cu; dat trong, vuon hoa, sdn choi, duong giao thong,
ha tang xd hoi, ha tang ky thudt; dat vieom, ao gdn véi dat & trong cung thia dat,
dat khéc xen lan.... Pat & hién cé thuc hién theo dung Luqt Dat dai va cdc quy
dinh hién hanh c6 lzen quan. Doz v&i phan dat trong xen lan, khuyén khich, wu tién
phat tnen ha tang xd héi, ha tang ky thudt hop Iy dé bé sung, ting cuong chdt
lwong séng cho dan cu khu vue.

+ DG voi dat nhom nha o: Nghién cuu xdy dung dong bg, hién dai, t6 chikc
khéng gian két noi hai hoa véi khu vue & hién c6. Nha ¢ méi phdt trién da dang
voi cdc loai hinh thuc dam bao nguyén tac khéng gian, kién tric canh quan cua
quy hoach phan khu. Trong qud trinh trzen khai giai doan sau can nghién ciru, wu
tién bé tri quy dat dé giai quyét nhu cdu nha & phuc vu cho dia phuong theo thir tu
wu tién sau: quy dat tdi dinh cu, di dan giai phdng mdt bang, gidn dan, nha o
thuong mai. Cdc khu vuc dat trong xen ké hodc gidp ranh véi dat long xom, wu
tién bo tri cdc cong trinh ha tang xd héi va ha tang ky thudt (dich vu cong cong,
vuon hoa, san choi, béi do xe, diém tdp két rdc...) va cdc dw dn phuc vu pht trién
kinh té xd héi tai dia phuong, lam khong gian chuyén tiép giita khu déan cw méi va
cil, dam bao phdt trién hai hoa, dong bg, bén vimg khu déan cu néng thén véi khu
dan cw moi.

- Quy dat tdi dinh cw: Quy hoach cdc khu nha & tdi dinh cw tai khu vuc
phwong Binh Ngoc gidp dwong truc chinh khu vuc (tai I6 dat ky hiéu A-OM03) va
dwong Tran Thdanh Tong - dwong tinh 335 (tai cdc 16 dat ky hiéu: B-OM10 va B-
OM!11) véi tong dién tich la 8,06ha. Quy mé duoc xdc dinh cu thé trong qua trinh
ldp cdac quy hoach chi tiét dam bdo theo quy dinh phit hop véi nhu cau nha & tdi
dinh cw tung giai doan.

- Quy dat nha o xa hoi: Quy hoach cdc khu nha & xa hgi, nha cho thué, nha
thu nhap thdp gén véi cdc du dn dau tw xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi
.. két hop hai hoa véi tong thé do thi; quy dat phdt trién nha & xa héi dwoc
dlnh hu'O'ng tai cdc 16 dat c6 ky hiéu 4-OM04, A-OM05, A-OMO011; A-OM14, |A4-
OM]15 va B-OMOS5-, B-OMO0S, tong dién tich 20,7ha (theo ban dé Quy hoach tong
mdt bang sir dung dat); quy mé cdc khu nha ¢ xd hoi, s€ dwoc xdc dinh cu thé
trong qud trinh ldp cdc quy hogch chi tiét dam béao quy mé, dién tich theo quy dinh
va trién khai cu the theo nhu cdau nha & cho tung giai doan. Nha o xd hoi tai cdc du
dan dau tw phdt trién nha & thuong mai khi trién khai sé xdc dinh cu thé, tuan thii
theo quy dinh cua Ludt Nha o, cac Nghl dinh cua Chinh phu va cdc quy dinh cua
tinh Qudng Ninh vé phdt trién va quan Iy nha & xd héi.

- Déi vdi dat co quan, cong trinh dich vu, cong cong phuc vu dan cu (dich
vu, van héa, sinh hoat cong dong, tramy té...): Ranh giGi cu thé xdc dinh theo giay
chitng nhdn quyén sir dung dat, hé so dat dai,.. sé do chinh quyén dia phwo’ng ra
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sodt va thue hién kiém sodt cdc chirc ndng sir dung dat, chi tiéu quy hoach kién
tric o giai doan sau tuy theo quy mo, dién tich, tinh chat céng trinh phu hop quy
chuan, tiéu chudn thiét ké, khong gian chung khu vuc va yéu cau quan Iy ¢ dia
phuong.

- Padt quéc phong, an ninh thuc hi¢n theo di dn riéng trén co SO quy dat
hién ¢é va quy hoach sir dung dat quoc phong, an ninh dwoc cdp tham quyén phé
duyét.

- Cac khu dat cong trinh di tich, ton gido — tin nguong: Xac dinh cu the theo
hé so xép hang di tich (néu c6), hé so quan Iy sir dung dat dai. Khi ¢é nhu cau xdy
dung, cdi tao can tudn thii Ludt Di san va cde quy dinh phdp ludt c6 lién quan, hai
hoa véi khéng gian kién tric canh quan chung khu vuc (viéc mo rong khong gian
xung quanh cdc di tich de cai tao canh quan, 16 chirc 1 héi...sé dwoc thuc hién
theo du dn riéng dwoc cdp tham quyén chap thudn).

- Hanh lang bao vé hodc cdch ly cdc cong trinh giao thong, ha tang ky thudt,
dé diéu... sé dwoc xdc dinh cu thé khi ldp quy hoach chi tiét hodc dw dn dau tu,
tudn thi Quy chudn xdy dung va cdc quy dinh lién quan..

6. Td chtrc khong gian, kién triic canh quan :

6.1. Binh hudng phat trién khong gian kién tric canh quan:
Khung t6 chirc khong gian:

- Canh quan khu vyc duge phan thanh 2 vung cu thé gom:

+ Vung phat trién d6 thi: trén co s dan cu hién hitu, bd sung mot sé khu
vuc & méi, phét trién chiic ning vé dich vu thwong mai, vin phong lam viéc. Khu
vuc phia Dong va trung tdm khai théc cac loai hinh du lich da dang két hop xay
dung co s ha tng d6 thi phuc vu cu dén trén dao.

+ Ving phat trién du lich: dinh hudng phat trién du lich cao cap, du lich sinh
thai gén vdi canh quan rimg ngap man. Khu vuc du lich két hop nudi trong thuy
san han ché chiéu cao xdy dung, cai tao canh quan khu vuc ving ban ngép tao nén
khu dich vu du lich hip din. Khu vuc du lich cao cap phia Bic ‘va Tay Bic khai
thac cac loai hinh du lich da dang, céc loai hinh dich vu cao cap, hién dai, than
thién véi moi truong tu nhién va xu hudng phat trién ctia thé gidi.

- Canh quan khu vyc trung tam:

+ Trung tdm cac phuong Tra Co Binh Ngoc: Quy hoach can d6i, vi chinh
quy dat dé dam bao két ndi dén céc tuyén duong, tao khong gian trung tdm cho khu
vuc Uy ban nhan dan phuong. Bo sung thém chirc nang cong cong don vi ¢ nhu
cho, nha van hod, trung tAm thé duc thé thao.

+ Céc nhom nha & hién trang co ban gir nguyén quy dat dang quan ly su
dung. M¢ tuyén duong cap khu vuc va cap ndi bo theo truc Dong Téy (duong Lac
Long Quén sang dén dudng 335 di Miii Ngoc) song song v6i duong du lich va cau
truc dang 6 ban co.

- Khu vuc quy dat du lich bd tri doc phia song Ka Long va mat bién: %c

——
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cong trinh phia sau dugc dinh hudng hop khéi dé tang hiéu qua quy dat. Cac 16 dat
phia ngoai dinh hudng 1a cac biét thy, bulgalow thdp ting dé khong can tro tam
nhin va chuyén tiép dén cac khong gian mé.

- B6 tri quang truong gan véi cong trinh dich vu & céc vi tri trung tAm, gidp
bién phuc vu chung cho toan khu.

- Khu vuc quy dit du lich bd tri bam toan b phia song Ka Long va mét
bién. Cac cong trinh trong 16 dat phia sau duoc dinh hudng hop khéi dé thich ting,
s dung hiéu qua quy dat. Cac 16 dat phia ngoai dinh hudng la cac biét thy,
bulgalow thip tang dé khéng can trd tAm nhin va chuyén tiép dén cac khong gian
md.

- B4 tri quang trudong gén véi cong trinh dich vu & cac vi tri trung tAm, gidp
bién phuc vu chung cho toan khu.

T6 chire khéng gian cdc tuyén truc:

- Tryc duong tinh 16 335 (duong Tran Nhan Téng): Cong trinh kién trac hai
bén duong dugc phat trién céac to hop dich vu thuong mai, vin phong két hop nha
& v6i kién trac hién dai, tao hinh anh nhan dién cho toan tuyen st dung dudng
gom ndi by, han ché d4u ndi truc tiép véi tuyén duong dé dam bao giao thong
nhanh tir trung tdm Mong Cai.

- Truc chinh Khu A6 (duong Trang Vi, duong Miii Ngoc): Mo rong va b6
sung doan tuyén ket nbi tir duong Trang Vi sang dudng Miii Ngoc (duong tinh
335) tao thanh tuyén xuyén dao. Mé rdng via hé toan tuyén, cai tao chinh trang
cong trinh kién tric, nha & dan cu hién trang hai bén duong. Tai diém giao cit véi
cac truc duong chinh (duong Hai Yén — Binh Ngoc, Tran Nhan Téng kéo dai...),
diém két tuyén tai Miii Ngoc, miii Sa Vi xay dung céc cong trinh hdn hop, cong
cong dich vu véi kién truc hién dai.

- Tuyén song hanh duong xuyén dao (duc‘)'ng D1, D2): La tuyén méi hd tro
cho tuyén duong Trang Vi, Mii Ngoc vé giao thong: Hai bén dudng 1a céc chuc
nang du lich, d6 thi phét trién méi xen gifta cac khu rimg phong ho, nudi tréng
thiy hai san hién trang. Kiém soéat chat klen tric canh quan hai bén duong theo
quy hoach tao hinh anh d6 thi du lich, sip xép lai khong gian nudi tréng thay hai
san ’de hd tro phat trién du lich, trong cdy xanh céach ly cac khu vuc nghia trang doc
tuyen...

- Puodng dao ven bién: Hoan chinh tuyen dudng dao ven bién thong subt
toan khu vyc tur phia Mii Ngoc t6i Tra Cb 1a gi6i han phét trién cac khu chuc
nang. Phia Bic tuyén uu tién phat trién maéi cac chie ning du lich, dich vy, gitt lai
céc cac dién tich phong ho hién trang dé tao canh quan sinh dong cho toan tuyén.

T6 chitc khéng gian cong cong, khong gian xanh:

- Céc diém quan trong cira ngo, diém cao, khu trung tam, céc quang trudng
bién tai Tra C6, Binh Ngoc dugc to chirc khéng gian thanh cac diém nhan theo déc
trung timg vung. Té chirc cira ngd vao cac diém du lich tap trung gin véi cong
trinh kién trac nghé thuét riéng. udy
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- Khu vyc cum thong tin cd dong miii Sa Vi bd tri thém céc diém dich vu du
lich gan véi ¢t moce dia dau To quodc (cot co, tugng Au Co...)

- Khu vyc nai Ngoc phia Nam b tri thém c6ng trinh diém nhan gin véi nha
ga cap treo két noi tir ddo Vinh Thuc, d€ nhén biét cho cum du lich chat lugng cao
tai phuong Binh Ngoc..

6.2. Cac yéu cau vé quy hoach, kién tric:

- Céc chi tiéu kinh té ky thudt, kién trtc trén co so tuan thu cac chi tiéu dugc
khong ché ddi vdi ting 16 dat duoc thé hién tai ban dd quy hoach tong mit bang sir
dung dét, duoc tiép tuc cu thé héa tai cac do an quy hoach chi tiét hogc du 4n dau
tu va quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phan khu duoc phé duyét.

- Céc quy hoach chi tiét, du an dau tu duoc lap, phé duyét phu hop véi quy
hoach nay va cac quy hoach 16p trén li€n quan; Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy
hoach phén khu nay, Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau Méng Cai dén nim
2040 va tiéu chuin, quy chuan lién quan vé: Tinh chét, chtrc ning, cac chi tiéu sir
dung dét, cac n6i dung khuyén khich, nghiém c4m trong xay dung...

7. Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat:
7.1. Quy hoach hé thong giao thong:
- Quy hoach giao théng déi ngoai:

+ Puong bd: (i1) Puong tinh 335, 13 tuyén két ndi chinh cia Tra C6 dén
trung tdm thanh phé Méng Cai. Poan qua khu vuc ciing 1a dudng chinh do thi, quy
md dudng rong 30-62,5m (doan Tran Nhan Téng c6 quy md 62,5m; doan Miii
Ngoc ¢6 quy md 30m). (i2) Puong Hai Yén — Binh Ngoc, tuyén két ndi cac khu
vuc Hai Yén qua Van Ninh dén Binh Ngoc, doan qua khu vuc cé quy mo6 dudng
rong 40m.

+ Duong thuy: (i) Xay dung cang hanh khach Miii Ngoc, bén thuyén Nui
Do va cac bén thuyén gin véi timg du an phuc vu van tai hanh khach, khach du
lich trong va ngoai khu vuyc. (i2) Xy dung bén pha Binh Ngoc két nbi véi khu vue
Vinh Trung — Vinh Thyc, Van Ninh... (i3) Xay dung khu neo dau tranh tru bao
phia Pong Béc va Tay Nam khu vuc.

- Quy hoach giao thong dbi néi:

+ Puodng chinh db thi: (i1) Puong Tran Nhan Téng (duong tinh 335), quy
md duong rong 62,5m; mit cat 1-1: long duong chinh 11,5mx2=23m; dai phan
cach gitta 10,5m; dai phéan cach gilta duong chinh va duong gom 1,5mx2=3m;
long duong gom 7mx2=14m; via hé 6mx2=12m. (i2) Puong Hai Yén — Binh
Ngoc, quy mé dudng rong 40m; mat cit 2-2: Long duong 11,5x2=23m; dai phan
cach 3m; via hé 7x2=14m. (i3) Puong Trang Vi, duong Miii Ngoc, quy mod duodong
rong 30m; mat cit 3-3: Long duong 7,5x2=15m; dai phan cach 3m; via hé
6x2=12m.

+ Puong lién khu vuc, mit cat 3-3, quy mo duong rong 30m: Long dudng
7,5x2=15m; dai phéan cach 3m; via he 6x2=12m.uu



14

+ Puong chinh khu vuc, mit cit 4-4, quy mé dudng rong 24-25m: Long
duong 14-15m; via hé 5x2=10m.

+ Puong khu vye: (i1) Mt cét 3°-3°, quy md duong rong 19m: long duong
6x2=12m; dai phan cach 3m; via hé 2x2=4m. (i2) Mt cat 5-5, quy mo duong rong
20,5m: long duong 10,5m; via hé 5x2=10m. (i3) Mat cat 6-6, quy md dudng rong
17,5m: long duong 7,5m; via hé Smx2=10m.

+ Pudng phan khu vuc, mit cit 6-6, quy mé dudng rong 17,5m: long duong
7,5m; via hé 5mx2=10m.

+ Pudng di bd ven bién, mit cit 7-7, quy md dudng rong 15,5m: long
duong 7,5m; via hé 5+3=8m.

+ Dudng hién trang cai tao, mit cét 6°-6’, quy mo6 dudng rong 12m: long
dudng 6m; via hé 3x2=6m. Cac tuyén duong hién trang duoc ning cap cai tao,
dam bao long duong >4m, céc yéu cau vé giao thong va phong chdy chita chéy.

- Bai dd xe: bb tri cac bai d xe dam bao chi tidu 4m2/ngudi, dam bao nhu
cau do xe cua khu vuc.

- Giao théng cong cong: sir dung h¢ t}léng giao thong cdng cong ctia KKT
cua khau Méng Cai, chu yeéu la xe buyt. B6 sung cac tuyén xe dién phuc vu du
lich. _

- Cap treo: Xay dung tuyén cép treo tir khu vuc Mii Ngoc dén dao Vinh
Trung — Vinh Thuc

7.2. Chuan bj k¥ thuét:

- Quy hoach cao d§ xay dung nén céc khu vuc phu hop dia hinh ty nhién, vu
tién gilt lai hé thong cay xanh mat nude hién c6, han ché khéi lwong dao dip va
dam bao t6 chirc hé thong tho4t nudc mua an toan, phu hop. Cao d¢ xay dung méi
(Hxd) c6 tinh dén anh huéng ciia hién tugng bién d6i khi hau do nuée bién dang:

+ Phan khu A: cao d¢ xay dung méi cho cong trinh dan dung, du lich Hxd >
+4,8m; cong trinh cang Hxd > +5,0m; cdy xanh cong vién canh quan Hxd >
+3,0m. Khu vuc déan cu hién hiru hién trang nén tr 3,0-5,5m gilt nguyén nén, bd
sung hé thong ké bao vé ven bién véi nhitng vi tri khéng dam bao an toan. Khu
vue Nui Ngoc giit nguyén nén hién trang han ché xay dung cong trinh.

+ Phan khu B: cao d6 x4y dung méi cho cong trinh dét &, hdn hop, dan
dung, du lich Hxd > +4,8m; cy xanh cong vién canh quan Hxd > +3,0m. Khu vuc
dan cu hién hitu phia Nam hién trang nén tir 3,5-6,0m giit nguyén nén, bd sung hé
théng ké bao vé ven bién véi nhimg vi tri khéng dam bao an toan. Khu vuc rimg
phong ho giit nguyén nén hién trang, han ché x4y dung cong trinh.

- Giai phdp xay dung cho khu vyc chii yéu 13 dip nén va tao hd canh quan,
cai tao du ndi lién thong, hoan tra cac kénh rach dé giam khdi luong san gat, tao
thuén lgi cho thoat nuéc, tao mit bang dé xdy dung cong trinh, khéng 1am thay déi
hé sinh thai cling nhu mit phi tu nhién vén ¢é cta khu vuc.

7.3. Quy hoach thoét nuéc mua: iy
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- S dung céng thoat nudc mua riéng hoan toan hoat dong voi ché do tu
chay. Khu vuc quy hoach chia lam 2 luu vyuc chinh: '

+ Luu vyc 1: Khu vyc phia Bic, thiét ké mdi céc tuyén céng chinh ra truc
tiéu ho kich thudc 10-50m sau d6 thoat ra song Sau, song Mén Thi, ra bién.

+ Luu vuc 2: Khu vuc phia Nam, nudc mua theo cac tuyén cbng chinh ra
bién.

- Mang luéi thoat nude: Xy dung hé thdng thoat nudc mua trén toan bd cac
truc duong di qua khu dan cu. Cac tuyén duong dudi chan nui, b sung muong tiéu
hé giap chan nui, cong ngang qua du'orng han ché ngap lut khi mua 16n. Ap dung
cac giai phap thiét ké thoat nudc mdi theo huéng bén vimng, diy manh tinh thich
nghi véi bién d6i khi hau.

- Pbi vé6i nhitng khu vuc xd@y dyng ven song Sau, song Man Thi, khu vuc
ven cdy xanh mit nudc, ven bién can xdy dung hoan thién hé théng ké nham han
ché 1ii lut, c4c hoat dong 1an chiém ngan can dong chay...

7.4. Quy hoach cép nudc:

- Téng nhu cau cap nudc khoang 12.000 m*/ngd.
, - Nguén nuée cip: Hé thong cap nudc thanh phé Méng Cai qua céc tuyén
ong truyén dan D225mm hién c¢6 va D400mm theo quy hoach.

- Mang ludi cap nudc phan ph01 chinh ¢6 duong kinh D160mm — D250mm
duoc thiét ke mang vong. Mang luéi cap nudc phan phdi khu vic duoce dau ndi véi
mang ludi cAp nuée phan phdi chinh, ¢6 dudng kinh D110mm — D225mm.

- Chira chay: Hong ctru hoa dugc bé tri trén mang lu6i cip nudc chinh véi
dudng kinh 6ng tir D100mm v6i khoang céach gitta hai hong ctru hoa nhé hon hodc
bang 150 m.

7.5. Quy hoach cép ning luong va chiéu sang:

- Nhu céu cép dién: Téng nhu cau phu tai cap dién khoang 110MW.

- Ngudn dién: Trudc mit, nguon dién cép cho khu vuc quy hoach 14 tram

bién 4p 110KV Moéng Cii 1, cong suét (40+63)MVA. Sau ndm 2030, du kién xay
dung mai tram 110KV Tra Co cong suit (2x63MVA) phia Béc khu vuc thiét ké.

- Ludi dién:

+Luéi dién cao thé: Tuyen dién 110KV xay dung mdi di trong khu vye, cap
dién cho tram 110KV Tra C6. Khuyén khich di ngam, yéu cau dam bao hanh lang
an toan ludi dién cao thé theo diing quy dinh ctia phap luat.

+ Lu6i dién trung thé: Xay dung moi cac tuyén cap ngdm 22KV truc chinh
di trong hao ky thuat tiéu chuén trén via hé duong giao thong quy hoach, str dung
cap ngam 16i dong boc cach dién chéng tham doc.

+ Ludi dién ha thé: Ludi dién ha thé 0,4KV trong khu vuc s€ duoc di ngém
trong hao k¥ thuat tiéu chuan trén via he duong giao thong quy hoach. wix
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+ Ludi dién chiéu sang: Mang luéi chiéu séang trong khu vuc dugc di ngam.
Peén chiéu sang dung cic loai dén st dung loai dén tiép kiém dién dam bao my
quan.

- Tram bién thé: Cép dién 4p cla tram bién thé 1a 22/0,4KV. Vi tri cac tram
ha thé duoc lwa chon khu vuc cdy xanh, quang truomg dé khong anh huéng dén
dan cu hién c6 trong khu vuc va gan dudng giao thong d8 tién thi cong. Tram bién
thé str dung loai mot try, kiot hodc tram xay dé dam bao an toan trong van hanh va
my¥ quan khu vuec.

7.6. Quy hoach Ha tang vién thong thu dong:
- Nhu cau thué bao: Khoang 55.000 duong truyén thué bao.
- Nguon tin hiéu: Khu vuc nghién ctru thiét ké dugc cép tin hiéu tir tram vé

tinh Tra C hién c6 trong khu vyc. Dy kién nang cong suat dam dam béo cung cap
tin hiéu cho khu vuc nghién clru.

- Hé théng tram thong tin va céac t _phén phdi cp tin hiéu thong tin cho toan
b6 khu vuc du an. Ludi phan phdi bao gbm cac cép, tu , hop chia tin hiéu cho sin
cap cho tung don vi riéng biét. Phin c4c nha cao tang da chirc ndng st dung cac
tong dai ndi bo dit tai toa nha.

- Xéy dyng mach cap quang ngam lam tryc chinh cung cép tin hi¢u. Xay
dung hé thong cap phan ph01 ngam. He thdng nay gdm céc dudng cap ngam va cac
tu phan phéi khu vuc cho san lap dat cho timg cong trinh. Cac tuyén cap ngam nay
duoc dat trén via he cac tuyén dudng, cap tin hiéu cho céc tram phan phdi tin hiéu.

- Céc tram thu phat séng duge dinh huéng ap dung cong nghé tién tién, hién
dai theo xu huéng méi nhu cong nghé 5G, 6G.

7.7. Quy hoach hé théng thu gom va xt ly nude thai (XLNT), chét thai ran
(CTR):

- Quy hoach hé théng thu gom va xtr ly nudc thai:

+ Téng luong nudc thai phat sinh khoang 11.000 m*/ngd.

+ Nudc thai thu gom tap trung chuyén vé 02 tram xt ly nudc thai tap trung
ciia khu vuc A6, véi tong cong suat khoang 11.000 m*/ngd.

+ Nuée thai sau xir Iy (bao gom ca céc tram XLNT tap trung va tram XLNT
cuc bd theo cobng trinh hofc nhém cong trinh) phai dat tiéu chuan A theo
QCVN14-MT:2008-BTNMT. Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong nghé xu ly
va xay dung hién dai, dugc céc co quan ¢ thAm quyén thim dinh va chp nhan.

~+ Nudc thai y ‘Ee. phai duge xu ly riéng theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc
khi ddu ndi vao hé thong thoat nude chung cia do thi.
- Quy hoach hé théng thu gom va xt ly CTR:
+ Tong lugng CTR phat sinh udc khoang 38 tan/ngd.

+ Tt ca cac c4c loai hinh chat thai ran phai dugc phan loai tai nguon. Chét
thai ran nguy hai phai thu gom va vén chuyén riéng. Chét thai ran vo co dugce dlnh

&1
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ki thu gom. Chét thai rén hiru co dugc thu gom hang ngay.

- CTR s& dugc thu gom va xu ly theo nhitng quy dinh tiéu chuan cua Viét
Nam. CTR sau khi thu gom s& chuyén vé khu xir ly tap trung ctia khu kinh té Mong
Cai theo quy hoach chung da xac dinh tai xa Quang Nghia.

7.8. Quy hoach nghia trang: Trudc mit, nguoi dén sir dung cac nghia trang
tap trung tai phuong Binh Ngoc va phuong Tra C6; dai han, st dung nghia trang
cong vién tai xa Quang Nghia theo dinh hudng tai Quy hoach chung Khu kinh té
ctra khdu Méng Céi. Khuyén khich hinh thirc hoa tang theo chu truong chung cua
tinh va Nha nudec.

7.9. Quy hoach hé théng cong trinh ngam He¢ thong cong trinh ngim s&
duoc cu thé hoa trong bude 18p quy hoach chi tiét, du 4n dé phu hop véi yéu cau
quan ly, tinh hinh thuc té.

8. Giai phap bao vé moi truong:
- Xay dung dong bd hé théng thu gom, xtt ly nude thai va chét thai rin; duy
tri va phat trién hé thdng cdy xanh canh quan, hé diéu hoa.

- Nang cao nhén thirc va nang luc ctia cong dong, thich tmg véi bién dbi khi
héu; long ghép vén dé thich ung bién dbi khi hau vao quy hoach, ké hoach pht
trién kinh té - xa hoi,  phat trién do thi cua khu vue chiu anh hudng trong diéu kién
bién dbi khi hau. Ho trg phat tr1en sinh k& bén vimg cho cong dong dé bi ton
thwong do bién d6i khi hau; kién ¢ hoa nha &, cong trinh chiu gi6 bédo, ngap lut.

9. Phan ky thuc hién quy hoach:

- Giai doan 2025 - 2030: Tap trung phat trién hoan thién hé théng ha ting
khung. Cai tao chinh trang cac khu vyc dan cu hién trang, tai dinh cu cac hg dan
thudc dién giai phong mat bang. Phat trlen cac du 4n dich vu thuong mai, dich vu
du lich va cac du an cai tao nang cép ha tang.

- Giai doan 2030 - 2040: Phat trién cac khu nghi dudng, va dich vu du lich.
Phat trién cac du an khu d6 thi dong b véi céc cong trinh chirc ning vé dich vu
cong cong lam trong tam.

- Danh muc du an uu tién dau tu va ngu6n luc thue hién: Phu luc kem theo.

Piéu 2: To6 chirc thye hién

1. P6 an Quy hoach xay dung phan khu dugc phé duyét voi ty 1€ 1/2.000,
thé hién dén cdp duong phan khu vyc (>13m). Cac tuyén duong cé 16 giéi <13m
va cac khu vuc chirc nang lién quan; cac du én, cong trinh c6 quy mo dién tich
nhé, cac khu vuc cé didu kién hién trang va yéu cau dic biét s& dugc cu thé héa tai

cac do an quy hoach chi tiét dam bao phu hop céc quy chuan hién hanh va dinh
hudng phat trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong.

2. UBND thanh phé Méng Céi:

~ -Chiu trach nhi¢m toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, tinh phap Iy
doi voi cac ndi dung, thong tin, s6 liéu, tai liéu, hé thong ban dd trong hd so do 4 an

—
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quy hoach nay; bao dam phu hop, dong bo, théng nhat véi cac quy hoach c6 lién
quan. Hoan thién hd so (ban ve, thuyet minh, quy dinh quan ly theo d6 4n quy
hoach...) theo quy dinh; to chirc cong b6 cong khai; Iuu trir hd so dd an quy hoach
da dugc phé duyét (gui hd so d6 an quy hoach cho céc Sé: Xay dung, Tai nguyén
va Méi truong, Giao thong Vén tai, Nong nghlep va phat trién nong thoén, Ban
Quan ly Khu kinh té Quang Ninh va cac don vi c6 lién quan) theo quy dinh.

- T6 chirc thye hién cdm mdc gisi; 1ap, phé duyét K& hoach trien khai thyc
hién quy hoach theo quy dinh; quan ly quy hoach, dat dai, dau tu, xdy dung tai khu
vuc va to chirc thuc hién quy hoach.

- T chic ra soéat cac quy hoach chi tiét da phé duyét trong ranh gioi dd an
quy hoach nay dé bii bo, huy bo, diéu chinh cho phu hop theo tham quyén va quy
dinh phap luét; khong cép nhét, b6 sung quy hoach dé hop thirc hoa cho bat ky vi
pham, sai pham (néu c6) nao lién quan dén dat dai, xay dung...

- Pbi véi cac khu vuc cé lién quan dén dat ring: Khi trién khi cac quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu cu thé, yéu cau ra soét, kiém tra k¥ vi tri, dién tich dat
rimg hién trang, theo dinh huéng quy hoach lam nghi€p va céc quy hoach lién
quan dé dé xuit phuong 4n quy hoach dém bao tuan thu Chi thi s6 13-CT/TW ngay
12/11/2017 cta Ban Bi thu Trung wong Dang vé ting cudng sy lanh dao cia Pang
d6i v6i cong tac quan ly, bao vé va phat trlen rung, Két luan sb 61-KL/TW ngay
17/8/2023 cua Ban Chap hanh Ting uong vé tiép tuc thuc hién Chi thi so 13-
CT/TW ngay 12/11/2017 ctia Ban Bi thu vé tang cuong su lanh dao cua Pang doi
v6i cong tac quan ly, bao vé va phét trién rimg va cac chi dao cua Tinh uy, UBND
tinh vé cong tac quan ly, bao vé va phat trién rimg trén dia ban tinh Quang Ninh.

- Ra sodt cac quy dét dé bo tri ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat (truong hoc, y
té, cong vién, cdy xanh TDTT, bai dd xe...) dam bao dép ng cic chi tiéu theo
QCVN 01:2021/BXD, Chi thi 08/CT-UBND ngay 4/10/2021 cua UBND tinh vé
viéc chin chinh, nang cao chat lugng cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Quang Ninh...

3. S& Xay dung chiu trach nhiém vé ndi dung thAm dinh dd 4n bao dam
ding quy dinh phép luét; ra soat hd so, dong dau thAm dinh ho so (ban V&, thuyét
minh, quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach...) bao dam dung quyét dinh phé
duyét cia UBND tinh; luu tri, luu gitr hd so quy hoach phan khu dugc duyét theo
quy dinh phap luét. Thuc hién cong tic quan ly Nha nude vé quy hoach, xay dung
theo quy dinh; huéng dan va thudng xuyén, dinh ky gidm sét viéc thyc hién trién
khai thuc hién quy hoach phan khu dam bao tuéin thu ding quy dinh phap luét.

4. S& Tai nguyén va Mdi truong hudng din UBND thanh phé Mong Cai
thuc hién viéc ra soét, diéu chinh, bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat cla
thanh pho Mong Céi tai khu vuc quy hoach dam bao ddng bo, thong nhét v6i quy
hoach, ké hoach sur dung dAt 1am co s& trién khai cac thu tuc dat dai (thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung d4t cac du 4n thanh phan...) dam
bao quy dinh.

5. Céc so, ban, nganh lién quan theo chuc nang, nhiém vy cd trach nhi&m
by,
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cap nhat quy hoach theo nganh dé quan ly, to chire thue hién quy hoach theo quy
dinh; huorng dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai quy hoach, dat dai, dau tu, xay
dung, moi trudng va cac ndi dung cd lién quan theo quy dinh cta phép luat.

6. Céc cong trinh, dy 4n thufc pham vi ranh gioi d6 4n quy hoach da, dang
dugc ra soat, xir Iy theo cac Két luan thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan va thi
hanh céc ban an (neu c6) chi duoc trién khai thuc hién sau khi di thyc hién day du
cac ndi dung theo Két luén thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan, ban an (néu co)
va duoc cap ¢ thAm quyén chap thuan, bio dam phu hgp cdc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac Ong (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc,
thi trudng cdc so, ban, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Giao thong Vén tai, Cong Thuong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Gido duc va Pao tao, Y té, Vin hoa va Thé thao, Du lich, Cong an tinh;
Chi huy truong B Chi huy Quan sy tinh, Chi huy truong Bo Chi huy B doi Bién
phong tinh, Ban Xuc tién va Hd trg dau tu, Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh;
Chu tich UBND thanh phé Méng Céi, Thu truéng céc sd, nganh va don vi lién
quan can ct Quyét dinh thi hanh./. wia

TM. UY BAN NHAN DAN %~

Noi nhin: .
- Nhu diéu 3 (th/h); KT. CHU TICH

- TTTU, TTHDND (b4o céo); 7O CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND tinh; > )
- V0-3, QHTN&MT, GTCN&XD;
- Luu: VT, QH1.
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Phu lyc - Danh myc dy an wu tién dau tu va nguon lwc thue hién
Ban hanh kem Quyet dinh s6 b /Ob-UBND ngayo('oz/OJ/2025
cuia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000

Khu

‘ . /j

X 6 thi du lich bién tai phwong Tra C6 - Binh Ngoc
St Kﬁm\kiuh 16 cira khau Mong Cdi, tinh Qudng Ninh

“tx}inh du 4n wu tién dau tu va ngudn luc thuc hién:

Stt Giai doan x4y | Ngudn vén
dung
[ | Chuong trinh, ké hoach
Lép céac quy hoach chi tiét thanh phan (khu vuc Ngan sach;
1 | phdt trién do thi méi, cdc khu dat & méi, khu phirc | 2025 - 2030 ngoai ngan
hop, khu céng vién, cdy xanh,....) séch
II | Du 4n phat trién db thi
Hoan thién cac du an ha tang do thi, cic dy 4n 2025-2030 | .0 4 dn
1 | khu dan cu phuc vu tai dinh cu, cai tao chinh n
e riéng
trang khu hién trang
Hé thong truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co | 2025-2030 Ngan séach;
2 | s, trung hoc phd thong, thiét ché vin hoa theo tdc ngoai ngén
d0 phat trién dan sd. sach
3 Trung ta.rr} vin hoa va cong vién cdy xanh nhém 2025 - 2030 Ngin séch
0, don vi &
Theo du an
4 | Du an khu nha & xa hoi 2030 -2040 | riéng, ngoai
ngan séch
Dy 4n x4y dung khu d6 thi méi: déu gia dau tu
xdy dung cac khu do thi, cung cép nha & va ha Ngén séach;
5 téng x3 hoi chét luong cao phuc vu déan cu tai khu 2025 - 2040 ngoai ngan
vuc. sach
Il | Dy 4n ha ting — Cé4c cum, diém du lich
1 | Du dn giao thong
2025 -2030 | Ngéan sach;
1.2 | Xay dung pha Binh Ngoc ngoai ngan
sach
1.3 | Xay dung tuyén két ndi Van Ninh — Binh Ngoc abay'= 2050 e

ngoai ngan

Wl
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Stt Chuong trinh, du 4n wu tién dau tu Giai doan x4y | Ngudn vén
dung
sach
. gica ik b o Ngan sach;
14 NAang cap be’n tNhuyen Nui d6 va cac khu vuc neo 2025 - 2040 ngodi ngén
dau tranh tra bao "
sach
Du 4n ha tang k§ thudt chung: st dung co ché
BOT dé dau tu hé théng ha tﬁng k¥ thuat chung,
hodc dung ngudn vén vay dau tu xdy dung co s& Ngén séch;
1.5 | ha tang d6 thi, sau d6 d4u gia quy dat do thi dé tao | 2025-2030 | ngoai ngén
ngudn luc thanh toan cac chi phi dau tu xay dung sach
ha tang k¥ thuat chung.
Xay dyng mang lu6i dudng chinh dé két néi cac Nt shey
16 | 5 e & 2025-2040 | ngoai ngan
khu vuc :
séch
5 Du én san nén, thodt nwée mwa, phong va giam
nhe thién tai
B6 sung hé théng ha téqg thoat nudc tai cac truc Ngén séach;
tiéu chinh. Trong céy két hop ké cho khu vie dé 2025-2040 | ngoaingén
sat 16 k€t hop bao vé€ rung ngdp méan sach
3 | D dn thoat nwoc thai, moi truong
Xfiy dung hé¢ t’l.long ha tang thoéat nugc thai bac: Ngfn sédh;
gom mang ludi thu gom, tram bom thu gom vén o (g
2 o e i : 2025 -2040 | ngoaingéan
chuyén nudc thai vé tram xur ly tip trung cua .
; x sach
thanh phd.
4 | Dwandulich
Theo du an
4.1 | Séan gon 18 16 Binh Ngoc 2025 -2040 | riéng, ngoai
ngan sach
% y : slus Y Theo du an
49 I_(eu goi thu hat nha dau tu phét trién cac cum du 2025-2040 | riéng, ngodi
lich theo quy hoach 4 -
ngan sach

Ghi chu: Giai doan thuc hién quy hoach va chwong trinh, dw dn wu tién déu tw ¢6
thé diéu chinh, bo sung tuy theo diéu kién phdt trién, nhu cau thuc tién va cdc chu
trwong, dinh hudng phat trién cua dia phwong. wy
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