UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MONG CAI Poc 1dp - Tu do - Hanh phiic

(DU THAO)

QUY CHE
Quin 1y quy hoach, Kkién tric d6i véi nha & riéng 1é tai cac khu dan
cwr hién hiru trén dia ban thanh pho Méng Cai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: ... /2022/QD-UBND ngay thang 8
nam 2022 cia UBND thanh pho Mong Céi)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi va doi twong ap dung va muc tiéu.
1. Pham vi diéu chinh

Nha ¢ riéng 1¢é c6 nhu cau cai tao, xay dung tai cac khu dan cu hién hitu
trén dja ban thanh phd Mong Cai (theo quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét - xac dinh 13 khu vuc dat &) nhung chua
c¢6: Quy hoach chi tiét; Thiét ké do thi riéng; Quy ché quan 1y quy hoach, kién
trac do thi.

2. Bdi tuong ap dung

Quy ché nay ap dung dbi véi cac don vi, t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan
(du6i day viét tat 1a Cha dau tu) khi thiét ké, cap phép, thi cong xay dyung hoac
tham gia cac hoat dong khac lién quan dén khong gian, kién tric canh quan do
thi vé nha & riéng 1, thudc pham vi diéu chinh néu tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Muc tiéu:

- Pé giai quyét duoc cac thu tuc hanh chinh vé dat dai, xay dung, trat tu
d6 thi trén dia ban chua dugc phu quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dam
bao quyén loi hop phap cta nhan dan;

- Pam bao cac quy dinh vé quan ly quy hoach, kién trac doi v6i nha o
riéng 1é tai cac khu dan cu hién hitu trén va mot sé khu vuc “dic thi” trén dia
ban thanh pho Mong Cai;

Piéu 2. Quy dinh chung.

Cai tao, xay dung nha ¢ riéng 1€ tai cac khu dan cu hién hiru phai dam bao
cac quy dinh chung sau:
1. Phu hop voi diéu kién hién trang, quy hoach chi tiét xay dung cua cac

khu vue lién ké, 1an can c6 lién quan ve: Chi gidi, mat do va tang cao xay dung;
canh quan kién triic d6 thi; hé thong ha tang k¥ thuat va cac chic nang sir dung



dat;

2. Phu hop véi gia tri lich str, gia tri kién triic va chat lugng cua cac cong
trinh hién co;

3. Cong trinh xay dung sau khong dugc lam anh huong dén chat luong, su
an toan, my quan cua cac cong trinh (ké lién va lan can) da xay dung trudc;

4. Phu hop voi quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh vé cai tao cac
khu vuc cti trong d6 thi va quy dinh quan ly vé khong gian, kién trac, canh quan
do6 thi (néu c6 tai khu vuc);

5. Khong vi pham chi gioi duong do, chi gioi xay dung da dugc hinh
thanh 6n dinh tai khu vuc;

6. bam bao cac yéu cau vé phong chdy, chira chay, vé sinh moi truong;

7. Khong lam pha v& canh quan, kién tric do thi cua khu vuc; han ché t6i
da viéc lam thay doi dia hinh; bao dam phat trién bén vitng cia moi truong tu
nhién.

8. Khuyén khich céc to chirc, c4 nhan tham gia chinh trang, cai tao 1am
dep d6 thi bang chinh cong trinh thudc s& hitu cua minh.

Piéu 3. Giai thich tir ngir.

Trong Quy ché ndy, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

- Nha o riéng l¢: La nha o dwoc xay dung trén thira dat ¢ riéng bi¢t thugc
quyén sir dung hop phap cua 16 chike, h¢ gia dinh, cd nhdn, bao gom nha biét
thu, nha ¢ lién ké va nha & doc Ip.

- Nha & ¢6 san vuon: La loai nha ¢ riéng 1é, co san vuon (cdy xanh, tham
co, vieon hoa...), co tuwong rao va loi ra vao riéng biét;

- Nha ¢ lién ké: la Loqi nha o riéng lé cua cdc ho gia dinh, cd nhan duoc
xdy dung lién nhau, thong nhiéu tang dwoc xdy dwng sdt nhau thanh day trong

nhitng 16 ddt nam lién nhau va cé chiéu rong nho hon so voi chiéu sdu (chiéu
dai) ciia nha, cing sir dung chung mét hé thong ha tang cia khu viee dé thi.

- Quy hoach chi tlet la viec phan chia va xdc dinh chi tiéu su dung dat
quy hoach do thi, yeu cau quan 1y kién truc, canh quan cua tung 1o dat; bo tri
cdng trinh ha tang ky thudt, céng trinh ha tang xa hdi nham cu thé hod néi dung
cua quy hoach phan khu hodac quy hoach chung.

- Thiét ké d6 thi riéng: la do dn thiét ké dé thi Idp tai cdc khu viee d6 thi
dd co ban 6n dinh chirc ning sie dung cua cac 16 dat (theo quy dinh cia Luqt
quy hoach do thi - khong phai ldp dé an quy hoach dé thi) dé lam co sé quan Iy
dau tw xdy dung va cdp phép xdy dung;

- Quy ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi: la nhitng quy dinh quan ly
khéng gian cho tong thé do thi va nhiing quy dinh vé canh quan, kién triic do thi
Cho cdc khu vuwc do thi, duwong phé va tuyén phé trong dé thi do chinh quyén dé
thi xdc dinh theo yéu cau quan Iy;



- Dién tich xay dung: dién tich xdy dung cua mot ngéi nha (TCVN 4319-
86 nha ¢ va cong trinh cong cong) la dién tich tinh theo kich thuoc phu bi cua
twong ngoai (mong ngoai); ddy cot c¢o mdi che, cau thang ngodi ciia tang mot
(tang trét) ké ca bic thém, sanh dén khdch; 16 gia; san troi vv;

- Mat d6 xay dung thuan: la 1y Ié dién tich chiém ddt ciia cdc cong trinh
kién triic chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gom dién tich chiém dat ciia cdc
cong trinh ngodi troi nhw tiéu canh trang tri, bé boi, bdi (sdn) do xe, sdn thé
thao, nha bdo vé, 16i 1én xuong, bo phéin thong gié tang ham c6 mdi che va cdc
cong trinh ha tang ky thudt khac).

- Chi giéi dudong d6: Puong ranh gidi dwoc xdc dinh trén ban do quy
hoach va thuc dia dé phdn dinh ranh giéi giita phan ddt dwoc xdy dung céng
trinh va phdn dat dwoc danh cho dwong giao théng hodc céng trinh ha tang ky
thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gioi xay dung: Duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thura dat.

- Kiém dinh chat luong cong trinh xay dung: la hoat déng kiém tra, xdc
dinh chdt lwong hodc nguyén nhdan hie héng cia san pham xdy dung, bo phdn
cong trinh hoac cong trinh xdy dung qua thi nghiém két hop véi viéc xem xét,
tinh todn, danh gid bang chuyén mén vé chdt lwong cong trinh.

(Cac tur ngtr khac, hiéu theo quy dinh ctia Luat Xay dung, Luit Quy
hoach, Luét Kién trac va cac van ban thi hanh Luat Xay dung, Luat Quy hoach,
Luat Kién trtc).

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Cai tao, xay dung phai dam bao cac yéu cau vé quy hoach, kién
trac.

1. Vi tri dugc phép cai tao, xay dung ddi véi timg loai nha.
Phu hop véi muc dich st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.
2. PBinh vi, mat d6 dat xay dung.

a. Binh vi cong trinh, xac dinh trong pham vi ranh gi61 va dién tich thua
dat duogc cap quyén st dung.

b. Mat d6 va dién tich dat xay dung, dam bao quy dinh:

- D6i vai céac 16 dat thude cac diém dan cu, diém quy hoach chi tiét xay
dung nhung chua quy dinh vé quan ly kién truc:

Dién tich 16 dat (m?) ’ <200 ’ <300 ‘ <500 ‘ >1000



Mat do xay dung toi da | T 50 dén

) 100 60 50 40

Ch thich: Lo dat xay dung nha ¢ riéng lé con phai dam bao hé so sir dung dat
khong vuot qua 7 lan.

- D6i véi cac 16 dat khdng thuge cac diém dan cw, diém quy hoach chi tiét
xay dung nhung chua quy dinh vé quan ly kién tric: Mat do xay dung toi da 100
% (tinh theo dién tich dat ¢ cia 16 dat).

c. Vi tri dat xay dung phai c6 muyc dich st dung 1a dat &; dién tich dat xay
dung toi thiéu > 45m2, chiéu rong (chleu bam mat duong) va chiéu sau khong
nho hon 4,5m, trir cac trudng hop thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét c6 dién tich <45m?2.

Khuyén khich hop thira nhiéu 16 dat nho 1¢, ke lién thanh mot, dé xay
dung nha ¢ riéng 1é v61 quy mo 16n hon hoac dé tang dién tich khoang trong do
thi danh cho cay xanh, mit nudc, san choi...

3. Chi gidi xay dung.

a. Ddi vé6i céc loai nha & lién ké.

- Chi gi6i xay dung c6 thé xac dinh trung chi gioi duong do da duoc phé
duyét, cam moc (theo: Quy hoach chung; Quy hoach phan khu; Quy hoach 16
gioi giao thong; quy hoach hanh lang an toan cac cong trinh ha tang ky thuat,
thay loi, van hoa va di tich lich str; quyét dinh phé duyét cua cap c6 tham quyén)

hodc c6 thé 1ui lai so v0i chi gidi duong do néu phu hop véi hién trang céc cong
trinh d4 xay dung kién cd 6n dinh cia truc duong.

- Pbi véi cac khu vuc khac, tiy theo hién trang thuc dia viéc nghién ctu
chi gioi xay dung cho timg nha hodc nhom nha phai phu hop vai: hién trang cac
nha di xay dyng kién c¢b va 6n dinh tai khu vuc; kha nang dau ndi vao ha tang
k¥ thuat khu vuc; Quy chuan, Tiéu chuan xdy dung va canh quan, kién trac d6
thi tai khu vuec...

b. D6i voi nha biét thu hodc nha vuon.

Viéc xac dinh céc chi gidi xay dung trén 16 dat duoc nghién curu cu thé tai
tung cong trinh hodc nhom cong trinh, ddm bao cac quy dinh cu thé theo Quy
chuan, Tiéu chuan xay dung va su phu hop vai thuc té€ chung tai khu vuc.

4. Méng va cac bo phan kién trac xay ngam thudc nha &; cao do khong
ché nén tang 1.

a. Mong va cac bo phan kién tric xay ngam thudc nha ¢:

- G161 han ngoai cung cua moéng va cac b phén kién trac xay ngﬁm thudc
nha ¢, chi dugc phep thiét ke va xdy dyng trong pham vi ranh gioi 16 dat duoc
cap quyén str dung, nghiém cam vuot ra ngodi véi bat ctr Iy do gi.

- Chiéu sau chén moéng (cao do dit day mong), do thiét ké két cdu mong



quyét dinh nhung phai trén co sé tinh toan dam bao an toan cho ban than cong
trinh cling nhu céc cong trinh ke lién va 1an cén.

- D6i v6i cac 16 dat du tiéu chuan vé dién tich, khuyén khich xay tang him
hodc tang ntra ham (1am noi dé xe hodc st dung cho muc dich khac). Puong
xuong tang ham khong duogc thiét ké tao xu huéng 1am thap via hé cong cong,
dau noi hop ly voi hé thong giao thong quanh cong trinh (néu co). Viéc xay
dung tang ham, tng nira him, duong xuong tang hdm phai dam bao an toan cho
ho ké lién ciing nhu cac cong trinh ha tang k¥ thuat hién c6 (trong khi xay dung
cling nhu trong qua trinh st dung).

- Cao @6 mit méng bang nhau trén timg doan phd va dugc tinh todn sao
cho cao dd nén tang mdt (sau hoan thi¢n) diing bang cao d§ quy dinh tai di€ém b
dudi day.

b. Cao d6 khong ché nén tang 1 (ct £0.00).

- Cao do nén tang mot sau hoan thién:

+ Pbi v6i nha lién ké, thiét ké cao d6 nén cao hon tir 0,15 m dén 0,20 m
SO via he trudce ctra nha, nhitng cho khong c6 via he 10 rang thi cao do nén nha
cao hon cao do mat duong doi dién tir 0,30 m dén 0,45 m béc di, vét dat xe
khong dugc xay dung 1an chiém vuot chi gioi duong do. Truong hop nha lién ké

c6 tang nira ham, thlet ké cao d6 nén < 1,50 m so véi dinh b6 via via hé trudc
nha (hodc so v6i mat nén xay dung, noi khong c6 via hé).

+ P6i véi nha bi¢t thy co hodc khong co tang ham (bao goém ca nha
vuon), thiét ké cao d6 nén < 1,50 m so v&i via he trudc nha (hodc so véi mit nén
xay dung, noi khong co via hé).

- Tung doan pho ngat boi dudng, ngd, khoang tréng kién trac, phai co
cung cao d théng nht.

- Béi véi khu vue khac, tuy theo thuc dia dé xac dinh, phu hop véi: cac
nha kién c¢6 da xay dung; cao dd hi¢n trang dia hinh... dé dam bao tinh dong bo
voi1 hién trang kién tric cia khu vuc.

5. Phan than nha:
a. Chiéu cao tang nha va chi€u cao toan nha.

- Trong moi truong hop nha ¢ lién ké kh6ng dugc cao hon 5 tang. Trong
cac ngd (hém) co chiéu rong (ké ca Iong duong va via hé) nho hon 6 m, nha &
lién ké khong duoc xdy cao qua 4 tang.

- Chiéu cao tang nha (1a kich thuéc tinh tir mat san da hoan thién tang
dudi dén mdt san da hoan thién tang trén ké lién) quy dinh nhu sau:

+D0oi v6i nha lién ké:

Tang 1 =3,9m + 4,5m (bao gom tang ling hoic ting xép).

Tu tang 2:3;4;5=3,3m+ 3,6m.

Péi voi nha & 5 tang cho phép xay dung thém 01 tum cé dién tich < 30%



dién tich mat bang tang 1, chleu cao < 3m; néu lap thang may, cho phép xay
thém hop k¥ thudt trén noc giéng thang (trén mai tang 5) véi chleu cao < 3m,
dién tich bang dién tich giéng thang, ngoai ra neu dién tich san ting mai 16n va
diéu 1& quan 1y vé kién tric tai khu vuc khong cam, co thé cho phép mo rong
thém mat phong dién tich < 30% dién tich mat bang tang 1.

+ D4 v6i nha san vuon:

Tang 1 <5,0 m; Tang 2 & 3 < 3,6m;

Tang mai déc (hodc tum ciu thang) < 4,5m.

- Chiéu cao toan nha (12 kich thudc tinh tir mat dat dat cong trinh t6i diém
cao nhat cua ngdi nha, gobm ca mai tum hodc mai doc) quy dinh nhu sau:

+ D0i véi nha lién ké: <22,35m

Tuy nhién, tai mdi khu vuc (mdi 16 dat) sd ting va chiéu cao toan nha
duogc khong ché khac nhau. Tuy thudc vao: cac thong so k¥ thuat lién quan (gitra
chiéu cao toan nha - khoang cach toi thiéu gitra cac day nha - khoang lui va
chiéu rong 10 gidi - mat d6 xay dung thuan ti da cho phép) quy dinh tai Quy

chuan va tiéu chuan xdy dyng hién hanh; tinh trang dia hinh, dia chat va kién
truc canh quan 6n dinh tai khu vuc.

+ Pdi v6i nha san vuon: < 18,20 m.

b. B vuon ra cia ban cong, mai dua, Sé — n0, 6 vang qua chi gidi duong
do trong truong hop chi gidi xay dung trung vai chi gigi duong do:

- Trong khoang tinh tir d¢ cao 3,5m so voi via he trg 1én thi cdc b phan
nhu sé-nd, 0-vang, mai dua, ban cong, ... dugc vuot qua chi duong dé nhung
phai bé hon chi€u rdng cua via hé it nhat 1a 1,0 mét, cu thé:

Chiéu rong 10 gi6i (m) P§ dua toi da (m)
Dudi 7 0
Tu 7-11 0,9
T 12-15 1,2
Tur 16 trd 1€n 1,4

- Péi voi céc khu vue khong quy hoach via he, khdng co via he thi can ctr
vao vi tri 16 dét xin cip phép xay dung, dbi chiéu voi cac Quy chuan va tiéu
chuan xay dung hién hanh dé thAm dinh d6 vuon ra ctia ban cong, mai dua, 0
vang.

- Tuyét doi khong dugc phép vuon ra va chiém dung khong gian ciia phan
dat ha tang k¥ thuat phia sau cua thira dat.

c. Cac quy dinh khac vé kién trac canh quan:

- Cac bo phan va chi tiét kién trac khac, khi thiét ké va xay dung - tuan



thu quy dinh tai Quy chuén va Tiéu chuan xay dung hién hanh;

- Hinh thuc kién trac dep, hién dai, ton trong gia tri thAm my truyén thong
va kién tric canh quan chung cta khu vuc;

- Su hop ly cua giai phap kién trtc (day chuyén cong ning) phai dam bao
thuan tién cho nhu cau sir dung trong pham vi dién tich nha riéng - khong tao xu
hudng 1an chiém ra dat cong cong (ké ca khong gian).

- Khong duogc phép thiét ké hoic xay dung cac chdp mai hodc dién tho cod
hinh dang ky di, mau sac loé loet lam mat my quan chung cua khu vuc;

- Trang tri mit dung (dic biét mat dimg ddi dién voi: duong phd chinh;
quang trudng; cong vién; cac khu cong cong...): phai lua chon vat lidu dp, trat,
son, voi dung chung loai danh cho ép, trat, son, voi mat dung cong trinh; mau
sdc trang nha khong lo¢ loet phan cam; khong dung céc loai gach danh cho lat
nén nha va phong vé sinh dé 6p mat dimg cong trinh.

- B6i voi nha ¢o tang lung (hodc tang xép): chi bd tri tai ting 1; dién tich
san khdng qua 80% dién tich xay dung tang 1.

- P6i v6i cong trinh c6 ting ham (hodc tAng nira hAm): phan ndi ting ham
khong qua 1,5m so véi cao do cua via he hién hiru hodc khong qué 1,95m so
v6i cao d6 duong hién trang. Vi tri duong xuéng ham (ram dbc) khong dugc
phép lam vuot qua chi gidi duong do.

- Viée thiét ké xay ma&i hodc cai tao nha ¢ phai dam bao sy théng nhat,
hai hoa vé hinh thtc, cao do nén, chiéu cao chudn mit tién nha trén tuyén
duong theo quy dinh.

- Nghiém cam viéc xay dung, coi ndi lan chiém khong gian, lan chiém
dat, xay dyng chong lan lam bién dang hinh thtc kién tric ban dau va anh
huong dén két cau cong trinh.

- Phai c¢6 bién phéap che chin hodc thiét ké bao dam my quan cac thiét bi
lap dat kem theo nhu: may di€u hoa, bon nudc mai, cac thi€t bi st dung nang
luong mat troi..

6. Cac yéu cau khac, néu khong quy dinh trong ban quy ché nay, thi ap
dung theo quy chuan va tiéu chuan xay dung hién hanh.

Piéu 5. Cai tao, xAy dung phai dam bdo yéu ciu vé an toan, bio vé
mOi trweong va cong trinh ha tang ky thuat cong cong.

1. Khong thiét ké va xay dyng nha & tai vi tri: San lép a0, ho; ngan can
dong chay ty nhién ctia muong, suoi, khe, ranh thodt nudc hién hitu (hoac sé
hinh thanh khi ¢6 mua bao).

2. Khong thiét ké va xay dung nha ¢ tai khu vuc phai san gat ha mit bang,
phé v& dia hinh hodc bé mat che phu ty nhién von c6 gay nguy co sut 1¢ dat.

3. Nha o riéng 1é xay dung xen cdy trong d6 thi phai dugc thiét ké dam
bdo an toan, bén viing (trong khi xay dung va qua trinh st dung) cho ban than
cbng trinh, cac céng trinh ké lién 1an can da xay dung trudc. Doi véi dién tich



nha & xdy dung bo sung trén nha cii, trén hé théng ha ting ky thuat di c6 cua
cha ddu tu c6 nguy co mét an toan, thi trong ho so thiét ké xdy dung phai c6 két
qua kiém dinh chat lugng cong trinh xay dyng (nha cii hodc ha tang k¥ thuat da
c6) dam bao an toan, mé&i dugc cap phép xay dung bo sung.

4. Nghiém cam thiét ké nha & c6 khu vé sinh thai tryc tiép ra céng thoat
nudc cong cong, ra cac khu vuc cong cong hoac vao nha d4t cua cac ho dan khac;
bé tu hoai phai thiét ké dung tiéu chuin ky thuat va co it nhat c6 3 ngin, mot
ngin ldng va hai ngan phan huy sach truéc khi dwa nude thai ra céng thoat nude
cong cong.

5. Nghiém cam thiét ké va xdy dung cac loai Nha ¢ kiém kho chira hang,
hoéa chat, thuc pham tuoi song hodc co s¢ san xudt, dich vu c6 chat thai doc hai,
nguy co chdy no cao va gy tleng 6n ra moi truong.

6. Dat thira khi dd0 moéng va phé thai xdy dung phai duoc gom gon, don
sach va cho di d6 dung noi cho phép, xe cho vat liéu vao cong trinh va cho phé
thai di phai duoc phép ciia Thanh phd va tuan thu ding quy dinh cua gidy phép
luu hanh.

- Trong sudt thoi gian cai tao, xay dung phai c6 bién phap che chén toan
cong trinh bang: ton; bat; liép; cot..., khong lam vuong bui ban va 1am 6 nhiém
moi truong khu vyec.

- Khéng duogc tron vita, ké chat sat truc tiép trén mat dudng, mat via hé va
mat cong... da xay dung; phdi tron vira trén cac tam ton 16t (nén str dung bé tong
thuong pham trong xay dung).

Néu c6 tinh 1am hu hong dudng, via hé va cong cong cong, sé bi xur phat
hanh chinh va budc phai hoan tra lai nhu ci.

7. Thiét ké dau ndi véi ha tang ki thuat nhu: duong di€n, duong nude cap
va nudc thai cong cong phai theo chi dan cua co quan chuyén quan, dau xong
phai lam tra lai via he, thanh cong ding nhu cii.

8. Viéc xdy dung duong 6 t6 di qua via hé vao nha (do chu dau tu c6 nhu
cau thuc hién) va phai dugc su chép thuan cua UBND xa, phuong sé tai. Méng
duong phai vimg chic khong duge lun giy, mit dudng dugc 1at tra lai bang
ding chung loai gach da 14t via he tai khu vuc do.

9. Khuyén khich moi don vi va ¢4 nhan tréng cdy xanh trén duong phd,
nhung phai thuc hién theo dung vi tri dugc UBND x4, phuong chap thuan, dadm
bao khoang cach, chung loai, quy céch...cay trong.

Cay xanh dudng phd dugc lua chon trong 1 cdy bong mat, mang ban sic
dia phuong, phu hop véi diéu kién khi hau va thé nhudng, dong thoi dam bao
dap mg cac yéu cau vé sir dung, my quan, an toan giao théng va vé sinh moi
truong d6 thi; khong co xu thé 1am hu héng cac cong trinh co so ha tang trén
mit dat, dudi mat dat ciing nhu trén khong.



CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. T6 chirc thue hién.
1. Phong Quan 1y d6 thi Thanh phd c6 trach nhiém:

a. T chire hudng dan thi tuc va thyuc hién viée cép phép cai tao, xay dung
nha & riéng 16 tai cac khu dén cu hién hitu chua c6 Quy hoach chi tiét; Thiét ké
do thi riéng; Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi, dung quy dinh hién
hanh vé cap Gidy phép xdy dung va dung quy dinh tai Quy ché nay.

b. Bbi voi cac truong hop dé nghi xay dung nha 0 tai cac vi tri nhay cam
va phuc tap vé cong tac quan ly; co quy dinh chat ché vé quan 1y quy hoach va
kién trac canh quan; phai dau tu ha tang k¥ thudt v6i quy mo 1én (san tao mit
bang, xay dung ké twong chan dat, tiéu thoat nudc)... - phong Quan ly do thi
Kiém tra thyc dia va bao cao UBND Thanh pho cho phép chu dau tu lap quy
hoach chi tiét trinh duyét lam co s quan 1y dat dai va quan 1y xdy dung.

c. Béi véi cac khu tur xay d c6 Quy hoach chi tiét, nhung khong c6 diéu
1& hodc quy dinh quan 1y, thiéu thong tin ky thuat va trén thuc té cac cong trinh
da xay dyng v61 mat do lon (sap lap day khu ty xay) - phong Quan Iy d6 thi co
trach nhiém kiém tra hudéng dan chu dau tu thiét ké cho phu hop gitra Quy hoach
da duoc duyét, hién trang da xay dung va Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

d. Trudng hop chi dau tu co thira dat rat 16n (trong d6, ngoai dién tich dat
& con ¢6 nhiéu dién tich dat khac, chua chuyén ddi muc dich st dung thanh dat
&) - giao phong Quan 1y d6 thi can ctr Quy chuan, Tiéu chuan va quy dinh hién
hanh vé dién tich dat xay dung dbi vdi ting loai nha, thong nhat véi chu dau tu
hoach dinh phan chia thira dt thanh cac 16 dat xay dung phu hop quy dinh, dé
cha dau tu thue hién viée diéu chinh gidy chting nhan QSD dat cho phu hop nhu
cau xdy dung nha ¢ va quy dinh vé muc dich st dung dat (d6i vé6i treong hop
thira dat c6 hinh thé va dia hinh phirc tap, chu dau tu c¢6 trach nhiém thué Tu van
khao sat hién trang dia hinh va ranh gii quan 1y 1am co sé dé thyc hién).

e. Chu tri phéi hop véi Phong Tai nguyén Mai truong, Vin phong Pang
ky str dung dat va UBND céc xa, phuong hudng dan cha dau tu thyc hién céc
thu tuc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dé hop thira, cip phép xay dung d6i
v6i Truong hop chil dau tu ¢6 nhu cau cap phép xay dung cong trinh trén nhiéu
0 dat lién ké nhau tai cac diém quy hoach cap dat khu dan cu va céc dy &n kinh
doanh ha tang khu dan cu d6 thi trén dia ban Thanh ph dam bao theo chi dao
cia UBND tinh Quang Ninh tai Quyét dinh s6 898/QD-UBND ngay 18/3/2020
“s6 0 hop thira khdng duwoc qué hai thita ddt & lién ké theo quy hoach khu dan
cw, nthém nha ¢ da dwgc phé duyét quy hoach thanh mét thira dat ¢ ¢6 dién tich
khéng qué 1.000m2 sau khi hop thira” va dam bao tuan thu cac quy dinh phap
luat.

2. Nha thau (tu van) thiét ké xay dung, c6 trach nhiém:
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a. Khao sat, kiém tra thuc dia; nghién ctru cac quy dinh tai: Quy hoach
chung, Quy hoach phan khu (hodc quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000) di c6 tai khu
vuc va ndi dung ban Quy ché nay dé thiét ké xay dung nha & riéng 1 (theo hop
d6ng v6i chil dau tu) - dam bao chat luong, phu hop véi quy dinh hién hanh va
Quy ché nay.

b. Khéng duoc thiét ké khi chua hiéu rd: Thuc dia va cac yéu cau quan ly
v€ quy hoach, kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat, moi truong tai 16 dat thiét
ké xay dung.

c. Tu vain thi,ét k,é khéng du diéu kién vé ning luc, khong dugc chu tri
(hodc ky chu tri) thit ké xay dung.

3. Phong Tai nguyén - Mai truong Thanh phd, ¢é trach nhiém:

Chu tri tham muu cho UBND thanh phod Mong Cai cap Glay chimg nhan
quyén sir dung dat; cap doi Glay ching nhan quyén sir dung dat; giao dat xen
kep; chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Chu dau tu co trach nhiém:

a. Thué Tu van du diéu kién vé ning luc, nghién ctru 1ap ho so thiét ké
xdy dung dung ndi dung ban Quy ché nay; 1ap hd so dé nghi cap Gidy phép xay
dung, t6 chirc thi cong xay dung ding gidy phép dugc cap va chap hanh cac quy
dinh khéc cta phap lut vé hoat dong X4y dung.

b. Trudng hop c6 nhu cdu san ha mit bang, xdy dung tai cac khu vuc quy
dinh phai 1ap Quy hoach chi tiét, Thiét ké d6 thi riéng nhung Thanh phd chua co
ké hoach - cho phép chii dau tu duoc ty bo kinh phi thué Tu van: khao sat hién
trang dia hinh, 1ap va trinh duyét Quy hoach chi tiét riéng 1¢ dé dap tmg nhu cau
xay dung cuia minh.

c. Chit dau tu chiu trach nhiém vé sy an toan va nhitng anh hudéng xiu dén
cac cong trinh ké lién va 1an can dd xay dung trudc (trong thoi gian thi cong
cling nhu khi str dung).

d. Truong hop chu dau tu ¢6 nhu cau cap phép xay dung cong trinh trén
nhiéu 6 dat lién ké nhau tai cac diém quy hoach cap dat khu dan cu va céc du an
kinh doanh ha tang khu dan cu d6 thi trén dia ban Thanh phé thi cha dau tu co
trach nhiém thuc hién thu tuc hop thira theo chi dao cia UBND tinh Quang Ninh
tai Quyét dinh sé 898/QD-UBND ngay 18/3/2020 trudc khi trinh cip phép xay
dung theo quy dinh.

e. Chap hanh cic quy dinh vé quan 1y chat luong d6i v6i nha ¢ riéng 1é theo
cac quy dinh cua phap luét.

5. UBND céc xa, phuong c6 trach nhiém:

a. Tuyén truyén, hudng dan céc chu dau tu (t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan)
hiéu va thyc hi¢n dung ndi dung ban Quy ché nay.

Tao di€u kién thuan lgi cho chu dau tu trong viéc chuan bi hd so: vé
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quyén stt dung dat; vé khao sat, thiét ké xay dung; xin cdp phép xay dung va
trién khai xay dung.

b. Kiém tra, giam sat va xu 1y vi pham (néu c6) dﬁéi voi cac chu dau tu
trong viéc thuc hién cac hoat dong xay dung, theo dling tham quyén quy dinh.

c. Néu dé xay ra hoat dong xay dung trai phép, sai phép, khdng phep,
khong theo quy hoach duoc duyét thi trach nhiém thudc vé nguoi dung dau la

Chu tich UBND x3, phudng va cac tap thé, c4 nhan c6 lién quan truc tiép dén
quan 1y hoat dong xay dung tai dia ban.

6. Doi Kiém tra trat ty d6 thi va Moi truong co trach nhiém:

T6 churc kiém tra, xu ly, giam sat toan b cac cong trinh xay dung phat
sinh trén dia ban thanh pho Mong Cai va chju trach nhiém tru6c UBND thanh
pho Mong Cai trong viéc thyc hién nhiém vu dugc giao.

/. Phong Van hoa - Thong tin, Trung tdm truyén Thanh phd, c6 trach
nhiém: T6 chirc dang tai ndi dung ban Quy ché nay lién tuc nhiéu dot (theo dinh

ky) trén cac phuong tién cua don vi dé moi nguoi dan khi c¢6 nhu cau xay dung
déu biét, hiéu va thyc hién.

8. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vudng mac dé nghi phan anh tryc tiép
dén UBND Thanh ph6 hogc thong qua phong Quan ly d6 thi Thanh phé dé dugc
hudng dan hodc diéu chinh, bo sung kip thoi.

TM. UY BAN NHAN DAN



