UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO MONG CAI Pioc lap - Tu do - Hanh phiic
$6: o 649/QD-UBND Mong Cdi, ngay Db thang 6 nam 2025
QUYET PINH

V& vigc di¢u chinh cuc bd Quy hoach Piém déan cw nong thén - Piém s6 5
Khu Hong Phong thudc Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
13 diém dan cw nong thon, phwdng Ninh Dwong, thanh pho Méng Cai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI

Can ci Lugt T chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;
Can cw Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Quy hogch’ ngay
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24/11/2017; Ludt swa doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phii: S6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; 86 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung ve quy hoach xdy dung; S6
2\ 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira déi, bé sung mét 56 didu cia Nghi dinh sé
3= 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay

>) 06 thing 5 ndm 2015; S8 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Lugt Quy hoach: SE 58/2023/NP-CP ngay 12/8/2023 sira
doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thdng 5 nim
2019; S6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé viée sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia
cdac Nghi dinh thuge linh viee quan Iy nha nuée cia B¢ Xdy dung;

Can cir cde Quyét dinh Thii tuéng Chinh phi: 80/0D-TTg ngay 11/2/2023
Thu tuomg Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050; 368/0D-TTg ngay 16/3/2021 phé duyét Diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khau Mong Cdi dén ném 2040;

Can ci cdc Thong tu cia B§ Xay dung: S6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QC VN
01:2021/BXD; S6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bg Xdy dung quy dinh vé
ngi dung hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng
va quy hoach néng thon;

Can cit Quyét dinh s6 2966/0P-UBND Negay 13/10/2022 ciia UBND tink
Quéng Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2000 Khu Al - Khu
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trung tam do thi hién hitu tai cdc phwong: Hoa Lac, Trén Phu, Iq(a Long, Hai Yén,
Ninh Duong, Hai Hoa va xd Hai Xudn thuéc Khu kinh té cua khau Mong Cdi;

Can cir Tong mdt bang quy hoach cdc diém dan cw nong thon phuwong Ninh
Duong da duoe UBND thi xd Mong Cdi (nay la UBND thanh phé Mong Cdi) phé
duyét nam 2003; Quyet dinh so 2925/QD-UBND ngay 26/1 1/2009 cua UBND
thanh phé Mong Cai ve viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (ty
1é 1/500) 13 diém ddn cu néng thon, phuong Ninh Duong, thanh phé Méng Cdi;

Can cu Quyet dinh s6 744/QD-UBND ngay 17/02/2023 cia UBND thanh
phé Méng Cdi vé viéc phé duyét Té ong mdt bang xay dung ty 1¢ 1/500 Cdi tao tuyén
duong day 110KV (doagn qua thanh phé Méng Cai) thuéc Dy dn nang cao kha
ndng truyén tdi dién cia du-ong day 110KV Quang Ha - Mong Cdi;

Can cir Thong bdo s6 652/TB-UBND ngay 14/12/2023 Y kién két lugn cia
UBND thanh pho Mong Cdi tai cugc hop nghe va cho y kién vé hé so chuyén muc
dich sir dung dat cua éng Vi Vin Himg va éng Pong Xudn Diing, khu Héng
Phong, phuong Ninh Dzro‘ng

Can cw Van ban s6 611/UBND-VP ngay 05/3/2024 ciia UBND thanh phé
Mong Cai vé viéc ho so chuyen muc dich sir dung dat cua éng Vii Vin Hung va
ong Pong Xudn Diing, khu Hong Phong, phuwong Ninh Duong;

Can cik Bién ban lam viéc ngay 22/5/2025 vé t6 chirc ldy y kién t6 chi, cd
nhdn va cong dong dén cw va Bién ban hop Hoi dong tham dinh ngay 05/6/2025 vé
diéu chinh cuc bé quy hoach Diém dan cu nong thon - Piém s6 5 Khu Héng Phong
thuéc Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 13 diém dan cw néng
thén, phuong Ninh Duong, thanh phé Méng Cdi;

Theo dé nghi cia phong Kinh té - Ha tang va D6 thi tai Bdo cdo s6
113/BC-KTHT&DT ngay 05/6/2025; Trén co sé y kién théng nhat cia T hwong
trwc UBND Thanh pho tai Phiéu trinh ngay 06/6/2025 cua Van phong HDND &
UBND Thanh phé.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach Diém dan cu néng thon -
Diém sé 5 Khu Hong Phong thudc Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 13 diém dan cu nong thon, phuong Ninh Duong, thanh phdé Moéng Cai, voi
cic ndi dung cu thé nhu sau:

1. Ly do:

- Quy hoach diém dan cu sé 5, khu Hong Phong dugc UBND thi xa Moéng
Cai (nay la thanh pho Mong Cai) phé duyet nam 2003, dién tich dat sir dung 1a
4.580m?, dién tich dat trung dung la 8.300m> , tong sb 6 dat theo quy hoach dugc

duyét la 22 6. Nam 2009, UBND thanh phd Mong Cai ban hanh Quyét dinh 56
2925/QD-UBND ngay 26/11/2009 vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1€
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1/500) 13 diém dan cu nong thon, phuorng Ninh Duong, thanh phé Méng Cai, véi
tong dién tich 9.631,5m?; s6 6 dit con lai theo quy hoach diéu chinh 13 13 6.

- Ngay 22/9/2023, UBND thanh phé Méng Céi c6 vin ban s6 2858/UBND-
VP vé viéc don dé ngh1 clia 6ng Pdng Xuan Diing ciing ba Tran Thi Nhan, khu
Hong Phong, phuong Ninh Duong; Ngay 01/12/2023, phong Quan ly dé thi c6
Bdo céo so6 211/BC-UBND vé viéce giai quyét don dé nghi cua 6ng Pdng Xuéan
Diing cuing ba Tran Thi Nhan, khu Hong Phong, phudng Ninh Duong. Theo d6 x4c
dinh: Theo Ban db dleu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Diém dan cu
ndéng thén — Piém so 05 khu Hong Phong, phuong Ninh Duong (ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngdy 26/11/2009): Vi tri thira dét ciia ong
Dong Xuén Diing cung vo la ba Tran Thi Nhan c6 325,87m? thudc quy hoach
Diém s 05 khu Hong Phong, phudng Ninh Duong, trong d6: 126,58m? quy hoach
via he; 199,29m? quy hoach loai d4t khac (khong phai dat &) va 178,43m? ndm
trong hanh lang quy hoach dudng dién 110K V.

- Ngay 14/12/2023 UBND thanh pho Mong Cai c6 Thong bao s6 652/TB-
UBND vé két luan cia UBND thanh pho déi voi Ho so chuyen muc dich sir dung
dat cua ong Vii Vian Hung va 6ng Dong Xuén Diing, khu Héng Phong, phuong
Ninh Du:cmg, theo d6 UBND thanh phd Két luén:

..Viéc khong thuc hién triét de Quy hoach chi tiét 1/500 Piém dén cu nong
thon - Dzem 50 5 khu Héng Phong la do [6i ciia cdc nganh trén dia ban Thanh pho,
anh hucng dén quyén sir dung dat cua Nhén dan.

UBND Thanh pho giao: (1) UBND phwong Ninh Duong ra sodt kiém tra cdc
Vi tri hién tai (dat cua ong Vii Van Hing va ong Déng Xudn Dung) déd cé Quyét
dinh hodc dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét cho cd nhén nao chua?
(2) Phong Quan ly do thi chu tri cing Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND
phuong Ninh Dwong va cdc nganh lién quan nghién ciu tham muu diéu chinh Quy
hoach chi tiét 1/500 Diém ddn cu nong thon — Diém sé 5 khu Hong Phong dé dam
bao quyen va loi ich hop phdp cia ngudi dén dang si dung dat (doi véi phan dién
tich dat chiea thiee hién GPMB theo Quy hoach).

- Ngay 31/12/2023, UBND phudng Ninh Duong c6 Bao céo s6 146/BC-
UBND vé vi€c ra soat ho so chuyén muc dich dét cta 6ng Vi Vin Hung va ong
Déng Xuan Diing, khu Hong Phong, phuong Ninh Duong. Theo d6: “Sau khi ra
sodt cdc kiém tra cde vi tri hién tai (thira dat ctia éng Vi Vin _Hung va ong Dong
Xudn Dung) chwa c6 Quyét dinh giao ddt & va chwa dwoc cdp Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat cho cd nhan, hé gia dinh nao”.

- Dé giai quyét dit diém cac tdn tai, khé khin trong viéc giai quyét kién nghi
lién quan dén cong tac dat dai, xay dung déi véi cac ho dan trén dia ban phuong
Ninh Duong thi viéc diéu chinh cuc b Quy hoach Piém /dén cu néng thén - Piém
s6 5 Khu Hong Phong thudc Pidu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 13
diém din cu ndéng thon, phudng Ninh Duong, thanh phé Moéng Cai la can thiét.
Viéc diéu chinh quy hoach pht hop véi diem b khoan 1 Dleu 37 Luat Xéy dung
nim 2014 va khoan 4 Piéu 28 Luat stra dbi, bd sung mgt s6 Diéu ciia 37 Luat c6
lién quan dén quy hoach nim 2018.



2. Noi dung diéu chinh:

2.1. Vi tri, quy mo, dién tich:

- Vi tri: Khu Hong Phong, phuong Ninh Dwong, thanh phd Méng Cai, tinh
Quang Ninh.

- Ranh gi6i khu dt 1ap didu chinh Quy hoach dugc phén thanh 2 khu ¢6 kich
thudce, toa d dinh vi trén ban vé& vai tong dién tich: 6.443,54 m?. Cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap dit dan cu hién trang;

+ Phia Péng giap dat nong nghiép;

+ Phia T4y giap dit dan cu hién trang, dit ndng nghiép;

+ Phia Nam gidp dét nng nghiép.

- Dién tich quy hoach: 6.443, 54m? (Giam 3.187,96m? so vdi dién tich theo
Quyét dinh sb 2925/Qb-UBND ngay 26/11/2009 1a 9.631 5m2) Do loai b6 phan
dién tich chong lan vao dét cta hd & ong Vi Van Hung, ong Dong Xuan Diing, va

mét phan dat nong nghiép da khong con duge quy hoach 1a dit & theo quy hoach
diém dan cu.

- Quy m6 dan sb dy kién bd tri khoang 13 hé dan (04 ngudi/h dan) twong
ung khoang 52 nguoi.

-Khu 1: dugc gidgi han bai cac diém M1, Al, A2, A3, A4, A5, A6, M4, M5
va M1. C6 toa dd dinh vi va kich thudc ghi trén ban vé védi dién tich: 4.503,92m?.

-Khu 2: duoc gidi han bdi cac diém A7, A8, A8, A10, M9, M8, M7, All,
Al12, A13, Al4, A15 va A7. Cé toa do dinh vi va kich thudc ghi trén ban vé véi
dién tich: 1.939,62m?.

2.2. Tinh chat muc dich: Gilr nguyén theo Quyét dinh s6 2925/QD-UBND
ngay 26/11/2009 vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 13 diém
din cu néng thén, phuong Ninh Duong, thanh phd Méng Cai.

2.3. Cdc chi tiéu vé sic dung dit va danh muc si dung dit cdc cong trinh:

- Bang can bang sir dung dét sau diéu chinh:

Stt Hang muc sir dung dit Dié"(:ﬁ;’ dat Ty 1€ (%)
I |Khul 4.503,92 | 69,9

1 | Dit o méi 2.090,00 | 32,44

2 | Dét ¢ hién trang 131,87 | 2,05

3 | Dat hanh lang ha tang k¥ thuat 254,00 3,94

4 | Pét cay xanh canh quan 32,00 0,50

5 | Pat giao théng 1.996,05| 30,98
I |Khu?2 1.939,62 | 30,1

1 | Dt & méi 640,00 | 9,93




2 | Dat hanh lang ha ting k§ thuét 64,00 | 0,99
3 | Pat cay xanh cach ly an toan duong dién 214,32 3,33
4 | bat giao thong " 1.021,30 15,85
Tong cong: 6.443,54 100
- Bang théng ké hang muc sir dung dét sau diéu chinh:
cn s £ Tang cao
Ki hi¢u Hang muc sir dung dat Diga “';‘," dat cﬁnggtrinh
’ (m®) X
(tang)
Khu 1 4.503,92 4
1 Dat & méi 2.090,00 4
1.1 |Paté-01 240,00 4
1.2 | Pdté-02 200,00 4
1.3 |Pato-03 250,00 4
1.4 | Pato- 04 200,00 4
1.5 | Dato-05 200,00 4
1.6 |Ddté-06 200,00 4
1.7 | Pété-07 200,00 4
1.8 |Ddto-08 200,00 4
1.9 |Daté-09 200,00 4
1.10 |Paté- 10 200,00 4
2 Dit & hién trang 131,87
3 Dit hanh lang ha ting k¥ thuét 254,00
4 | Pat cay xanh canh quan 32,00
5 Dit giao thong 1.996,05
I [Khu? 1.939,62 4
1 Dat & mai 640,00 4
1.1 |Paté-11 200,00 4
| 1.2 Dd:u}- 72 240,00 4
1.3 |Ddto-13 200,00 4
2 | Pat hanh lang ha tang ky thuat 64,00
3 Qf}t cdy xanh cach ly an toan duong 214,32
dién
4 | Dat giao thong 1.021,30
Tong cong: 6.443,54

3. Cac ndi dung khac: Thyc hién theo quy hoach da dugc UBND thanh phd
Méng Céi phé duyét tai Quyét dinh s 2925/QD-UBND ngay 26/11/2009.

Piéu 2. T6 chire thue hién:

1. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thuc hién luu trir hd so, quan 1y quy
hoach theo quy dinh, ph01 hop véi UBND phuong Ninh Duong va cac don vi lién
quan to chiic cong bd cong khai quy hoach diéu chinh theo quy dinh; Theo chuc
ning, nhiém vu dugc giao td chirc trién khai thuc hién cic budc tlep theo dam bao
tuan thu quy dinh phép luéat hién hanh.
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2. Phong Tai nguyén va Méi truong thuc hién cong tac quan ly nha nuéc vé
dAt dai theo quy dinh; Tham muu trién khai cac budc tiép theo lién quan dén cong
tac Thong bao thu hdi dat, GPMB du 4n (néu cé) theo quy dinh.

3. boi Kiém tra trat tu d6 thi va moi trudng, UBND phuong Ninh Duong
theo chirc nang, nhiégn vu va dia ban quan ly thuc hién cong tac quan ly nha nudc
vé trat tu xay dung doi vai quy hoach theo ding quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Cac ong (ba): Chanh vén phong HDND & UBND thanh phd; Trudng cac
phong: Kinh té - Ha ting va D6 thi, Tai nguyén va Méi truong; D6i truéng Doi

kiém tra trat tu d6 thi va Méi trudong; Chi tich UBND phudong Ninh Duong va Tha
trudng cac co quan, don vi c6 lién quan c@n cir Quyét dinh thi hanh./.

v

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 (tLuc hién); KT. CHU TICH

- Céc 56: XD, NN&MT; PHO CHU TICH
- BQL khu kinh té Quang Ninh; T

- TT Thanh dy, TT HDND Thanh phé (ble);
- CT, cac PCT UBND Thanh pho (c/d);
-VP1,P1-3, V2, V4;

- Luu: VT, V6 (6b).

guyén Phic Vinh



