UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA F JB CHU NGHIA VILT NAM

THANH PHO MONG CAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
- 86:- 2608 /QP-UBND Mbéng Cdi, ngay 0F thdng 6 nim 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500
Cira hang xing dau Hai Xuan (Trén tuyén dwong tir Ciu Voi
dén Puwdng tinh 335), x4 Hai Xuén, thanh phd Méng Cii

UY BAN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI

Cén cit Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cie Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Quy hoach ngay
24/11/2017; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 11 Ludt cd lién quan dén quy

hoach ngay 15/6/2018; Ludt siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢d lién quan
dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén civ Ludt Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt siva déi, bo sung mét s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén cit cde Nghi dinh cuia Chinh phii: 86 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi, S6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; So
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 veé ldp, tham dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy a’u'ng, S6
37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ‘cua Ludgt
Quy hoach, So 58/2023/ND-CP ngay 12/8/2023 su“a doi, b6 sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cua chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Lugt Quy hoach, S6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 vé
viéc sira doi, bo sung mot sé diéu cua cde Nghi dinh thuéc linh vue quan 1y nha
nudc cua Bo Xdy dung,

Can cu cac Quyet dinh Thu twéng Chinh phu: 80/0OD-TTg ngay 11/2/2023
Thi tudng Chinh phi vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quéng Ninh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050; 368/0D- TTg ngay 16/3/2021 phé duyét Diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khdu Méng Céi dén nim 2040;

Cdn cir cdac Thong tw cia Bg Xdy dung: S6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chudn kf thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QC VN
01:2021/BXD; S6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cva B6 Xdy dung quy dinh vé
ngi dung hé so cia nhiém vu va do dén quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ning
va quy hoach néng thon,
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Cdn cir O{/yu dinh s6 2968/ OD-UBND norzy 13/10/2022 cua UBND tinh
Quang Ninh vé vicc Phé duyét Quy hoach phéan [ ty 16 1/2000 Khu A2 - Khu d6

thi mo réng iqi ccc phwo’ng Hai Yén, Ninh Duong, Hai Hoa va xé Hai Xudn thudc
Khu Kinh té cira khau Mong Cai,

Céin ciky kién tham gia ciia cdc s6, ban, nganh: S¢ Xdy dung tai Vin bdn 56
1819/SXD-QH ngay 09/5/2025, S¢ Céng thuong tai Vin ban s6 1446/SCT-QLT. M1
ngay 22/5/2024; S¢ Nong nghzep va Phdt trién néng thén tai Vin bén sé
2008/SNN &PTNT- ~-OLXDCT ngay 15/4/2024; Ban qudn Iy Khu kinh té Quadng
Ninh tai Vin ban s6 713/BOLKKT-QHXD ngay 15/4/2024; S¢ Giao théng vén tdi
tai Vin bén s6 5726/SGTVT-KHTC ngay 21/10/2024; Phong cdnh sdt PCCC va

IATAITT

VLD - \,uug an iinh guurtg Ninh lai vVan ban 60 2101/PCCC ngay 13/4/1(}14

Can cw Quyez‘ dinh s6 38670D-UBND ngay 18/7/2023 ciia UBND thanh
phé Mong Cdi vé viéc phé duyét Dé cuong va du todn khdo sdt, ldp nhiém vy, quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cita hang xing ddu Hdi Xuén (Trén tuyén
dwong tir Cau Voi dén Bwong tinh 335), xd Hadi Xudn, thanh phé Méng Cdi;

Cdn cit T) hong bdo 56 54/TB-UBND ngay 22/02/2023 ciia UBND thanh pho
Mong Cdi vé Két lugn cia UBND thanh phé tai cudc hop nghe va cho y kién vé
phwong an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 va vi tri dia diém cia mét s6
kiu vuee dé xudt ' nghién ciku nam trong quy hoach phdn khu A1, A2 thuéc Khu kinh
1é cira khéu quéc té Mong Cdi,

Cdin i Bién bén ldy y kién co quan, 16 chike, cd nhén va cong. dong dan cu
ngay 13/5/2024 va Bién ban hop Hoi dong tham dinh ngay 22/5/2025 vé Nhiém vu va
Quy hoach chi tiét xdy du'ng tuyén 1y 1¢ 1/500 Cira héng xing dau Hai Xudn (Trén
tuyén duomg tir Cau Voi dén Du'ong tinh 335), xa Hai Xudn, thanh phé Méng Céi;

Can cir Quyét dinh s6 22 75/0D-UBND ngay 26/5/2025 ciia UBND thanh phé
Mdng Cai Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dzmg ty I¢ 1/500 Cira hang xdng

dau Héi Xudn (Trén tuyén dwong tie Cau Voi dén Puong tinh 335), xd Hdi Xudn,

thanh phé Mong Cdi;

Theo dé nghi cia phong Kinh té - Ha tang va D6 thi thanh pho Mdng Cdi tai
To trinh 56 239/TTr-KTHT&DT ngay 27/5/2025, Trén co 56 y kién z‘hong nhdt cia
Thuong truc UBND Thanh phé tai Phiéu trinh ngay 02/6/2025 cia Vin phong
HDND & UBND Thanh phé.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyet Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Cira hang x#ng
dau Hai Xuin (Trén tuyén duong tir Cau Voi dén DPuong tinh 335), x4 Hai Xuan,
thanh phd Moéng Céi, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, ranh giéi va quy mé:
- Vi tri, dia diém: Tai x4 Hai Xuén, thanh phé Méng C4i, tinh Quang Ninh.
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Thude 16 dat III-TMO03 trong Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu A2,

- Ranh gidi: Phia Bic giap dudng quy hoach (dudng D22); Phia Dong giap
dat cdy xanh theo quy hoach (ky hiéu III-XO12); Phia Nam giap dudng ven bién;
Phia Tay giap d4t bai db xe theo quy hoach (ky hiéu III-HT04).

- Dién tich: Téng dién tich nghién ctru 18p quy hoach la 5.009m?. Trong do:

+ P4t xay dung cira hang xing dAu c6 dién tich: 3.279m?, dugc gidi han boi
c4c moc ranh gidi 1, 2, 3, 12, 13, 14.

+ DAt ddu ndi giao thong va HTKT c6 dién tich: 1.730m? dugc gidi han béi
c4c moc ranh gi¢i 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12.

2. Muc tiéu, tinh chét:
2.1. Muc tiéu:

- Cy thé héa didu chinh Quy hoach chung x4y dyng Khu kinh té clra khau
Moéng Céi dén nim 2040, Quy hoach phén khu Khu A2 d& duoc cAp thdm quyén
phé duyét, viéc 1ap quy hoach thu hit dau tu du 4n céy xang dau (v6i cac mat hang
chinh: MOGAS 92 KC, MOGAS 95 KC, DIEZEN, diu m& nhon, khi héa 1ong, ga,
va céc dich vy khic phu hop véi hoat dong kinh doanh xang dau) bam duong ven
bién lién két Khu kinh t& Van Ddn dén Khu kinh t& ctra khau Méng Cai, doan tur
CAu Voi, x& Van Ninh dén tinh 16 335 (giai doan 1) phuc vy nhu cau ctia Nhén dén
cac x4 14n cln va phuong tién van tai tir cdng Van Ninh sang cira khéu Béc Luan II
tai 16 dat [1I-TMO03 thudc Quy hoach phén khu Khu A2 d& thu hit ddu tu theo quy
dinh 13 can thiét.

- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phu hop voi tiéu chuén, quy chuén
hién hanh va céc quy hoach da dugc phé duyét. Khop ndi dong bod gifta cac khu
vuc xdy dung mdi, khu vuc hién c6 va cac dy an dau tu da va dang trién khai trong
khu vye. Phit hop quy chuén xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh
va cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Lam co s& phuc vu cong tac quan ly quy hoach, dét dai, trién khai dau tu
x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

2.2. Tinh chét: La ctra hang xang dau cép 1L

3. Quy hoach sir dung dat:

3.1. Béng cén bang sir dung dat:

Stt Loai hang muc D“(;::lzt)wh ’{01/01;;
A | Khu vie 6 dat 1ap quy hoach 3.279,00 | 100
1 | Dt cong trinh x4y dung 757,80 | 23,11
2 | Dét cAy xanh, canh quan 701,14 | 21,38
3 1‘1;);1?111; ifl;l, duong giao thong ndi bo, ha tang ki thuat 1.820,06| 55,51
B | Khu vwc d4u nbi ha tang ki thuét 1.730,00
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’;i Khu vuc déu ij?;sii’vm quy hoach phan Exr??,n,ilﬁ_i‘[r 1351 ‘3
2 | Khu vuc xin tam diu »‘1 ha taug theo hién trang 594,82
Tong cong: 5.009,00
3.2. Théng s6 quy hoach:
Ky |Dién tich | Ting
Stt Hang muc hiéu (m?) ca0

A | Khu vie 6 dat 14p quy hoach 3.279,00

1 | Cot bom xdng dau va gian ban hang 1 561,00 1

2 | Nha dn, nghi ca céng nhén 2 60,00 !

3 | Nha diéu hanh 3 90,00 2
4 | Bé cat chita chdy 4 24,00
5 |Bélang 5 12,00
6 | B€ ngam chira xing dau 6 134,30
7 | Bé nudc 7 40,04

8 | Nha vé sinh 8 34,80 1
9 | Béi db xe 9 217,29

10 | Nha kho dé chat thai 10 12,00 1
11 | Céy xanh canh quan 11 701,14
12 | Sén, ke, duomng nodi bo, ha tang ki thut 12 1392,43
B | Khu vye dau noi ha tang ki thuit 1.730,00
1 Ilfhhlll vire déu noi ha tang theo quy hoach phan 13 1135,18
2 | Khu vuc xin tam d4u ndi ha tﬁng theo hién trang | 14 594,82
Tong cong: 5.009,00

4. Pinh huwéng td chire khong gian, kién tric canh quan:

- Pam bdo co ciu st dung dat cia khu quy hoach, dam bao cac ty 1é dat cho

giao théng, cdy xanh, mit nude, cong trinh va ha ting hop 1y theo quy dinh chung
cua quy hoach d6 thi.

- Tén trong canh quan thién nhién d4 cé, tranh pha v& su 6n dinh cua moéi
truong xung. Dam bao cac tiéu chi quy hoach: (1) Tén trong cao do tu nhién; (2)
H,an ché toi da tac d(f)ng dén cao dd nén; (3) Tén, dur}g dia hinh d€ cén bang dao
dap; (4) Nghién ctru diém nhin khong gian; (5) Két noi giao théng hién trang dam
bao d doc, phi hop véi y tudng db 4n.

5. Quy hoach ha tang k§ thuat:

3.1. Quy hoach giao théng:

- Huéng tuyén bam sat theo Quy hoach phén khu A2 d4 duogc phé duyét.

- Thiét k& quy hoach giao théng dam bao cic yéu ciu vé kinh té, k§ thuat,

tiéu chuan quy pham va m§ quan d6 thi. Giao théng ndi bd cua du 4n c6 bé rong
3,5+10,5m.

5.2. Quy hoach san nén:
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- Tan dung dif} hinh tu nhién, khong dao dap dia hinh ty nhién qui 160, tdn
dung cac co sé ha tAng hién trang hién cd.

- Dya trén cbt duong hién cd, ban c’Io quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu
A2, 1am co s& @& lya chon cao dd san nén. Cét san nén cao nhét 13 +4, 80m thip
nhét 12 +4,60m (cao d6 nha nude). Hudng dbc san nén déc tir Péng Béc xubng Tay
Nam cta du an.

5.3. Quy hoach thodt nwoc muwa: HE théng thoat nudc duoc thiét k& bam sét
hé théng thoat nudc cua phan khu A2. Nguyén téc thoét nudce ty chy, hé théng
nudc mua duge thu gom qua bé xu ly ling cin, loc dAu rdi méi déu ndi vao hé
théng thoat nuéc chung.

5.4. Quy hoach cdp nuée: Hién chua co he thong cap nuée sach; B6 tri hé
théng duong ong chp nuéc de dAu chd ddu ndi vao diém cip nuée du kién theo
quy hoach. Pé dap Ung nhu clu st dung hién tai, dy 4n sit dung nudc sach vén
chuyén bing xe tai bdn cép vao bé.

5.5. Quy hoach thodt nudc thai: HE thdng thoat nudc mua cua du an dugc
thu gom qua bé xir ly léng can, loc dau rdi méi déu ndi vao hé thong thoat nudc
chung. Nudc théi sinh hoat dugc xur ly cuc bo qua b8 tu hoai r0i déu ndi vao hé
théng thoat nudc thai du kién Quy hoach.

5.6. Quy hoach cap dién:

- Téng nhu cAu ding dién cia khu vyc: 42,54 kW. Ngudn cip dién cho cic
phu tai trong khu quy hoach du kién dugc lay tir ngudn dién trung 4p cua dia
phuong. Cép dién trong khu quy hoach chu yéu la dién chiéu séng, 1dy ngudn tir
méy bién 4p trong du én cap dén tu diéu khién chiéu sang tai khu vyc cdy xanh
chia 2 bén dudng bang cap ngam.

- Cap chiéu sang dugc ludn trong bng nhya xoin HDPE, cép dugc dit trong
hé théng hao cép ngam k¥ thuét cua dy an, di chung véi cdc dudng cép trung ap, cap
ha p va céap thong tin lién lac. Den chleu sang sin, duong giao thdng trong khu vue
stt dung dén cao ap c6 do bén cao, tiét kiém ning luong,

6. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Ban hanh kém theo dd 4n Quy
hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Cira hang xédng ddu Hai Xuan (Trén tuyén
dudng tir Cau Voi dén Puong tinh 335), xd Hai Xuén, thanh phd Méng Céi.

Pidu 2. TS chic thuc hién:

1. Phong Kinh té, Ha tAng va Do thi chi tri, phbi hop cung UBND xa Hai
Xuén va céc co quan, don vi co6 lién quan t6 chic cong b6 cong khai quy hoach
theo quy dinh; Chiu trach nhiém trong cong tac 1ap, thAm dinh su phu hop véi cac
16p quy hoach, chi tiéu sir dung dat dam bao theo cac quy dinh hién hanh; Thyc
hién cong tac quan ly nha nude vé quy hoach theo chirc ning, nhiém vu va thyc
hién luu trit hd so quy hoach theo quy dinh.

2. Phong Tai nguyén va Moi truong thyc hién cong tc quan ly nha nude vé
linh vyuc dét dai, tdi nguyén theo chic ndng, nhiém vy. Cép nhéat quy hoach st
dung dat thoi ky 2021-2030 va k& hoach st dung dat hang nim theo quy dinh;
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Tham muu thue hién cdng tic chuyén muyc dich sit dung dat, chuyén muc dich sir

dung ring, thu hoi dét, giuo dit, GPMB (néu c6) dam bio tuan thi quy dinh phap
luat hién hanh.

3. Boi Kiém tra trat ty d6 thi va méi truong, UBND xa Hai Xuan theo chitc
nang, nhiém vu va dia ban quan 1y thyc hién cong tac kim tra, gidm sat viéc thue
hién quy hoach dam béo tuan thi céc ndi dung d& dugc phé duyét; kip thoi phat
hién, ngén chan, xr Iy nghiém cac truémg hop vi pham vé quy hoach, trét tu xay
dung d6 thi, méi trudng, ... theo ding céc quy dinh cia phép luit.

4. Trung tdm Phat trién quy dit cha tri thuc hién cong tic bdi thuong,
GPMB du 4n (néu cé) theo quv dinh.

5. Cac co quan, don vi c¢6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu va pham vi
quén ly chiu trach nhiém trién khai thuc hién céc ndi dung c6 lién quan nhim cy
thé hoé quy hoach d3 dugc phé duyét va dam bao cong tic quan ly, kiém tra, giam
sat viéc tudn thi céc ndi dung di duogc phé duyét theo quy dinh. Trong qu4 trinh
tham muu thyc hién quy trinh lyra chon Nha dau tu du 4n nhdm cu thé hoa quy
hoach, yéu ciu cic co quan, don vi thuc hién nghiém ndi dung chi dao ciia UBND
thanh phé Moéng Céi tai Vin ban s6 1805/UBND-VP ngay 22/6/2023 dam bao thu
hdi toan bd kinh phi NSNN d3 dugc st dung dé 14p, thidm dinh, phé duyét quy
hoach chi tét nay.

Dicu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky ban hanh.

Céac ong (ba): Chanh vin phong HDPND & UBND Thanh phd; Trudng cac
phong chuyén mén thuéc UBND Thanh phd; Giam déc Trung tAm Phét trién qu§
dat; Doi truéng Doi Kiém tra trt ty d6 thi vi mdi trwong; Chu tich UBND x& Hai
Xuén va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: 1 ,/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 (thyc hién); KT. CHU TICH
- Uy ban nhan dan Tinh (b/c); ~—=PHO CHU TICH

’T’;’/ (WA N hal 1,7 0

- Céac s6: XD, CT, NN&MT (b/c);

- BQL Khu kinh té Quang Ninh (b/c); /S
- TT Thanh iy, TT HDND Thanh phd (b/c); ffr=
- CT, c4c PCT UBND Thanh phé (c/d); "
- VPI1, P1-3, V2, V4;

- Luu: VT, V6 (6b).
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